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TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES



Ce reéglement est établi conformément a I’article R.123- 9 du Code de 1'Urbanisme.

Le présent réglement et les documents graphiques qui 1’accompagnent, notamment le plin. de
zonage, constituent un ensemble cohérent de dispositions réglementaires et de ce fait sont
indissociables.

IIs s'imposent aux particuliers comme aux personnes morales de droit public et de druit privé pour
I’exécution de tous travaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols,
pour la création de lotissements et I’ouverture des installations classées apparterant aux catégories
déterminées dans le plan.

Il est accompagné d'un rapport de présentation, d’un projet d’aménagemeri et de développement

durable, ainsi que des annexes prévues aux articles R.123-13 et R. 123-14 au Code de 1'Urbanisme.

Article 1 - Champ d’application territorial du plan

Le présent reglement s’ applique a I’ensemble du territoire de la ville de SUCY-EN-BRIE.

Article 2 - Portée respective du réglement a I’égard d’autres I¢e.slations relevant de I’occupation des
sols

Demeurent applicables les dispositions suivant.s ¢ Code de 1'Urbanisme :

1°) qui permettent de refuser le permis ou d: ne l'accorder que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales :

= Jorsque les constructions ou installaticns sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la
sécurité publique ou s'implantent gur des terrains insuffisamment équipés, ou encore s’ils sont
susceptibles d’étre exposées a dzc nuisances graves dues notamment au bruit.
Articles R. 111-2, R.111-3-1 R.111-4.

= Jorsque les constructions soxt de nature a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un
site ou de vestiges. archéologiques, a avoir des conséquences dommageables pour
I'environnement ou a poreer atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Articles R.111-3-2, R.111-14-2 et R.111-21.

= Jorsque les coastiuctions sont de nature a contrarier l'action d'aménagement du territoire et
d'urbanisme teie qu'elle résulte de directives d'aménagement national (ex: dispositions d'un
schéma a’incteur).
Article Rivil-15.

= Le dron pour un propriétaire de reconstruire a 1’identique un batiment sinistré a été inscrit dans
la‘1o1 SRU. Les conditions d’exercice de ce droit sont inscrites a 1’article L 111-3 du Code de
I’Urbanisme.

- Conformément a l'article L..123-1-3 du Code de 1'Urbanisme, il ne peut, nonobstant toute
disposition du PLU, étre exigé la réalisation de plus d’une aire de stationnement par logement
lors de la construction de logements locatifs financés par un prét aidé de I’Etat.

2°) qui permettent d'opposer le sursis a statuer :

= Jorsque les demandes d'autorisation concernent des terrains compris dans une opération faisant
I'objet d'une enquéte préalable a une déclaration d'utilité publique.
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Article L.111-9.

= Jorsque les travaux, les constructions ou les installations sont susceptibles de compromettie Hun de
rendre plus onéreuse I'exécution de travaux publics, la réalisation d'une ~opération
d'aménagement ou d'intérét national, 1'exécution d'un plan d'occupation des sols =n cours de
révision, I'exécution d'un plan de sauvegarde.
Articles L.111-10, L.123-6, L.311-2 et L.313-2.

Prévalent sur les dispositions du Plan Local d’Urbanisme :

1°) Les servitudes d'utilité publique affectant 1'occupation ou l'utilisation v sol, sont reportées sur
les documents graphiques « plans de servitudes » lorsque leur champ d’anolication le nécessite et
récapitulées dans les annexes du PLU.

Monument historique classé ou inscrit
= Chateau de Berc Inv. MH. : 18 juillet 1975
= Chiteau de Haute-Maison Inv. MH. : 20 février 1980 Eglise St Martin Inv. MH. : 27 mars 1926
= Parc du chateau de Berc Inv. MH. : 18 juillet 1975

Périmeétre de protection du monument historique: zorz d¢ 500 m
= Chéteau de Berc (Sucy-en-Brie) Inv. MH. : 18 juillet 1275
= Chateau de Haute-Maison ( Sucy-en-Brie) Inv. M. : 20 février 1980 Chateau du Piple (Boissy-
Saint-Léger) Inv. MH. : 29 octobre 1975 Egiice St Martin (Sucy-en-Brie) Inv. MH. : 27 mars
1926
= Fontaine Saint-Babolein (Boissy-Saint-Légar) Inv. MH. : 29 octobre 1975 Orangerie (Boissy-
Saint-Léger) Inv. MH. : 29 octobre
= Parc du chateau de Berc (Sucy-en-Brie) lav. MH. : 18 juillet 1975
= Parc du chateau d'Ormesson : terrain (Naiseau) Cl. MH. : 25 mars 1993
= Parc du chateau d'Ormesson: terrain (Crmesson-sur-Marne) Cl. MH. : 25 mars 1993

Plan de Prévention des Risques nacurels prévisibles d'inondation fluviale
PPRI de la Marne et de la Seine ar:ét2 du 12 novembre 2007

Protection des centres - de réception radioélectriques contre les perturbations
électromagnétiques

Servitude aéronautique de Dégagement
Aéroport d'Orly Décrzt aa 5 juin 1992

Servitudes concerusant la protection contre les obstacles des liaisons hertziennes

Servitudes de 1:.lage et de marchepied, conservation du domaine public fluvial
Servitude ‘dc. rnarchepied art 15,16 et 28 : code du domaine public fluvial et de la navigation
intérieure,

Servitudes relatives aux chemins de fer
Zone ferroviaire : ordonnance du 28 octobre 2010 transposée le 1 décembre 2010 dans le Code des
Trensports.

2°) Sans préjudice des autorisations a recueillir, les prescriptions plus contraignantes susceptibles
d'étre imposées, au titre de législations particuliéres et notamment celles relatives aux installations
classées pour la protection de l'environnement.



3°) Les dispositions issues des lois suivantes, ainsi que des décrets pris pour leur application :

loi n° 91-662 du 13 juillet 1991, dite " L.O.V. ou Loi d'Orientation pour la Ville ",

loi n°® 92-3 du 3 janvier 1992 dite " loi sur l'eau ",

loi n°® 92-646 du 13 juillet 1992 dite " loi sur les déchets ",

loi n°® 93-24 du 8 janvier 1993 relative a la protection et a la mise en valeur des paysages,

loi du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de l'environnement,

loi n° 96-1236 du 30 décembre 1996 sur I’air et I’ utilisation rationnelle de 1’énergje,

loi d’orientation agricole du 9 juillet 1999.

loi du 30 juillet 2003 relative aux risques naturels et technologiques.

le territoire de la commune est concerné par des risques d’inondations ¢t de mouvements de
terrains. Les usagers prendront connaissance des réglementations des pians de prévention des
risques - PPR - qui prévalent sur celles du présent réglement, telles au elles figurent dans les
annexes.

loi n° 92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit et ses décrets et arrétés
d’application.

Dans ces secteurs affectés par le bruit au voisinage des infrastructuies classées, les constructions sont
soumises a des normes d’isolation acoustiques.

Se conjuguent avec les dispositions du Plan Local d’UrLanisme :

1°)

2°)

3°)

4°)

5°)

6°)

7°)

Les dispositions d'un lotissement approuvé deguis moins de 10 ans, lorsqu'elles sont plus
restrictives ou contraignantes tout en restant coirpatibles avec celles prescrites par le PLU.

Les réglementations techniques propres a divers types d'occupation ou d'utilisation des sols tels
que les réglementations des installations classées, le reéglement sanitaire départemental, le
reglement d’assainissement de la Commurauté d’ Agglomération du Haut Val de Marne (...).

Les démolitions sont soumises au n¢rmis de démolir en application des articles R.421-27 et
R.421-28 du Code de 1'Urbanismc. Les démolitions sont soumises au permis de démolir sur la
totalité du territoire en applicaiion de la délibération du Conseil Municipal en date du 22-10-
2007.

L'édification de cldtures est soumise a déclaration préalable en application de I’article R.421-12
du Code de I'Urbanisme. Les clotures sont soumises a déclaration préalable sur la totalité du
territoire en application de la délibération du Conseil Municipal en date du 22-10-2007.

Les coupes et abaitages d’arbres sont soumis a autorisation préalable dans les espaces boisés
classés confoinément a article L 130-1 du Code de I’Urbanisme localisés au plan (EBC). La
demande d’autorisation est instruite selon la procédure prévue aux articles R 130-1 et suivants.

Les défrice ments sont soumis a autorisation préalable dans les espaces boisés non classés, dans
les conditions fixées a Iarticle L 311-1 du Code Forestier.

L aticle L 111-7 du Code de la Construction et de 1'Habitation précise que les dispositions
architecturales, les aménagements et équipements intérieurs et extérieurs des locaux
d'habitation, qu'ils soient la propriété de personnes privées ou publiques, des établissements
recevant du public, des installations ouvertes au public et des lieux de travail doivent étre tels

que ces locaux et installations soient accessibles a tous, et notamment aux personnes
handicapées, quel que soit le type de handicap.



Article 3 - Division du territoire en zones et secteurs

Le territoire de la ville de SUCY couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en ienes
urbaines et zones naturelles.

La loi Solidarité et Renouvellement Urbain dite « SRU », distingue 4 catégories de zones dotées de
nouveaux indices.

Chaque zone est désignée par un indice :

= Les zones urbaines sont repérées au plan de zonage par un indice U.
= Les zones a urbaniser sont repérées au plan par un indice AU.

= Les zones agricoles sont repérées au plan par un indice A.

= Les zones naturelles sont repérées au plan de zonage par un indice [ .

Le territoire de SUCY ne comprend pas de zones AU et A.

Les zones peuvent comprendre des sous-secteurs qui sont.Jésignés par I’indice de zone, suivies
d’une lettre en minuscule et soumis a des dispositions spécifigues.

Tel est le cas pour le secteur UCs avec une réglementatidi. spécifique pour les sentiers.

De méme en zone d’activités UF, 3 secteurs exiscer.’ pour la ZAC des Petits Carreaux, la ZAC des
Portes de Sucy et le lotissement de la grande ceinture.

Les emplacements réservés aux voies et ouviages publics, aux installations d'intérét général et aux
espaces verts figurent sur le plan de zonage suivant la 1égende et sont numérotés dans le tableau en
annexe du présent réglement.

Les parcelles classées espaces boisés-cl2ssés (EBC), au titre de ’article L130-1, figurent sur le plan
de zonage suivant la légende.

Les secteurs a protéger au titre de ’article L 123-1-5-7° du Code de 1’Urbanisme sont repérés par
une trame spéciale sur le document graphique et sont identifiés :

= les sentiers

= Jes cceurs d’ilots

= a bande boisée d1 cuartier des Bruyeres
= Jes arbres d’alignement

Article 4 - Adaptativns mineures

Conformement a l'article L.123-1 du Code de 1'Urbanisme, des adaptations mineures dérogeant a
I'applicaiion stricte des dispositions des articles 3 a 13 des réglements de zones pourront Etre
accordées par l'autorité compétente, lorsqu'elles seront rendues nécessaires par la nature du sol, la
couafiguration des parcelles, le caractére des constructions avoisinantes.
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Article 5 - Plan de Prévention des Risques - PPR

Le Plan de Prévention des Risques Inondation PPRI, arrété le 12 novembre 2007 est applicab.e sur
une partie du territoire de la commune de Sucy-en-Brie : réglement, cartographie et cartc dex aléas
sont opposables.

Cette servitude d’utilité publique est a prendre en compte par le pétitionnaire lors de tout dépdt de
dossier d’autorisation d’urbanisme.

Le projet de Plan de Prévention des Risques de Mouvements de Terrains différentiels consécutifs a la
sécheresse et réhydratation des sols (PPRMT), a été prescrit le 9 juillet 200!. Ce dernier n’a pas
encore été adopté a la date d’approbation du PLU.

Tout pétitionnaire peut consulter la cartographie qui a été établie lors ce tout dépdt de dossier
d’autorisation d’urbanisme.

Les définitions sont liées aux termes utilisés pour 1’application des réglec-des différentes zones

Article 6 — Définitions communes a toutes les zones

Elles sont intégrées dans le lexique figurant au point B du titze 1L
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TITRE II - DISPOSITIONS COMMUNES

A TOUTES LES ZONES
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Préambule

Les regles générales prévues ci-apres s’appliquent a toutes les zones faisant I’objet ds titre IIL.
Toutefois, lorsqu’une regle spécifique est fixée dans une zone, elle se substitue express>ment a
la regle générale.

Mode d’utilisation des pieces réglementaires du PLU :

- Il convient de déterminer la zone considérée et les contraintes éventue'les découlant d’une
inscription graphique figurant aux documents graphiques.

- Les dispositions a prendre en compte sont celles applicables a I’erisemble des zones (titre
II) et celles spécifiques a chaque zone (titre III).

- Se référer au lexique pour la définition de certains termes (B du titre II).

A ) DISPOSITIONS COMMUNES A TOUTES LES ZONES

Article 1- Les occupations et utilisations des sols interdites

Se référer a I’article 1 de chaque zone.

Article 2 - Les occupations et utilisations des sols 2mises a des conditions particuliéres

Se référer a I’article 2 de chaque zone.

Article 3 - Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’acces aux
voies ouvertes au public

Acces

= Pour étre constructible; cn terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, carrossable et
en bon état de viabilite, soit directement, soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur
fonds voisins, évenceellement en application de I’article 682 du Code Civil.

= L’acces doit préscuter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la défense couire ’incendie et de la protection civile, brancardage, protection des piétons,
enlévement cec urdures ménageres, etc.

= Les acces nc¢ avivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou
privées o pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte
tenu nctainment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de leur nature et de
I’intensité du trafic.

= Aucua acces direct depuis un carrefour n’est admis. En cas d’impossibilité technique liée a la
ccnliguration de la parcelle a batir, il pourra étre dérogé a cette régle avec I’accord de 1’autorité
gestionnaire de la voie.

Desserte des places de stationnement et bateaux

Toate propriété peut bénéficier d’un bateau d’acces sur une voie publique ou privée. L’aménagement
d’un second bateau peut étre autorisé lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, sous
réserve que ce second acces ne présente ni géne, ni risque pour la circulation.
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Article 4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau, d’électric te et
d’assainissement

Dés leur conception, les aménagements doivent intégrer les dispositifs techniques nour iimiter le
rejet des eaux pluviales, en débit et en volume, dans le réseau public. Ils doivenc faire I’objet
d’études spécifiques tenant compte des caractéristiques du sol et du sous-sol (permréabilité du sol
dans le cas de I’infiltration).

I- Eau Potable

Toute construction doit étre raccordée au réseau d’eau potable.

11 — Assainissement

1) Eaux usées

Toute construction doit obligatoirement évacuer ses eaux ov/Ln'2deres usées sans aucune stagnation
par des canalisations souterraines raccordées au collecisur d’eaux usées en respectant les
caractéristiques de ce réseau (réseau séparatif).

Eaux résiduaires des établissements industriels et cominerciaux :

Sans préjudice de la réglementation applicable 4u. ¢tablissements classés, I’évacuation des eaux
résiduaires des établissements industriels ou commerciaux en général est soumise aux prescriptions
de qualité définies par la réglementation en vignour.

L’évacuation des eaux résiduaires au réseau pablic d’assainissement, si elle est autorisée, peut €tre
subordonnée a un prétraitement approprié (aégraissage, déshuilage, débourbage...)

2) Eaux pluviales

Toute construction doit obligatuivernent évacuer ses eaux pluviales soit par infiltration, soit par
stockage et rejet a débit limité e 21/s/ha dans le réseau public en respectant les caractéristiques de ce
réseau (réseau séparatif).

Dans tous les cas, une soluiion de rétention des eaux de pluie devra étre mise en ceuvre et fera I’ objet
d’une étude technique par le pétitionnaire.

Des solutions altcrnatives, durables et intégrées de gestion des eaux pluviales (rétention,
récupération, infiitiation des lors que la nature du sol est adaptée et que les prescriptions du Plan de
Prévention des Risques Naturels ne s'y opposent pas) doivent étre privilégiées, afin de limiter et
d’étaler les.aproits au réseau collecteur.

Ces rejets doivent étre compatibles avec les objectifs de qualité du milieu récepteur. Toutes
précautions doivent étre prises pour que les installations d'eau potable ne soient en aucune maniere
immerges a 1'occasion d'une mise en charge d'un égout, ni que puisse se produire une quelconque
introcuction d'eaux polluées dans ces réseaux.

L=s aires de lavage de véhicules et de matériel industriel doivent €tre couvertes afin que les eaux de
toiture non polluées soient dirigées vers le réseau d’eaux pluviales.

111 - Electricité — Téléphone

Les constructions doivent étre raccordées en souterrain aux réseaux de distribution d’électricité et de
télécommunication.
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1V - Raccordement au réseau de chaleur

Si une possibilité de raccord a un réseau de chaleur produit par la géothermie exisie, il sera a
privilégier (chauffage et production eau chaude).

V- Déchets

Pour toute construction principale nouvelle, un emplacement doit étre préva nour accueillir les
conteneurs de déchets ménagers.

Article 5 - Caractéristiques des terrains

Se référer a I’article 5 de chaque zone.

Article 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies vt emprises publiques

Se référer a I’article 6 de chaque zone.

Article 7 - Implantation des constructions par rappe-t <x limites séparatives

Dispositions particulieres applicables aux constructions concernées par une convention de cour
commune : I’implantation des construction:: devra tenir compte des dispositions résultant d’une
convention de cour commune et notammen* les dimensions des marges d’isolement.

Article 8 - Implantation des constructicns les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Se référer a I’article 8 de chaqu= z(ne.

Article 9 - L’emprise au sol dex constructions

Se référer a I’article ¢ de chaque zone.

Article 10 - La hauteur maximale des constructions

Se référer 2 I’auticle 10 de chaque zone.

Article 11 - i.’aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords

Se rétérer a Iarticle 11 de chaque zone.

Artidle 12

1° - Le stationnement des véhicules

Se référer a I’article 12 de chaque zone
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2° - Le stationnement des vélos

Se référer a I’article 12 de chaque zone

3° - L’acces aux places de stationnement

Le Document Technique Unifié (DTU) et Norme Francaise en vigueur scrant les normes de
référence.

Se référer a I’article 12 de chaque zone

4° - Les dimensions des places de stationnement

Le Document technique unifié¢ (DTU) et Norme Frangaise en vigueur seront les normes de référence.

Article 13

Dispositions générales

La diversité de la palette végétale des quartiers de. Sucy-en-Brie est un des éléments essentiels du
paysage de la commune. A chaque quartier «orrespond un type de végétal spécifique qu’il est
proposé de conforter ou de promouvoir. Pour cc raire, il est recommandé de se reporter a I’article 11
et au guide des végétaux annexé au Plan Liocai-d’ Urbanisme.

Afin de préserver le paysage urbain, d’cméliorer la qualité de vie des habitants, de sauvegarder et

développer le biotope, il convient d’2nporter un soin tout particulier au traitement des espaces libres
des constructions.

Réglement

Se référer a I’article 13 de chague zone.
-1

B) LEXIQUE

Acces : l'acceés-ost le point de jonction de 1'unité fonciere avec une voie publique ou privée ouverte a
la circulatior-puavlique.

Acrotere . 1'acrotére est 1'élément de facade situé au-dessus du niveau de la toiture ou de la terrasse
et qui cunstitue des rebords ou garde-corps pleins ou a claire-voie.

Activité artisanale : voir "Artisanat".
Activité industrielle : voir "Industrie".
Affouillement de sol : creuser ou déplacer des terres.

Alignement : délimitation du domaine public de voirie au droit des unités foncieres riveraines.
Voir "Servitude d'alignement".

-16 -



Annexe : voir "constructions annexes".

Artisanat : cette destination comprend les locaux et leurs annexes ou sont exercées des acti vités de
production, de transformation, de réparation ou de prestation de service relevant de 1'artisanat.

Attique : Niveau supérieur d’une construction, édifié en retrait de la facade.

Baies principales : sont considérées comme baies principales, I’ensemble des ouveriures situées sur
un méme niveau ayant une largeur cumulée supérieure a 1,20 metres étant pricisé qu’une porte
fenétre est considérée comme une baie principale, quelle que soit sa largeur.

Baies secondaires : sont considérées comme baies secondaires, 1’ensemb’e des ouvertures situées
sur un méme niveau, ayant une largeur au cumulé de 1,20 métres maximura

Ne constituent pas des vues les ouvertures dont la hauteur au-dessus du piencher du rez-de-chaussée
est supérieure a 2,60 metres ou 1,90 metres du plancher du comble.

Bureaux : cette destination comprend les locaux et annexes dénendant d'organismes publics ou
privés ou de personnes physiques et ou sont exercées principaiement des fonctions telles que
direction, gestion, études, conception, informatique, recherche ¢ 1éveloppement.

Coefficient d’Emprise au Sol (CES): C’est la projection verticale du volume de la construction,
tous débords et surplombs inclus.

Les constructions qui ne dépassent pas 0,60 m du iveau du sol naturel et qui ne sont pas des
batiments, ne sont pas comptées dans 1’emprise av'so.

Lorsque la propriété est partiellement atteinte par uine opération de voirie la surface de la parcelle
prise en compte est celle qui reste hors emprise de la voirie.

Commerce : cette destination comprend les locaux affectés a la vente de produits ou de services et
accessibles a la clientele, et leurs annexres (4 l'exception des locaux relevant de la destination
« artisanat » définie ci-dessus).

Constructions annexes : sont ccnsidérées comme constructions annexes, les locaux de faible
dimension ayant un caractére -accessoire, autre que de [’habitation, au regard de l'usage de la
construction principale, tels que remises, abris de jardins, garages distincts de la construction
principale, locaux vélos, atelicrs... (voir aussi "habitat").

La surface cumulée de I’ersenible des annexes présentes sur une propriété ne peut excéder 50% de
I’emprise au sol de la consuction principale.

Constructions et . Installations Nécessaires Aux Services Publics ou d’Intérét Collectif
(CINASPIC) :

Locaux affectés ‘aux services publics et destinés a accueillir des fonctions d’intérét général
notamment dars.les domaines administratif, hospitalier, sanitaire, social, scolaire et des services
annexes.

Les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services de secours,
de lutte' zontre I’incendie, et de police, sécurité, circulation...ainsi que ceux congus spécialement
pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains.

Convention de cour commune : Espace situé d’un seul c6té ou des deux cdtés d’une limite
séparative, grevé d’une servitude de ne pas batir en sur-sol ou de ne pas batir au-dela d’une certaine
hauteur.

La servitude de cour commune est généralement établie par convention.

Distance entre deux constructions : la distance entre deux constructions implantées sur une méme

propriété correspond a la distance mesurée horizontalement et perpendiculairement entre tout point
du premier batiment et le point le plus proche du second batiment .
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Egout du toit : éléments recueillant les eaux pluviales de la toiture.

Emprise publique : L emprise publique correspond a un espace public qui ne peut étre considéré
comme une voie (publique ou privée).

Emplacement réservé : en application de l’article L123-1-8° du Code de 1’Urbanisme, les
documents graphiques du réglement délimitent des emplacements réservés sur cesierrains sur
lesquels sont interdits toute construction ou aménagement autre que ceux prévus par le document
d’urbanisme (équipement public, ouvrage public, ou installations d’intérét général, espace vert
public, voirie publique).

Les propriétaires des terrains concernés peuvent exercer le droit de délaissemer.t relevant des articles
L.123-17 et L230-1 du Code de I’Urbanisme aupres de la collectivité du servize public bénéficiaire.

Entrepot : cette destination comprend les locaux d’entreposage et de 1econditionnement de produits

ou de matériaux. Sont assimilés a cette destination tous locaux d’ertrzposage liés a une activité
industrielle, commerciale ou artisanale.

Espace Boisé Classé : en application de l'article L.130-1 du Code de 1'Urbanisme, le PLU peut
classer des bois, foréts, parcs, arbres isolés, haies, plantations d'alignement... a conserver, protéger
ou créer, qu'ils soient ou non soumis au Code forestier, enclcs ou non. Ce classement interdit tout
changement d'affectation et tout mode d'occupation du so!'de nature & compromettre la conservation,
la protection ou la création de ces boisements.

Espace libre : espace non consommé par le bati, l2s al'ées, la voirie, ou les aires de stationnement en
surfaces. Il doit étre de"pleine terre" et se calcule cn % par rapport a la surface du terrain d’assiette

du projet.

Exemple pour les zones / /
UB et UE:

Terrain de 700m?® / / /
Surface au dela deic

bande des 15m= 400m?

200m* devront done
étre laissés en .espaces
libres et 80m*~devront
étre en espaces verts
de pleine terre.

“

15
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Espaces verts protégés : ces espaces a protéger sont répertoriés sur les documents graphiques au
titre de I’article 1.123-1-5-7° et dans le réglement.

Extension : Est considéré comme une extension, I’agrandissement d’une construction des icrs que la
surface étendue n’excede pas 50 % de la surface de plancher existante.

Faitage : ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture inclinés suivant des penics opposées ;
partie supérieure d'un comble. Sommet d’une toiture.

Gabarit-enveloppe : le gabarit-enveloppe est 1'ensemble des lignes droites ¢ courbes qui forme
I'enveloppe dans laquelle doivent s'inscrire les constructions, non compris les 4léments et ouvrages
d'aménagement en saillie. Il comprend généralement une verticale et un couroonement.
Le gabarit-enveloppe est tracé :

= en bordure de voie,

= en limite séparative,

= entre deux batiments

conformément aux schémas ci-apres.

Gabarit - enveloppe (zones UB et UE)

Gabarit sur rue
- Dans une bande de 20 metres mesuree a partir de l'alignement des
voies, le gabarit se définit comme suit :

La hauteur au maximum de la fagade de la construction devra

étre égale 4 lalargeur de la voie.

Un étage supplémentaire de 4m maximum peut étre admis sous

% réserve que le rez-de-chaussée de la construction soit affecté au
! commerce et ait une hauteur de plancher a plancher de 4m,

Dans tous les cas la hauteur totale de la fagade de la construction

+4m maxi si RDu ne pourra excéder 16m en zone UB et 13m en zone UE.

en commerce

— — Un étage supplémentaire de 3.50m de haut en retrait d'au moins
~ — 2m par rapport a la fagade est possible, sous réserve que la
o profondeur du dernier étage n'excéde pas 8m. Dans ce cas, la
4 e hauteur maximum ne powrra excéder 20m en zone UB et 17m en

7 L% zone UE.

Autour de la place de la gare (zone UB), deux niveaux

i supplémentaires d'une hauteur cumulée maximum de 7 métres,
/ \ en retrait de 2 métres par rapport 4, la fagade pourront étre
f \ autorisés. Dans ce cas, la hauteur maximum ne pourra dépasser
23 métres.

hauew

\\

e

hauteur
.

voie
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Gabarit - enveloppe e'1 L mite séparative

Au dela de la bande des 20~ mesurés a partir de l'alignement, ou si
la construction est édifiée =r 1 trait des limites séparatives. le
gabarit-enveloppe en li.. ite wiparative s'applique en fonction de
l'implantation des corisi uc..ons.

Le gabarit-envelc yov 1'u e fagade comportant ou non des vues se
COMPOSE SUCCEss veent @

d'une verticale édifiée au niveau de la limite séparative dont la
hauteur -t ¢ vale a la moitié de la distance entre la limite
sépars+ive ~t la construction, avec un mininum de 3 métres de

haut v

» d'une viaque a 45° élevée au sommet de la verticale et limitée &

1a hauteur plafond

Gabarit - enveloppe des constructions en
vis-a-vis sur un méme terrain

Le gabarit-enveloppe d'une construction ou partie de construction a
édifier en vis-a-vis de la fagade d'un batiment comportant des
ouvertures se compose :

= d'une oblique a 45° positionnée au niveau du plancher du ler
niveau habitable, professionnel ou commercial, et limitée a la
hauteur plafond
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Habitat : désignation générique des batiments a usage d’habitation ou de logements.

Hauteur : la hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel ‘au droit de la
construction.

Toutefois, lorsque la construction est édifiée a I’alignement ou a la limite en tenart lieu, le niveau de
I’espace public au droit de la facade implantée a 1’alignement constitue le nivean référent pour le
calcul de la hauteur maximale.

La hauteur maximale vaut pour tout le volume attaché a cette facade sur 1’esv:ce public.

Sur les terrains en pente, les hauteurs des facades sont calculées au point 'e plus bas au droit de la
facade. (voir croquis en annexe — hauteur maximum des constructions).

Hébergement hotelier, hétel : cette destination comprend les. établissements commerciaux
d’hébergement classés de type hotels et résidences de tourisme déiims par l'arrété du 14 février 1986
ou tout texte qui s’y substituera.

Industrie : cette destination comprend les locaux principaleinent affectés a la fabrication industrielle
de produits.

L'exploitation de ces installations doit faire I'objet d'unc déclaration ou d'une autorisation délivrée
par le Préfet.

Installations classées pour la protection de ’environnement : Sont soumis aux dispositions de la
loi du 19 Juillet 1976 et réglementations en vigueur : les usines, ateliers, dépdts , chantiers et d’une
maniere générale, les installations exploitées ©u <étenues par toute personne physique ou morale, qui
peuvent présenter des dangers ou des inconverients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la
santé, la sécurité, la salubrité publique, scit pour 1’agriculture, soit pour la protection de la nature et
de I’environnement, soit pour la conservadon des sites et de 1’environnement.

Limite séparative : c'est une limite s éparant deux unités fonciéres.
Parcelle : une picce de terrain iorniant une unité cadastrale.

Espace de pleine terre : un espace non construit peut étre qualifié de « pleine terre » si son
revétement est perméable ou: une profondeur de 3 metres a compter de sa surface. Il ne comporte
que le passage éventuel a= réseaux (électricité, téléphone, internet, eaux potable, usées, pluviales). 11
doit pouvoir recevonir Jdes plantations. Les aires de stationnement et leurs acceés sont exclus des
espaces de pleine torie.

it ¢ A u i ée au uction a édifi u une voi
Retrait : c’est I marge de reculement imposée a une construction a édifier en bordure d'une voie
publique ou ntivee, d'un sentier ou d'un acces particulier.

résulte sco1: d'une indication au plan, soit d'une prescription du réglement. Sa largeur est mesurée a
1l It o dicat 1 td' tion d 1 t. Sal t
partir de Malignement existant ou le cas échéant, l'alignement projeté ou la limite en tenant lieu.

e retr-iv war rapport aux limites séparatives est calculé au point le plus saillant de la construction
Le ret 5 t limit t t calcul t le pl llant de 1 truct

(débord e toiture, balcons compris ...)
Sailie : on appelle saillie toute partie ou élément de construction qui dépasse le plan de facade d'une

construction (modénatures, balcons, gouttieres, débords de toiture, bow-windows, appuis de fenétre,
seuils, corniches, pilastres, garde-corps...).
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Servitude d’utilité publique : Les servitudes d’utilité publique sont des limitations administratives
du droit de propriété et d’usage du sol. Elles sont visées par I’article L. 126-1 du Coce de
I’Urbanisme.

Servitude d'alignement : La servitude d'alignement est un des deux dispositifs utilisés pour
prescrire 1'élargissement des voies (voir emplacement réservé pour élargissement).

Le régime des servitudes d'alignement est défini par le Code de la voirie routieére (anicles L.112-1 et
suivants) et le Code de l'urbanisme (L.126-1). Les servitudes d'alignement résultent d'un plan
d'alignement fixé par délibération du conseil municipal lorsqu'il s'agit d'une veie communale. Elles
figurent sur les documents graphiques du réglement et dans les servitudes d'utilité publique annexées
au PLU.

Sous-sol : étage de locaux enterré ou enterré au 2/3.
Surface de plancher :
« La surface de plancher de la construction est égale a la somme 1ts surfaces de plancher de chaque

niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades apres déduction :

1° Des surfaces correspondant a 1’épaisseur des murs entonmait les embrasures de portes et fenétres
donnant sur I’extérieur ;

2° Des vides et des trémies différentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d’une hauteur sous plaiond inférieur ou égale a 1,80 meétre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en voe-du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d’acces et les aires de manseuvre ;

5° Des surfaces de plancher des comble: non aménageables pour 1’habitation ou pour des activités a
caractere professionnel, artisanal, indnusir.el ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des 1ocaux techniques nécessaires au fonctionnement d’un groupe de
batiments ou d’un immeuble autre qu’une maison individuelle au sens de I’article L231-1 du code de
la construction et de 1’habitation y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements des lors que ces
locaux sont desservis uniguement par une partie commune ;

8° D’une surface 2gale a 10% des surfaces de plancher affectées a I’habitation telles qu’elles
résultent le cas €cr.2ant de 1’application des aliénas précédents, des lors que les logements sont

desservis par des parties communes intérieures. »

Unité foncicr2 : une unité fonciére est une propriété fonciére d'un seul tenant, composée d'une
parcelle'si d'un ensemble de parcelles appartenant & un méme propriétaire.

Volume-de la construction : il s'agit de I'enveloppe générale dans laquelle s'inscrit une construction,
nor compris les éléments et ouvrages d'aménagement en saillie.
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Voie : espace du domaine public ou privé destiné a la circulation (automobile + circulations do:ices)
desservant plusieurs parcelles.

Exemple de délimitation de 1’emprise de la voie :

Voie de circulation : subdivision de la chaussée, affectée a la circulation des véhicules.

Zone d’implantation : la zone d’implaniation comprend 1’ensemble de la construction y compris
saillies et débords de toit
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AIDE A LA LECTURE ET MODALITES D’APPLICATION DES
DIFFERENTS ARTICLES DU REGLEMENT.

Les sections ci-dessous comprennent les explications et/ou illustrations des prescriptions
édictées dans le réglement ainsi que les informations sur les prescriptions rigurant aux
documents graphiques.

Annexe aux articles 1 et 2 du Reglement

Les deux premiers articles de chaque zone énoncent respectivement les types d’occupation
et d’utilisation des sols interdits et admis sous conditions.

Toute occupation ou utilisation du sol qui n’est pas interdite ou admise sous conditions est
autorisée.

Annexe a I’article 3 du Reglement

Il fixe les conditions de desserte et d’acces des terr2ins pour qu’ils soient constructibles en
exigeant que les voies privées et publiques aient les aimensions et caractéristiques adaptées
aux futures constructions et usages qu’elles supposteront.

Article 682 du Code Civil :

Le propriétaire dont les fonds sont enclave: et qui n’a sur la voie publique aucune issue, ou
qu’une issue insuffisante, soit pour I’exploitation agricole, industrielle ou commerciale de sa
propriété, soit pour la réalisation d’op<rations de construction ou de lotissement, est fondé a
réclamer sur les fonds de ses voisins un passage suffisant pour assurer la desserte compléte
de ses fonds, a charge d’une indeimuité proportionnée au dommage qu’il peut occasionner.

Annexe a I’article 4 du Regleiner t — Desserte par les réseaux

Vu I'article L. 332-15 dv “_cde de I’Urbanisme,

L’autorité qui délivi= D’autorisation de construire, d’aménager ou de lotir exige du
bénéficiaire de celle-ci la réalisation et le financement de tous les travaux nécessaires a la
viabilité et a 1I’¢quipement de la construction, du terrain aménagé ou du lotissement,
notamment en <€ {Jui concerne, la voirie, I’alimentation en eau, gaz et électricité, les réseaux
de télécommuui’cation, I’évacuation et le traitement des eaux et matiéres usées (....).

Ces obligations s’étendent aux branchements des équipements propres a 1’opération sur les
équipemcits publics qui existent au droit du terrain sur lesquels ils sont implantés (...).

Eat potable — Eaux pluviales - Eaux usées.

Ecux Usées

L’assainissement est de la compétence de la Communauté d’ Agglomération du Haut Val-de-
Marne ou de la Direction des Services de I’Eau et de I’Environnement.
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Les réseaux d’assainissement existants sur la Commune sont de type séparatif. IIs sownt
composés de deux réseaux dont 1’un est destiné a recevoir exclusivement les eaux usées ot
I’autre a vocation a recevoir les eaux pluviales. Les ouvrages d’évacuation situés a
I’intérieur des propriétés privées et destinés a étre raccordés aux réseaux d’assainissement
doivent donc également étre réalisés en systeéme séparatif conformément aux articles 29, 42

et 44 du Reglement Sanitaire Départemental.

Demande de raccordement :

Chaque raccordement doit faire 1’objet d’'une demande préalable auriés des Services
Techniques communautaires ou départementaux.

L’autorisation est délivrée par le gestionnaire du réseau ccncerné (Communauté
d’Agglomération du Haut Val-de-Marne ou du département) awi fixe les prescriptions
permettant de s’assurer de la conformité du raccordement aux dispositions du Reéglement
Sanitaire Départemental.

Les modalités de raccordement doivent figurer a 1’appui de la demande de permis de
construire.

Eaux pluviales

Des aménagements doivent étre prévus pour 1 &vacuation des eaux pluviales. Il est
obligatoire que, des leur conception, les aménagements intégrent des dispositions techniques
qui limitent le débit afin de tenir compte de ’1mperméabilisation accrue des surfaces (usage
des espaces verts, puits filtrants, rétention exn terrasse, chaussées poreuses...).

Les eaux de vidange de piscine sont évacuces dans le réseau d’eaux pluviales :

La vidange du bassin de la piscine est interdite dans le réseau d'eaux usées.

La vidange de la piscine devra se 1eire, soit par épandage, soit en raccordement sur le réseau
collectif. Une des deux solutions devra €tre choisie.

Les eaux du bassin doivent 2tre €évacuées de préférence vers le milieu naturel (cours d'eau,
fossé, infiltration en nappe si cette possibilité existe).

A défaut, la vidange du vassin pourra se faire dans le réseau d'eaux pluviales, avec un débit
compatible avec la capacité du réseau public aval. La valeur de ce débit ne devra pas
excéder 10 litres par ¢econde.

Pour la vidange ‘d1 bassin, il est nécessaire de demander l'accord aupres des services
d'exploitation du reseau d'assainissement communautaire ou départemental, au moins 48
heures avant la 1¢aiisation de cette opération.

Les eaux de nztioyage des plages du bassin aprés vidange ainsi que les eaux de nettoyage
des filtres devront étre évacuées dans le réseau d’eaux usées.

La piscine doit €tre raccordée au réseau d’eaux usées pour permettre 1’évacuation des eaux
de netio:age.

Ann=xe a ’article 6 du Réglement - Implantation des constructions par rapport aux voies et
empises publiques.

L’alignement est la détermination de la limite du domaine public au droit des propriétés
riveraines.

Le domaine public comprend les biens appartenant a des personnes publiques et qui sont
affectés, soit a 1’'usage public, soit a un service public. Exemples : les voies routieres,
ferrées, un parc public de stationnement...
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L’emprise publique est I’étendue de terrain appartenant au domaine public.

Implantation a I’alignement des voies publiques :
Selon les zones concernées, la construction doit cuire édifiée soit a I’alignement de la voie,
soit avec un retrait de X m par rapport a ’aligreaent.

v v
Construction a Construction en
I'alignement retrait de Xm
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Les limites séparatives sont les limites de I'unité fonciere autres que celle qui est placée en
facade de rue.

Nonobstant les dispositions du Réglement, I’implantation c'es constructions doit respecter les
servitudes 1égales telles que celle des vues sur la propiiété de son voisin (voir les articles
675 et suivants du Code Civil).

Le cas d’une opération portant sur un ensemkle de constructions sur une méme unité
fonciere.

Lorsqu’une opération porte sur un ensemble dc constructions a réaliser sur une méme unité
foncieére impliquant la délivrance d’un seuvl permis de construire et comportant un plan
masse général, les limites séparatives s'entendent comme les limites entre 1’opération
groupée et les limites riveraines.

Implantation sur les limites séparatives

N

Au-dela de la bande définie a "a-ticle 7, il est possible de s’implanter en limite séparative
dans les cas suivants :

Cas 1 : Lorsqu’il existe ¢:2)3 en limite séparative une construction a caractére pérenne d’une
hauteur totale égale ou supérieure a celle a réaliser permettant I’adossement

Batiment existant
d’'une hauteur
suffisante

Batiment réalisé sur les
limites séparatives
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Cas 2 : S’il s’agit de batiment dont la hauteur au faitage n’excede pas 4 metres, mesurés a

partir du terrain naturel.

Fig 1:

Batiment toit micnopente de 4m
de hauteur sur imite séparative

Fig?2;

Batiment toiture terrasse sur limite

séparative 4m de hauteur.

Implantation avec marge d’isolement

Lorsque I'implantation ne se réalise pas sur les limites séparatives, une marge d’isolement
est imposée ; cellc-ci est définie suivant le rapport L= H / 2; illustré ci-apres.

4

L=H/2 H "‘3.']

4-----

Limites
séparatives

H = la hauteur maximum de la construction a 1’égout du toit
L = Marge d’isolement

v
Limites
séparatives

-29 -



Implantation des batiments annexes

Les batiments annexes peuvent étre implantés en limite séparative latérale ou en ‘ond de
parcelle si leur hauteur en limite est inférieure a 2,50 metres sauf dispositions difiérentes
définies a I’article 10 et conformément aux schémas.

Annexe a I’article 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Entre deux batiments non contigus, doit toujours €tre aménagée une distance L suffisante.

Le principe général est que cette distance L doit étre au moins égale « I1a hauteur a I’égout du
toit de la construction la plus haute, divisée par deux sans €tre inférizure a X meétres.

—

Annexe a Particle 10 — Hauteur 'n: ximum des constructions

Cet article indique pour chaque zone, une hauteur maximale de construction en tenant
compte du caractére ez 1a zone et des constructions existantes afin de préserver
I’homogénéité du paysagc urbain.
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CROQUIS INDICATIFS CONCERNANT LA HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS SUP

LES TERRAINS EN PENTE.
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PRINCIPE DE CALCUL DE LA HAUTEUR DES FACADES

TOITURE TERRASSE TOITUREINCLINEE AVEC
GOUTTIERE ET COMBLES
AMENAGES OU NON

brisis
T

TOITURE MANSARDEE DERNIER ETAGE HABILLE
DE FAUSSE MANSARDES

lucarne

chien-assis .
T ‘
T
I
X
REZ-DE-CHAUSSEE AVEC LONGUEUR DE CHIEN TOITURE INCLINEE AVEC
DECALE D'AU MOINS ASSIS SUPERIEURE OU LUCARNE OU CHIEN ASSIS
3M PAR RAPPORT AUX EGALE A LA MOITIE DE LA D'UNE LONGUEURE GLOBALE
ETAGES LONGUEUR DU TOIT INFERIEUR A LA MOITIE DE

LA LONGUEUR DU TOIT
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Annexe a ’article 11 — Aspect extérieur des constructions et clétures

Aux termes de 1’article R.123-11

du Code de I’Urbanisme, par leur situatior, leurs

dimensions, ou leur aspect extérieur, les constructions et autres occupations ¢u sol ne
doivent pas porter atteinte au caractere ou a 1’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives monuinentales.

Facades — Lexique

R . Faitage

ABrisis

. ‘ F—f Lucarne
| V

V. Chéneau
Ll.s Corbeau
Y- Linteau

- Imposte

1 Allége étage

- Linteau

Imposte

l |  Allége Rdch
= Sous
bassement

Rythme — modénature — materiaux

P
|

iniposte —[ ;_ #] Ei‘]—_
)

L’altération du paysagc urbain devient un probléeme
crucial.

La multiplicité decs. interventions des particuliers
(briquettes en placage des fagades, surélévation des
maisons, moditications d’ouvertures, élargissement
des baies, reninlissage des impostes,...) a fini par
rompre ’haniogénéité de certaines rues en détruisant
le caractere de la plupart des facades.

Des recommandations réalisées sous formes de fiches
illustzées ont été établies afin de définir les grandes
regies” de composition architecturale : cahier de
recommandations architecturales.

Les verticales doivent donner le rythme.

Les ouvertures doivent €tre alignées par leur axe.

Le rapport entre plein et vide doit étre proche de celui
de I’architecture ancienne (soit 1/1).
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Rapport plein / vide

r'l__ i HL| Faitage
7 B B 2 B et
| [: a Vo4 4 4 Csa v ) Lucarne
A I A aras _f_’;_t; i )
| I ! & [ Chéneau
T/7: V.7 /7 YA YT T T Linteau
. : 1 > & e
| A/ I-T 1 V4 A ¥, v e Imposte
/1 d A s e ’ ;
; .r}.‘r Yia if&”i_:—w..:,._rh Y
l ]
| YZ2Aa~ B2 LA ——  Alege
' T’%j %A I"?'j 75 P4 T Linteau
{ 'i’l ﬂ*} 1 }’: b ] P Imposte
Fa v > i '
| Wa _ral G Yaa WD 4
] ! I = i J. I | l .
Allege

Respect élémentaire des regles de composition .

L’alignement, la superposition des ouvertures, ia conservation des impostes (partie haute de
la fenétre) doivent €tre pris en compte.

La prise en compte de la mise en ceuvre des matériaux

i
Il est important d’observer comment sont réalisés les appuis de
fenétres existants : I’arc en brique, le linteau (poutre métallique
ou en béton au-dessus de la baie) ou I’encadrement réalisé par

=
l
O
] I’enduit.
3 e 1
| |
| !

Il est important de respecter 1’unité de la facade.
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Facades commerciales

Définition : devanture établie dans le but commercial ou de service au public entrainart la

modification ou le recouvrement du gros ceuvre.

a0
00000 L

A
Haucteur é
Alignements verticaux : Ar: énagement des fagades :
Respecter les rythmes verticaux pour le Ne. pas dépasser en hauteur
percement des vitrines.

les appuis de fenétre du 1ler

|: “tage.

I [l E——
SoOol00 o - l
S oolooolooo

Limites séparatives :

Le percement des vitrines e doit pas dépasser les limites séparatives des
immeubles méme lorsqu'il ©’agit d’'une méme activité.

-35-



Volet roulants :
Les coffres de volets roulants seront intégrés dans la magonnerie ou installés en
intérieur.
lls doivent étre invisibles depuis I'extérieur. Leur usage pourra étre interdit.
Le volet déroulé devra se tfrouver au plus pres de la fenétre.

\
OR

Avec coffre a l'intérieur
de la piece intégré au
bloc fenétre

©‘,o“

Avec coffre a l'intérieur
de la piece

OF
O

Avec coffre intégré
dans la magonnerie

En facade au-dessus |Sous linteau avec Souvs linteau avec

de la fenétre enroulement extérieur ';‘r..uulemen’r intérieur

En cas de rénovation et d'impossibilité technique ou
architeciurale, le coffre pourra se trouver au nu de la
facade sans débord par rapport a celle-ci. Il sera
alois habillé et masqué dans le ton de la facade ou
masqué derriere un lambrequin (Fig. 7).

Sous linteau avec

enroulement extérieur |
et coffre masqué ‘

Cléotures :
L’édificaiicn des clotures est subordonnée a une déclaration préalable dans les conditions

prévues i 1’article L.422-2 du Code de I’Urbanisme. Le guide de recommandations sur les
clotures annexé au PLU fourni des conseils pratiques en vue de leur réalisation.
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Annexe a I’article 13 — Espaces boisés, espaces verts protégés, obligation de plantation

1) Les espaces boisés classés, plantations d’alignement, parcs, arbres isolés, haies...a
conserver, a protéger et a créer au titre de I’article L130-1 du Code de I’Urhanisme.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupaticu du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein dron de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres Ier et II du titre I=r livre III du code
forestier.(...)

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation préalable.

2) L’obligation de planter.

Conformément aux dispositions du Code de 1’Urbanisme, 1= iossier joint a la demande de
permis de construire comporte (...)

4° Une ou des vues de coupes précisant I’implanta‘ion de la construction par rapport au
terrain naturel a la date du dépdt de la demande (e permis de construire et indiquant le
traitement des espaces extérieurs ;

5° Deux documents photographiques au meirs permettant de situer le terrain dans son
environnement proche et lointain et d’apprécier la place qu’il y occupe (...)

6° Un document graphique au moins pcrmettant d’apprécier 1’insertion du projet de
construction dans I’environnement, soz uipact visuel ainsi que le traitement des acces et
des abords (...).

Les prescriptions relatives aux piauiations (diversité dans la taille des sujets (arbres,

arbustes, essences diversifiées) orit pour souci de renforcer la diversité des paysages urbains,
a la fois dans un intérét esthétique, et écologique.
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TITRE III - DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES URRAINES

-38 -



DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

Il s’agit d’une zone d’habitat mixte qui accueille des activités de services, kureaux, commerces et

équipements publics.

Cette zone constitue une partie de la centralité communale. Ce tissv-s’est développé autour du
historique dans les parcs des anciens domaines (parc de la Cité Verte).

coeur

Tout pétitionnaire prendra connaissance des dispositions générales du réglement et des annexes
applicables.

-390 -




Article UA 1 - Les occupations et utilisations des sols interdites

Sont interdits :

La création et I’extension d’établissements a usage d’activité industrielle et d’entrepot

Les entreprises de « casse » de voitures.

Les constructions a usage artisanal, commercial et d’entrepdt ne répondant pas au.: conditions
définies a I’article UA 2 ci-apres.

L’ouverture et I’extension / exploitation de carriére.

La création de terrains de camping et de caravaning et le stationnemen: icolé de caravanes
lorsqu’il se poursuit pendant plus de trois mois consécutifs ou non.

Les installations précaires servant de logement ou pour tout autre Usage autres que celles
autorisées pour une durée déterminée avec 1’autorité compétente et in*érieure a trois mois, a
I’exception des installations de chantier.

Les dépots et décharges d’ordures, de vieilles ferrailles, de véhicules hors d’usage, de matériaux
de démolition, relevant ou non de la 1égislation sur les installations <lassées.

Les constructions ou installations, relevant ou non de la 1égislation sur les installations classées
pour la protection de I’environnement qui, par leur nature, Jeur importance, leur aspect ou par les
flux de circulation qu’elles suscitent seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la santé
publique ou le caractére du voisinage.

Les aires de stockage, sauf celles admises a I’article UA 2 ci-apres.

Les constructions destinées a 1’exploitation agricole ou torestiere.

Article UA 2 - Les occupations et utilisations des sci: admises a des conditions particulieres

Les programmes de logements dont I’vnité fonciére, avant division, est supérieure a 1500m? ou
dont le nombre de logements est supcrieur ou égal a 10 ou dont la surface de plancher est
supérieure ou égale a 500m?, sont ac1is sous réserve de contenir au minimum 20% de logements
locatifs sociaux.

La création et I’extension des éiavlissements a destination d’activités artisanales, commerciales,
comportant ou non des instailaticas classées, sous réserve que de par leur nature, leur importance,
leur aspect ou les flux de circulation qu’ils induiraient, il n’y ait pas incompatibilité avec la
sécurité, santé et salubrite oublique ou le caractére du voisinage, et dans la mesure ou toutes
dispositions auront été prises pour éliminer les risques pour la sécurité (tels qu’en maticre
d’incendie, d’explosion...) ou les nuisances (telles qu’en matiére d’émanations nocives, ou
malodorantes, fumécs, oruits, poussieres...) susceptibles d’étre produits.

Les installations raéme classées sous réserve qu’elles soient nécessaires au fonctionnement des
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectifs.

Les constructicns telles que garage, parking, station-service, chaufferie dép6t d’hydrocarbure,
(etc..), a ceudition qu’elles soient nécessaires a I’activité et sous réserve de la compatibilité avec
le voisirzge.

Les affouiliements et exhaussements de sols a condition qu’ils aient un rapport direct avec des
travauy.. de construction, a I’exclusion des constructions sur remblai, ou avec I’aménagement
paysager d’espaces libres.

Lees puits et forages a condition d’étre un élément nécessaire d’un dispositif de gestion des eaux
pluviales ou de chauffage/ climatisation (ex : puits canadiens).

Les aires de stockage et de dépdt sous réserve d’étre liées a une activité admise dans la zone.
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Article UA 3 - Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’acces
aux voies ouvertes au public

Acces
Se reporter aux dispositions générales du titre II

L’acces aura un minimum de 5 métres de largeur.

Voiries
= Toute nouvelle voirie créée ouverte a la circulation publique devra prendre en compte les modes
doux des déplacements et le stationnement, c’est-a-dire, comp:eadre 1’aménagement d’un
cheminement pour les piétons et deux roues ainsi que des places de stationnement.
= Les voies de circulation privées d’usage réservées aux scuis habitants et employés des
immeubles desservis, doivent avoir une largeur d’au moins 5,5 metres. La largeur pourra étre
réduite a 3,5 metres dés lors que les flux entrée/sortie pourront étre dissociés.
= Les parties de voies en impasse doivent permettre notaa.ment, le passage et le demi-tour des
véhicules de collecte des ordures ménageres et des services de secours et d’incendie.
= Les aires de stationnement sur une méme unité forc:iere ne doivent présenter qu’une seule issue
sur une méme voie publique. Il pourra étre dércgd a cette régle avec 1’accord de 1’autorité
gestionnaire de la voie.

Article UA 4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau, d’électricité et
d’assainissement

Se reporter aux dispositions générales dv-tire 11

Article UA 5 - La superficie minimale 7ics terrains constructibles

Il n’est pas fixé de regle.

Article UA 6 - Implantation ~des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Réglement

Afin de contribue:r a I’ambiance de Parc, toute construction devra étre édifiée avec un retrait
minimum de £ netres par rapport a 1’alignement existant ou futur des voiries publiques et emprises
publiques ou a la limite en tenant lieu pour les voies privées ouvertes a la circulation publique.

Dispositians particulieres

1° - Dispositions particulieres applicables aux constructions et installations nécessaires aux
secvices publics ou d’intérét collectif (CINASPIC)

Elies peuvent étre implantées jusqu’a I’alignement des voies publiques et des emprises publiques ou
ala limite en tenant lieu pour les voies privées ouvertes a la circulation publique.

2° - Dispositions particulieres applicables aux constructions intégrant une séquence déja batie

Lorsque la construction est intégrée dans une séquence déja batie, la construction peut s’implanter,
soit a I’alignement de la rue, soit avec un retrait moyen établi a partir des constructions mitoyennes.
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3° - Dispositions particuliéres applicables aux extensions de batiments existants

L’aménagement ou la surélévation d’un batiment existant qui ne respecte pas les régles du present
article peut étre admis, sous réserve que la non conformité aux dites dispositions ne soit aggravée.

4° - Disposition particuliéres applicables aux constructions situées a I’angle de deu.: voies

Lorsque le terrain est situé a I’angle de deux voies, les marges de retrait sont a prendre par rapport
aux deux voies.

5° - Dispositions particuliéres applicables aux saillies

Les saillies et avancées sur le domaine public pourront étre autorisées A peitir de 2.50m de hauteur,
dans la limite de 20 cm. Sous réserve d’étre liées a l’intégration 1’ an dispositif permettant le
développement des énergies renouvelables, ou a la réalisation dc. travaux d'isolation thermique
extérieure; les saillies pourront atteindre 50 cm de débord.

Article UA 7 - Implantation des constructions par rapport aux lunites séparatives

Réglement
1° - Implantation des constructions principales pz* -apport aux limites séparatives

Dans une bande maximum de 20 métres de profondeur, mesurée a partir de I’alignement, existant ou
futur des voiries publiques et emprises publifics ou a la limite en tenant lieu pour les voies privées
ouvertes a la circulation publique, les corstrucions dont le pignon est aveugle peuvent étre édifiées
le long des limites séparatives.

Au-dela de cette bande, les constructivos ne peuvent étre implantées le long des limites séparatives

que:

= Lorsqu’il existe déja en limite séparative une construction a caractére pérenne d’une hauteur
totale égale ou supérieure a cell 2 a réaliser permettant I’adossement.

= S’il s’agit d’un batiment dont la hauteur au faitage n’excéde pas 4 metres mesurée a partir du
terrain naturel.

2° - Implantation des couvstructions principales en retrait des limites séparatives

Lorsque les construciions sont implantées en retrait des limites séparatives, la marge d’isolement est
définie suivant le repport : L (marge d’isolement) = H (Hauteur de la construction) divisée par 2,
soit: L = H/2.

Dans tous les ca< la marge d’isolement ne peut €tre inférieure a 4 métres.

Disposiivicus particuliéres
1° - Dispositions particulieres applicables aux batiments annexes

I.e< batiments annexes peuvent étre implantés en limite séparative si leur hauteur en limite est
oférieure a 2,50 métres.

Cette hauteur peut étre dépassée pour des motifs d’intégration de 1’annexe au batiment principal ou si
elle s’accole a un batiment plus élevé et en bon état existant sur le parcellaire voisin, sans dépasser 5
metres au faitage.

Un retrait allant jusqu’a un metre peut étre autorisé afin de maintenir les plantations existantes.

La marge d’isolement est ramenée a 1 metre pour les constructions de faibles dimensions (type abris
de jardin) d’une superficie inférieure a 10 m2.
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En cas d’implantation en retrait par rapport aux limites de propriété, les distances sont celics
imposées pour les constructions principales.

2°- Dispositions particuliéres applicables aux extensions de batiments existants
L’aménagement ou la surélévation d’un batiment existant, qui ne respecte pas les régles cu présent
article, pourra étre autorisé sous réserve que la non conformité aux dites dispositidrz ne soit pas

aggravée.

3° - Dispositions particuliéres applicables aux travaux d'isolation thermiquc ces constructions
existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades existantes sont autorisés. En ce cas, la
distance de retrait pourra étre inférieure de 20 cm a celle prescrite par ics dispositions du présent

article.

4° - Dispositions particuliéres applicables aux constructions csncernées par une convention de
cour commune

Se reporter aux dispositions générales du titre II
Article UA 8 - Implantation des constructions les ures par rapport aux autres sur une méme
propriété
Réglement
La distance entre deux constructions, non.contigués et sur un méme terrain, doit étre au moins égale
a la plus grande hauteur de I’égout du toit de la construction la plus haute divisée par 2.
Soit L=H/2, avec un minimum de 4 méti<s
Dispositions particuliéres

1° - Dispositions particulieres applicables aux extensions de batiments existants, aux
installations de plein air et aux constructions en sous-sol

Cette disposition ne s’appliaue pas :
= Jorsque deux constructions contigués forment un angle aigu entre elles. (sous réserve qu’aucune
vue ne soit ouverte avant que la distance entre les 2 batiments soit au moins de 4 métres)
= pour les const:‘ictions qui ne constituent pas des batiments (piscines, sous-sol, ...)

Si I’espacement de batiments existants non contigus est inférieur a 4 meétres, la distance constatée
constitue I’esnccement minimum a observer, sauf a construire en continuité I’un de I’autre.

2° - Dispositions particuliéres applicables aux constructions et installations nécessaires aux
sexv.zes publics ou d’intérét collectif (CINASPIC)

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, il n’est
pas fixé de regle.

3° - Dispositions particulieres applicables aux travaux d'isolation thermique des constructions
existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades existantes sont autorisés. En ce cas, la
distance de retrait pourra €tre inférieure a celle prescrite par les dispositions du présent article.
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Article UA 9 - L’emprise au sol des constructions

Réglement
L’emprise au sol maximum est de 50 %.
Dispositions particuliéres

1° - Dispositions particulieres applicables aux constructions et installatinus nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif (CINASPIC)

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics. ou d’intérét collectif,
I’emprise au sol n’est pas limitée.

2° - Dispositions particulieres applicables aux ouvrages techniqes

Les constructions et installations techniques ne sont pas prises en compte dans la limite d’une
superficie de 10 m2.

3° - Dispositions particuliéres applicables aux travaux 1'.solation thermique des constructions
existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les iucades sont autorisés. En ce cas, une emprise au
sol plus importante que celle prescrite par les dispositions du présent article peut étre admise.

Article UA 10 - La hauteur maximale des construciions

Réglement

SECTEUR | ;I_{AUTEUR DE FACADE HAUTEUR FAITAGE

UA i 18 metres 21 metres

Sont admis en dépassemen: ues hauteurs maximales fixées, sous réserve de leur intégration, les

éléments suivants :

= les édicules techniat=s: édicules d'acces, antennes, cheminées, locaux techniques des ascenseurs
et ceux liés a la pradiction d'énergie renouvelable.

= les toitures terrasses végétalisées, dans la limite d'une hauteur de 0,80 métre.

Dispositions pariiculiéres

1° - Dispusitions particulieres applicables aux constructions et installations nécessaires aux
services povlics ou d’intérét collectif (CINASPIC)

Les dispositions concernant la hauteur maximum des constructions ne sont pas applicables aux
ouv:ages élevés d’intérét public ou collectif.

2" - Dispositions particulieres applicables aux annexes
La hauteur d’une construction annexe implantée en limite séparative ne peut excéder 2,50 metres.
Cette hauteur de 2,50 meétres en limite séparative peut €tre dépassée pour des motifs d’intégration de

I’annexe au batiment principal ou si elle s’accole a un batiment plus élevé, a caracteére pérenne,
existant sur le parcellaire voisin mais sans dépasser 5 meétres au faitage.
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3° - Dispositions particuliéres applicables aux extensions de batiments existants.

L’aménagement ou la surélévation d’un batiment existant, qui ne respecte pas les régles du pi1ésent
article peut étre admis sous réserve que la non conformité aux dites dispositions ne soit aggravae.

Article UA 11 - L’aspect extérieur des constructions et I’aménagement de leurs abords ainsi que,
éventuellement, les prescriptions de nature a assurer la protection des élémentc de paysage, des
quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a proiéger mentionnés au
«1i» de’article R 123-11

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de l’obgervation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, l<'e dimensions, ou 1’aspect
extérieur des batiments ou ouvrage a édifier ou a modifier, sont de natwic'a porter atteinte :

= au caractere ou a I'intérét des lieux avoisinants.
= qux sites.
= aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation <es perspectives monumentales.

Une harmonie doit étre recherchée par un traitement cclé1ent et de qualité de toutes les facades des
constructions principales comme des annexes (matériau< ct coloration).

Les constructions doivent s’insérer dans le paysace va.urel et bati. Cette intégration doit respecter la
végétation existante, le site biti ou non, le relief naturel du terrain.

La construction tiendra compte de la pente au ierrain, les remblais et les décaissements de terrain
seront limités.

Le cahier de recommandations architec:vrales et le cahier de recommandations des cldtures sont
annexés au PLU.

Réglement
1° - Dispositions particuliéres applicables a la construction neuve et au patrimoine existant

= Les projets devront teni1 compte des édifices existants.

= Le respect des caracteristiques dominantes sur la rue ou 1’espace public sur lesquels s’implante
I’immeuble pourrz éire imposé (volumétrie, sens du faitage, aspect des parements...).

= La restauration @'un batiment exige, au préalable, un examen attentif de celui-ci afin de
déterminer les techniques initiales de sa construction. En effet, toute restauration qui ne respecte
pas les principes généraux de mise en ceuvre de la construction la met en péril, tant sur le plan de
son aspect.que de sa conservation dans le temps. Son extension doit étre en harmonie avec le
batimen: existant.

= La muse en ceuvre de toitures végétalisées et ou Iinstallation de production d’énergie
rencovelables intégrés de facon harmonieuse a 1’opération, sont préconisées ainsi que tous
dispusitifs concourant a la production d’énergie non nuisante.

Toitures- couvertures

v Les couvertures devront tenir compte de I’existant et s’accorder avec celles des constructions
environnantes.

= Est interdit 'emploi en couverture de matériaux ondulés opaques ou translucides (tels tdles
sidérurgiques, plaques en ciment, toles plastiques), sauf pour les constructions annexes de faibles
dimensions (abris d’outils...) et non visible depuis I’espace public.

= Les installations techniques extérieures tels que capteurs solaires devront s’intégrer
harmonieusement a 1’enveloppe architecturale de la construction.
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Ouvertures

Toute modification d'ouverture ou nouveau percement, sur un batiment existant, peut ntirc a
l'ordonnancement des fagades, et a 1'équilibre structurel de celui-ci.

Toute variation de forme ou dimension, dans un batiment existant, devra donc particip=r d'un
projet architectural proposant un nouvel ordonnancement, également cohérent. Le cas,échéant, les
ouvertures existantes seront conservées ou restituées dans leurs proportions d'origine.

Les volets roulants devront étre intégrés harmonieusement a la constructior: {coffrets non
visibles).

Cibles et canalisations, transformateurs, pompes a chaleur et autres ouvrages iocnniques

Aucune canalisation ne doit étre apparente en facade ; les coffrets d’alinientation doivent étre
intégrés dans la composition générale de la fagade.

Les cébles éventuellement fixés en facade doivent étre dissimulés en fouction des éléments de
composition de cette fagade (sur le dessus d’une corniche, d’un chéreau. d’un bandeau...).

Les transformateurs électriques doivent é&tre intégrés aux  constructions ou traités
architecturalement.

Les pompes a chaleur devront étre non visibles depuis I’espace public.

Les citernes de gaz et mazout ainsi que les installations simiiaires doivent étre placées en des
lieux ou elles ne sont pas visibles depuis les voies publiques ¢ masquées par un écran de verdure.
Tous les systémes de communication doivent étre regroupcs. Les antennes paraboliques et autres,
ne sont autorisées que regroupées et non visibles depuis 1’ >space public.

Les panneaux solaires ou photovoltaiques : les pariecux solaires doivent étre intégrés dans la
composition architecturale d’ensemble de la constriiciion et notamment la pente de la toiture dans
le cas ou ils sont posés en toiture.

Les matériaux en fagades

Est interdit 'emploi a nu de matériaux c~<tinés a €tre recouverts d’un revétement ou enduit
(briques creuses, parpaing...).

Le bois, et tous les matériaux conccurant a de meilleures performances thermiques de la
construction ou issus d'une éco filicre sont autorisés, sous réserve de s’intégrer au paysage
naturel et/ou bati.

Ces dispositions sont également opposables aux clotures.

2° - Dispositions applicables cux devantures commerciales

D’une manicre générale. I'implantation ou la restauration d’une unité commerciale doit
respecter la composition d’ensemble de I’'immeuble ou groupe d’immeubles, et en particulier les
rythmes verticaux udes éléments porteurs et des ouvertures, ainsi que les réglages horizontaux
des immeubles ou parties d’immeubles entre eux.

En cas de regroupement de deux ou plusieurs locaux commerciaux, la mise en ceuvre des
devantures re doit pas altérer les lignes verticales marquant la mitoyenneté ou la trame
parcellaire.

La devantwe d’un local commercial devra, autant que possible, étre limitée a 1’emprise du
niveau rez-de-chaussée d’un immeuble.

En cas e restauration de magasin, on tiendra compte des structures disparues et on cherchera a
resncceer les proportions d’origine.

Dan:. tous les cas, le réglement municipal relatif aux enseignes commerciales doit étre pris en
conte.

30

- Aménagement des abords : Clotures et traitement des limites

Rappel : I’édification de clotures est soumise a déclaration.

Les clotures doivent se rattacher de maniére explicite a 1’architecture de I’immeuble dont elles
délimitent la parcelle et s’insérer harmonieusement dans le voisinage ou elles s’intégrent.
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= La cloture doit chercher a retrouver les éléments dominants des autres cldtures de la rue, qu'ils
soient d’origine minérale, végétale ou mixte :
= Hauteur pour les murets
= Hauteur totale (avec les grillages ou les barreaudages)
= Homogénéité des matériaux et des couleurs
= Présence de végétaux diversifiés
= En front a rue, la hauteur maximale de la cloture ne peut excéder 2 metres. La hauteur
maximale du muret ne pourra excéder 1/3 de la hauteur totale de la cloture.
= Une attention particuliére sera portée a I’intégration des coffrets techniques.
=  Une hauteur supérieure a celle admise pourra étre autorisée pour des raisenc ae séeurité liées a
I’équipement ou I’activité implantée.
= Pour I’édification des clotures bordant les voies publiques, il doit étre tenu compte des
recommandations figurant dans le cahier de recommandations des cldiares annexé au Plan Local
d’Urbanisme.

Pour les arbres d’alignement, sur les espaces publics ou ouverts wu public, représentés par une
succession linéaire de ronds au plan :

La suppression de I’alignement d’arbres est interdite, sauf :

= Pour le renouvellement sanitaire des arbres.

= Pour I’aménagement de la voirie notamment en vue dn de veloppement de circulations douces.
Dans ces deux derniers cas, un nouvel alignement d’arbres doit étre créé sur la voie.
L’obligation de maintien d’arbres alignement »’empéche pas 1’adaptation ponctuelle pour le

raccordement d’une voie nouvelle ou la création d’une entrée sortie sur une unité fonciére, dés lors
qu’aucune autre solution technique n’est envizageable.

Article UA 12 - Les obligations imposées 2¢x constructeurs en matiére de réalisation d’aires de
stationnement

Se reporter aux dispositions gépZrules du titre I1

Dispositions générales

1° - Le stationnement des vzhicules

Le stationnement des/vchicules correspondant aux besoins des constructions et installations, doit €tre
assuré en dehors ‘e voies publiques. A cet effet, il devra étre réalisé sur le terrain propre a
I'opération, des aircy de stationnement aisément accessibles, dont les normes sont définies ci-apres.

2° - Le statienazment des vélos

Dés lors-que le projet excede 500m? de surface de plancher, il doit étre prévu des espaces de
stationr:2inent deux roues et un local poussette situés en rez-de-chaussée.

IIs dvivent correspondre aux besoins liés aux constructions de logements, d’équipements scolaires,
cnliurels, sportifs ou d’administration, ainsi que les constructions a usage d’activités.

L2 taille des espaces dédiés doit étre adaptée a la nature de 1’équipement, a la taille de 1’opération et
a son mode de fonctionnement.

Pour chaque opération, une aire de stationnement de vélos devra étre prévue en RDC pour les
visiteurs.
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3° - L’acces aux places de stationnement
= Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer. de
modification dans le niveau du trottoir.
= La largeur des rampes sera au moins égale a 3,50 metres pour les rampes en sens unicue ¢+ a 5,50
metres pour les rampes en double sens.
4° - Les dimensions des places de stationnement
Se reporter aux dispositions générales du titre II
5° - Le stationnement en surface :
Il ne peut étre inclus dans le calcul des espaces libres, qui correspondent aux espaces non
consommés par le bati, les allées, la voirie, ou les aires de stationnemeut ¢a surfaces. Il doit étre de
p > ’ >
"pleine terre" et se calcule en % par rapport a la surface du terrain d’assieite du projet.
Réglement
1° - Nombre d'emplacements minimum requis
Pour le calcul du nombre de places de stationnement nécessaires a une opération, le nombre obtenu
par l'application des normes définies ci-dessous, sera 4ans tous les cas, arrondi au nombre entier
immédiatement supérieur.

2° - Caractéristiques

Constructions a usage d'habitation

Type de logement Automobiles
Habitation O 1 place par tranche de 80 m? de surface de plancher
~\ avec un minimum de 1 place par logement
Logements locatifs sociaux iinaicés par 1 place par logement
I’Etat

Places visiteurs

Au-dela de 400 m? de <u:iface de plancher, il est demandé une place supplémentaire par tranche de
300 m? de surface de dlcricher, a I’'usage des visiteurs.

Constructions a ys2ge de commerce, d'artisanat ou de restaurant

= Lorsque lex locaux sont situés en rez-de-chaussée d’immeubles d’habitation, le nombre
d’emplacemients est calculé en prenant en compte séparément la surface de plancher de chaque
local; & condition qu’ils ne puissent étre réunis.

= Sauren cas d'impossibilité technique, le stationnement des véhicules de livraison devra étre prévu
en aehors des voies publiques pour les commerces d'une superficie supérieure a 150m?2.

[
l Surfaces Automobiles

surface de plancher < ou = 150 m? Non réglementé

surface de plancher > 150 m? 1 place pour 60 m? de surface de plancher
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Constructions & usage de bureaux ou d’activité économique

Surfaces Automobiles _‘_ :
surface de plancher < ou = 300 m? 1 place pour 80 m? de surface de plancher al
surface de plancher > 300 m? 1 place pour 60 m? de surface de plancher .

Lorsque les locaux sont situés en rez-de-chaussée d’immeubles d’habitation, ie nombre
d’emplacements est calculé en prenant en compte séparément la SHON de chaque iocal, a condition
qu’ils ne puissent €tre réunis.

Au dessus de 300 m? de surface de plancher, le stationnement pour les livraisons Gzvra se réaliser sur
la parcelle.

Constructions & usage industriel ou d'entrepot

Automobiles )
1 place pour 100 m? de surface de planchcr

Le stationnement des véhicules de livraison devra étre prévu sur ia parcelle.

Constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif (CINASPIC)

Il n'est pas fixé de normes pour les constructions et ivstallations nécessaires au service public ou
d'intérét collectif. Le nombre de places de stationneirent sera déterminé en fonction de la nature de
ces équipements.

En cas d'impossibilité technique de réaliser I= nombre d'emplacements nécessaires, aucune place ne
sera réalisée pour les équipements scolaires ¢t ’intérét collectif existants a la date d’approbation du
PLU.

3° - Travaux et/ou transformation o réaménagement sur des constructions existantes et/ou
changement de destination de loca1x

Lorsque les travaux concernert la transformation avec ou sans extension de constructions existantes
a usage d’habitation, il n’est pas imposé de réaliser de nouvelles places de stationnement, sous
réserve que la surface habiwable soit inférieure a 200 m? et que les places existantes soient
maintenues.

4° - Modalités d'apvlication

En cas d'impossibilité technique de réaliser le nombre d'emplacements nécessaires, sur le terrain des
constructions projetées, le pétitionnaire peut €tre autorisé :

= soit a réaliser ces places de stationnement sur un autre terrain, a condition que celui-ci soit situé a
mointce 300 metres de la construction principale. Cette distance sera mesurée selon l'axe des
voics publiques ou privées, ouvertes a la circulation générale, entre l'accés au terrain des
constructions projetées, et l'accés au terrain sur lequel les places de stationnement seront
r{alisées.

= soit a acquérir des places de stationnement dans un parc privé situé dans le méme rayon,

= soit a obtenir une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de 1’opération.

= gsoit a verser la participation pour non réalisation de places de stationnement, prévue a I’article
L.332-7-1 du Code de 1'Urbanisme dont le montant est fixé par délibération du Conseil
Municipal.

-49 -



Article UA 13 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’espaces librz:,
d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Se reporter aux dispositions générales du titre II
Réglement
Les espaces libres seront obligatoirement plantés et devront :

= représenter au moins 30 % en pleine terre de la surface du terrain d’assiette +'e 1’ opération.
= au minimum 1 arbre sera planté pour 200 m2 de surface libre

Pour les parcelles d’une surface inférieure a 200 m?, la compensation des 3U% de surface exigible,
pourra €tre retrouvée en plantant les espaces de dalle de couverture ou de (oit terrasse en respectant
les coefficients suivants :

= 1 pour les surfaces de pleine terre

= 0.5 pour les surfaces végétalisées avec une épaisseur de terre intérieure a 0.80 m

= 0.3 pour les surfaces végétalisées avec une épaisseur de teiv= inférieure a 0.30 m

= 0.2 pour les murs végétalisés

Les aires de stationnement en surface doivent étre plantees a raison d’un arbre minimum pour 4
places.

Dispositions particuliéres

1°- Dispositions applicables aux constructicas et installations nécessaires aux services publics
et d’intérét collectif (CINASPIC).

Les espaces non batis, non occupés pat les aires de stationnement et les aménagements liés a la
destination de I’équipement seront ovligatoirement plantés.

Article UA 14 - Le coefficient d’occupation des sols

Il n’est pas fixé de régles, ics possibilités maximales d’occupation des sols résultent de I’application
des articles 3 a 13 du rélement.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE
La zone UB concerne les secteurs situés :

= 2 proximité de la place de la gare et de son pdle d’échanges multimodal.

= autour des carrefours Boon et Cauchy, situés a proximité de la gare et qui constituent des points
de repéres a mettre en valeur.

= une partie entre I’avenue du Général Leclerc et les voies ferrées (quartier des Noyers et des
Berges).

Ces espaces sont des lieux d’une grande mixité fonctionnelle : habitat, commerces, transports,
équipements publics, qui ont vocation a étre restructur¢s et requalifiés comme des entrées de ville.

Tout pétitionnaire prendra connaissance des dispositions générales du réglement et des annexes
applicables
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Article UB 1 - Les occupations et utilisations des sols interdites

Sont interdits :

La création et I’extension d’établissements a usage d’activité industrielle.

Les constructions a usage artisanal, commercial et d’entrep6t ne répondant pas aux conditions
définies a I’article UB 2 ci-apres.

L’ouverture et I’extension / exploitation de carriére.

La création de terrains de camping et de caravaning et le stationnement isolé de caravanes
lorsqu’il se poursuit pendant plus de trois mois consécutifs ou non.

Les installations précaires servant de logement ou pour tout autre usage autres que celles
autorisées pour une durée déterminée avec 1’autorité compétente et intirieure a trois mois, a
I’exception des installations de chantier.

Les dépdts et décharges d’ordures, de vieilles ferrailles, de véhicules hors d’usage, de matériaux
de démolition, de déchets de toute nature y compris de déchets dit: recyclables, relevant ou non
de la 1égislation sur les installations classées.

Les constructions ou installations, relevant ou non de la l1égisiztion sur les installations classées
pour la protection de I’environnement qui, par leur nature, leur importance, leur aspect ou par les
flux de circulation qu’elles suscitent seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la santé
publique ou le caractére du voisinage.

Les aires de stockage, sauf celles admises a I’article UB 2 ci-aprés.

Les constructions destinées a 1’exploitation agricole ou 1orestiere.

Les entreprises de « casse » de voitures.

Dans les espaces verts protégés (au titre des éléments remarquables visés a I’article L..123-1-5-7° du

Code de I’Urbanisme), marqués au plan par une-frame verte, les constructions et utilisations du sol
sont interdites, aucune construction nouvelle r.’csc admise.

Article UB 2 - Les occupations et utilisations d:s sols admises sous conditions

Les programmes de logements dcent I'unité fonciére, avant division, est supérieure a 1500m? ou
dont le nombre de logemeris =st supérieur ou égal a 10 ou dont la surface de plancher est
supérieure ou égale a 500m=+, scnt admis sous réserve de contenir au minimum 20% de logements
locatifs sociaux.
La création et 1’extension daes établissements, a destination d’activités artisanales, commerciales
et d’entrepOts, comportaiit ou non des installations classées, sous réserve que de par leur nature,
leur importance, leur: aspect ou les flux de circulation qu’ils induiraient, il n’y ait pas
incompatibilité avie la séeurité, santé et salubrité publique ou le caractére du voisinage, et dans la
mesure ol toutcs dispositions auront été prises pour éliminer les risques pour la sécurité (tels
qu’en matieére d’incendie, d’explosion...) ou les nuisances (telles qu’en matiere d’émanations
nocives, ou-melodorantes, fumées, bruits, poussiéres...) susceptibles d’étre produits.
Les installacons méme classées sous réserve qu’elles soient nécessaires au fonctionnement des
constructivils et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu’ils soient indispensables a la
réalisadon des types d’occupation ou d’utilisation des sols autorisés.

es aires de stationnement sous réserve de respecter les autres prescriptions du reéglement.
1.cs aires de stockage et de dépdt sous réserve d’étre liées a une activité admise dans la zone.
Les puits et forages a condition d’€tre un élément nécessaire d’un dispositif de gestion des eaux
pluviales ou de chauffage/ traitement de I’air (ex. puits canadien).
La modification de 1’aspect des constructions ou ensembles de constructions indiqués aux
documents graphiques MM comme éléments du patrimoine identifié et protégé, est soumise a
des conditions spécifiques définies a I’article UB 11.
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Article UB 3 - Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’acces
aux voies ouvertes au public

Acces
Se reporter aux dispositions générales du titre II

L’accés aura un minimum de 3,5 métres de largeur.

Voiries

= Toute nouvelle voirie créée a la circulation publique devra prendre en compie-les modes doux des
déplacements et le stationnement, c’est-a-dire, comprendre 1’aménagement d’un cheminement
pour les piétons et deux roues ainsi que des places de stationnement.

= Les voies privées d’usage réservées aux seuls habitants et emplov4s des immeubles desservis,
doivent avoir une largeur d’au moins 5.5 metres. La largeur pourra 2ire réduite a 3.5 métres deés
lors que les flux entrée/sortie pourront étre dissociés.

= Les parties de voies en impasse doivent permettre notamment, ie passage et le demi tour des
véhicules de collecte des ordures ménageres et des services de secours et d’incendie.

Pans coupés
Les propriétés situées a 1’angle de deux voies et repérée= av plan des alignements devront respecter

un alignement nouveau correspondant & un pan coupé ¢ont la valeur est indiquée en annexe 2 du
présent réglement.

Article UB 4 - Les conditions de desserte des terrzins par les réseaux publics d’eau, d’électricité et
d’assainissement

Se reporter aux dispositions générales duv-tire 11

Article UB 5 - Caractéristiques des terrains

Il n’est pas fixé de regle.

Article UB 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Disposition généralo
Réglement
Toute consuiuction sera édifiée a I’alignement existant ou futur des voiries publiques, ou a la limite
en tenart iica pour les voies privées ouvertes a la circulation publique, sauf indications portées au
plan de zor age.

Disgositions particuliéres

1° - Dispositions particulieres applicables aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif (CINASPIC)

Elles peuvent étre implantées avec un retrait par rapport a 1’alignement des voies publiques et des

emprises publiques ou en retrait de la limite en tenant lieu pour les voies privées ouvertes a la
circulation publique.
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2° - Dispositions particuliéres applicables aux constructions intégrant une séquence déja batiz

Lorsque la construction est intégrée dans une séquence déja batie, la construction peut s’implarter,
soit a I’alignement de la rue, soit avec un retrait moyen établi a partir des constructions mitsyennes.

3° - Dispositions particulieres applicables aux extensions de batiments existants

L’aménagement ou la surélévation d’un batiment existant, qui ne respecte pas les :¢gles du présent
article peut étre admis sous réserve que la non conformité aux dites dispositions ne soit aggravée.

4° - Dispositions particuliéres applicables aux constructions situées a I’angle nie deux voies

Lorsque le terrain est situé a I’angle de deux voies, les marges de retrait sont a prendre par rapport
aux deux voies.

5° - Dispositions particuliéres applicables aux saillies

Les saillies et avancées sur le domaine public pourront étre autorisées a partir de 2.50 m de hauteur,
dans la limite de 20 cm. Sous réserve d’étre liées a I'inté;ration d’un dispositif permettant le
développement des énergies renouvelables, ou a la réalisaiion de travaux d'isolation thermique
extérieure; les saillies pourront atteindre 50 cm de débord

Article UB 7 - Implantation des constructions par rappozt aux limites séparatives

Réglement
1° - Implantation des constructions principales par rapport aux limites séparatives

Dans une bande maximum de 20 métres 1 profondeur, mesurée a partir de I’alignement, existant ou
futur des voiries publiques et emprises rubliques ou a la limite en tenant lieu pour les voies privées
ouvertes a la circulation publique, lez constructions dont le pignon est aveugle peuvent étre édifiées
le long des limites séparatives.

Au-dela de cette bande, les canstructions ne peuvent étre implantées le long des limites séparatives
que:

= Lorsqu’il existe déji en limite séparative une construction a caractére pérenne d’une hauteur
totale égale ou sugérieure a celle a réaliser permettant I’adossement.

= S’il s’agit de bitiments dont la hauteur au faitage n’excede pas 4 metres mesurée a partir du
terrain nature!.

2° - Implartaton des constructions principales en retrait des limites séparatives

Lorsque ivs constructions sont implantées en retrait des limites séparatives, la marge d’isolement ne
peut étre uiférieure a 3 metres.

Dispusitions particulieres
1° - Dispositions particulieres applicables aux batiments annexes

Les batiments annexes peuvent étre implantés en limite séparative si leur hauteur en limite est
inférieure a 2,50 métres.

Cette hauteur peut étre dépassée pour des motifs d’intégration de 1’annexe au batiment principal ou si
elle s’accole a un batiment plus élevé et en bon état existant sur le parcellaire voisin, sans dépasser 5
metres au faitage.
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Un retrait allant jusqu’a un metre peut étre autorisé afin de maintenir les plantations existantes.

La marge d’isolement est ramenée a 1 métre pour les constructions de faibles dimensions (type abris
de jardin) d’une superficie inférieure a 10 m2.

En cas d’implantation en retrait par rapport aux limites de propriété, les distances sont celles
imposées pour les constructions principales.

2°- Dispositions particuliéres applicables aux extensions de batiments existants
L’aménagement ou la surélévation d’un batiment existant, qui ne respecte pas les régles du présent
article, pourra étre autorisé sous réserve que la non conformité aux dites disposidons ne soit pas

aggravée.

3° - Dispositions particuliéres applicables aux travaux d'isolation therimique des constructions
existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades existaues sont autorisés. En ce cas, la
distance de retrait pourra étre inférieure de 20 cm a celle prescrive par les dispositions du présent

article.

4° - Dispositions particuliéres applicables aux constructivus concernées par une convention de
cour commune

Se reporter aux dispositions générales du titre II

5° - Dispositions particulieres applicables au: batiments et installations nécessaires au
fonctionnement de I’activité ferroviaire.

Il pourra étre dérogé a ces regles d’implantation pour les constructions et installations nécessaires au
fonctionnement de 1’activité ferroviaire.
Article UB 8 - L’implantation des constr aciions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété
Réglement

La distance entre deux cczstructions non contigués sur un méme terrain doit étre de 3 meétres
minimum.

Dispositions particruieres

1° - Dispositiens particuliéres applicables aux extensions de batiments existants, aux
installaticns de plein air et aux constructions en sous-sol

Cette disp»sition ne s’applique pas :
= Loruque deux constructions contigués forment un angle aigu entre elles sous réserve qu’aucune
vuc ne soit ouverte avant que la distance entre les 2 batiments soit au moins de 3 métres.
= ~Four les constructions qui ne constituent pas des batiments (piscines, sous-sol,...)

Si1’espacement de batiments existants non contigus est inférieur a 3 métres, la distance constatée
constitue I’espacement minimum a observer sauf a construire en continuité 1’un de 1’ autre.

-55-



2°- Dispositions particuliéres applicables aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif (CINASPIC)

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif; il n’est
pas fixé de regle.

3° - Dispositions particuliéres applicables aux travaux d'isolation thermique des cvnstructions
existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades existantes sont autorisés. En ce cas, la

distance de retrait pourra €tre inférieure a celle prescrite par les dispositions du prizsent article.

Article UB 9 — L’emprise au sol des constructions

Réglement

N

Dans une bande de 15 meétres comptée a partir de 1’alignement existant ou futur des voiries
publiques, ou a la limite en tenant lieu pour les voies privéce ouvertes a la circulation publique,
I’emprise au sol peut étre de 100 %.

Au-dela, I’emprise constructible est la résultante des disbcsitions de Iarticle 13.

Dispositions particuliéres

1° - Dispositions particulieres applicables @vx constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif ("VNASPIC)

Pour les constructions et installations iécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
I’emprise au sol n’est pas limitée.

2° - Dispositions particulieres apniicables aux ouvrages techniques

Les constructions et installaticns techniques ne sont pas prises en compte dans la limite d’une
superficie de 10 m2.

3° - Dispositions particuliices applicables aux travaux d'isolation thermique des constructions
existantes

Les travaux d'isolai:on thermique extérieure sur les fagades sont autorisés. En ce cas, une emprise au

sol plus importante jue celle prescrite par les dispositions du présent article peut étre admise.

Article UB 10 - f.a Lauteur maximale des constructions

Reégleravnt
1°+ Hlafonnement des hauteurs

Ati-dela, de la bande des 20 metres mesurée a partir de 1’alignement existant ou futur des voies
publiques, ou a la limite en tenant lieu pour les voies privées ouvertes a la circulation publique, la
hauteur plafond est de 18 metres ou 19 metres (en cas de commerce en rez-de-chaussée), sauf dans la
bande des 20 metres et autour de la place de la gare.

Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, sous réserve de leur intégration, les
éléments suivants :

- 56 -



= les édicules techniques : édicules d'acces, antennes, cheminées, locaux techniques des ascenseurs
et ceux liés a la production d'énergie renouvelable.
= les toitures terrasses végétalisées, dans la limite d'une hauteur de 0,80 meétre.

2°- Gabarit sur rue
Ces dispositions sont inscrites pour permettre le développement des commerces en re:-ao-chaussée.

Dans une bande de 20 meétres mesurée a partir de 1’alignement existant ou futur d=s voies publiques,
ou a la limite en tenant lieu pour les voies privées ouvertes a la circulation putlique, le gabarit se
définit comme suit :

= Verticale du gabarit : hauteur égale a la largeur de la voie + 4 métres av=c une hauteur maximum
de 16 metres, sous réserve que le rez-de-chaussée soit affecté aux conimerces et dispose d’une
hauteur de plancher a plancher de 4 metres.

= Un étage supplémentaire de 3,50 metres en retrait de 2 metres ninimum par rapport a la facade
est possible. L’emprise du dernier étage ne peut excéder 8 meties de profondeur avec un faitage a
20 meétres maximum .

= Autour de la place de la gare, deux niveaux supplémentaires d’ une hauteur maximum de 7 métres,
en retrait de 2 métres par rapport a la facade pourront étre autorisés. Dans tous les cas, la hauteur
maximum ne pourra pas dépasser 23 meétres.

= A l’angle de 2 voies, le gabarit s’applique au plus dé‘avurable.

3°- Gabarit - enveloppe en limite séparative

Le gabarit enveloppe en limite séparative s’applique en vis-a-vis d’une limite séparative. Le gabarit
enveloppe d’une fagade comportant ou non de< ‘zues principales se compose successivement :

= d’une verticale édifiée au niveau de la tunite séparative dont la hauteur est égale a la moitié¢ de la
distance jusqu’a la limite de propriétc a7ec un minimum de 3 meétres de hauteur.

= d’une oblique a 45° élevée au sommnier de la verticale et limitée a la hauteur plafond.
4°- Gabarit - enveloppe des consiriictions en vis-a-vis sur un méme terrain
Le gabarit enveloppe d’une construction ou partie de construction a édifier en vis-a-vis de la facade
d’un batiment comportant des baies constituant I’éclairement premier de picces principales se
compose d’une oblique w 45° élevée au niveau du plancher du premier niveau habitable ou
professionnel et limitée a'a hauteur plafond.

5° - Gabarit - enveloppe le long des voies ferrées

Le long des voies ferrées, le gabarit s’applique avec un retrait de 2,50 meétres par rapport a
I’alignement navr ménager un espace paysagé le long des voies.

Un mur pourra €tre construit a 1’alignement avec une hauteur maximum de 2,50 métres.
Dispositions particuliéres

1° . Dispositions particuliéres applicables aux constructions et installations de services publics,
d’intérét général ou collectif

Les dispositions concernant la hauteur maximum des constructions ne sont pas applicables aux
ouvrages élevés d’intérét public ou collectif.
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2° - Dispositions particulieres applicables aux annexes

La hauteur d’une construction annexe implantée en limite séparative ne peut excéder 2,50 métres.
Cette hauteur de 2,50 meétres en limite séparative peut €tre dépassée pour des motifs d’intégration de
I’annexe au batiment principal ou si elle s’accole a un batiment plus élevé existant, a curactére
pérenne, sur le parcellaire voisin mais sans dépasser 5 métres au faitage.

3° - Dispositions particuliéres applicables aux extensions de batiments existants

L’aménagement ou la surélévation d’un batiment existant, qui ne respecte pas les régles du présent
article peut étre admis sous réserve que la non conformité aux dites dispositions.nz soit pas aggravée.

Article UB 11 - L’aspect extérieur des constructions et I’aménagement de l¢'n's abords ainsi que,
éventuellement, les prescriptions de nature a assurer la protection des élém:nts de paysage, des
quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteur: a protéger mentionnés au
«1i» deI’article R 123-11

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous résci e de I’observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou I’aspect
extérieur des batiments ou ouvrage a édifier ou a modifier. cont de nature a porter atteinte :

= au caractere ou a I’intérét des lieux avoisinants.
= aux sites.
= aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la ¢onservation des perspectives monumentales.

Une harmonie doit étre recherchée par un treiiemient cohérent et de qualité de toutes les facades des
constructions principales comme des annexes (inatériaux et coloration).

Les constructions doivent s’insérer dans ‘e paysage naturel et bati. Cette intégration doit respecter la
végétation existante, le site bati ou nen, le relief naturel du terrain.

La construction tiendra compte-de.la pente du terrain, les remblais et les décaissements de terrain
seront limités.

Le cahier de recommanda:ions architecturales et le cahier de recommandations des clotures sont
annexés au PLU.

Réglement

1° Les dispositions applicables aux constructions traditionnelles a valeur patrimoniale
marquées au'zlan par un liseré a denticules AMAANAA

Les modificetions susceptibles de dénaturer l'aspect architectural par agrandissement excessif
d'ouvertaizs, surélévations, ajouts ou excroissances, vérandas etc... pourront étre interdites sur les
constrizctions d'intérét architectural et paysager marquées au plan par un liseré a denticules: A rrnn

Mr:;onnerie
= ‘~La maconnerie de petits moellons de pierre doit étre enduite, sauf les pierres de meulicres
destinées a rester apparentes.
= Les chalnages de pierre, I'entourage des baies, les corniches, les linteaux, les bandeaux en pierre
de taille ne doivent, normalement, étre ni enduits, ni peints.
= ['ordonnancement des baies doit €tre respecté (proportion des ouvertures plus haute que large,
I'alignement des baies les unes au dessus des autres ou sur le méme niveau horizontal).
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La couverture

La pente et la forme originelle des couvertures doivent étre respectées. Le matériau origirel de
couverture (en général, tuile plate) doit étre respecté ou restauré.

Les tuiles plates sont du type « petit moule » de 65 a 80 tuiles au m?. L’ardoise et ia tuile a
emboitement (tuile mécanique) peuvent étre admises lorsqu’elles existent. Le métal pout étre
admis pour les jonctions aux toitures ou une disposition architecturale spécifique.

Les chéssis de toiture doivent étre limités en nombre, et leur dimension ne pas 2xceder 0,80 m
de large sur 1 m de long (en suivant la pente du rampant). Toutefois une dimeiision supérieure
peut étre admise dans le cas d’une composition architecturale adaptée a la fcrme et a la surface
de couverture (chassis, verriéres).

Les menuiseries, les ferronneries

Les menuiseries des portes, des fenétres et des contrevents ou des volets, des portails, doivent
présenter un aspect bois peint. Toutefois des menuiseries métalliques (structures de verricres,
volets dépliants, portails), peuvent €tre admises lorsque leu: utilisation s’adapte a des
constructions représentatives de leur usage (époques, fonctions).

Les bois qui divisent les vantaux de fenétres en 2, 3 ou 4 carrcaux doivent étre maintenus ou
restaurés.

Lorsque les facades sont ordonnancées (séries de fenitres alignées horizontalement et
verticalement), les menuiseries doivent étre du méme tvpe sur 1’ensemble des baies identiques.
Les menuiseries et les ferronneries qui participent & 1 iniage de I’ensemble d’un édifice doivent
conserver ou retrouver ce caractére, notamment la fuiesse des sections utilisées. Elles doivent
chacune étre d’une seule couleur sur une mémc tacade. Toutefois les portes cochéres et les
devantures peuvent avoir des couleurs plus scat=ies.

Les volets roulants sont interdits.

Les détails

Sauf nécessité technique, les détails constitutife de 1'ensemble architectural doivent étre préservés, ou
restitués notamment les balcons, la modéuature, les sculptures et tous les ornements, les épis de
toiture, les souches de cheminée, et tous'les éléments de terre-cuite décoratifs, les portes, les portails.

2° - Dispositions particuliéres appi.cables a la construction neuve

Les projets devront tenir comyite des édifices existants.

Le respect des caractérictiques dominantes sur la rue ou I’espace public sur lequel s’implante
I’immeuble pourra étre 1:mposé (volumétrie, sens du faitage, aspect des parements...).

La restauration d’un batiment exige, au préalable, un examen attentif de celui-ci afin de
déterminer les techniques initiales de sa construction. En effet, toute restauration qui ne respecte
pas les principes généraux de mise en ceuvre de la construction la met en péril, tant sur le plan
de son aspect :ue de sa conservation dans le temps. Son extension doit étre en harmonie avec le
batiment existant.

La mise er ceuvre de toitures végétalisées et ou Dinstallation de production d’énergie
renouvelahles intégrés de facon harmonieuse a 1’opération, sont préconisées ainsi que tous
dispositifs concourant a la production d’énergie non nuisante.

Toiture=- <ouvertures

Les couvertures devront tenir compte de 1’existant et s’accorder avec celles des constructions
environnantes.

Est interdit ’emploi en couverture de matériaux ondulés opaques ou translucides (tel tdles
sidérurgiques, plaques en ciment, tdles plastiques), sauf pour les constructions annexes de
faibles dimensions (abris d’outils...) et non visible depuis I’espace public.

Les installations techniques extérieures tels que capteurs solaires devront s’intégrer
harmonieusement a 1’enveloppe architecturale de la construction.
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Ouvertures

Toute modification d'ouverture ou nouveau percement, sur un batiment existant, peut nuire a
l'ordonnancement des fagades, et a 1'équilibre structurel de celui-ci.

Toute variation de formes ou dimensions, dans un batiment existant, devra donc particip=r d'un
projet architectural proposant un nouvel ordonnancement, également cohérent. Le ~as #chéant,
les ouvertures existantes seront conservées ou restituées dans leurs proportions d'origine.

Les volets roulants devront étre intégrés harmonieusement a la construction (coffrets non
visibles).

Cables et canalisations, transformateurs, pompes a chaleur et autres ouvrages iccnniques

Les

3°-

Aucune canalisation ne doit étre apparente en facade ; les coffrets d’alinentation doivent étre
intégrés dans la composition générale de la fagade.

Les cables éventuellement fixés en facade doivent étre dissimulés en fonction des éléments de
composition de cette fagade (sur le dessus d’une corniche, d’un chéneau, d’un bandeau...).

Les transformateurs électriques doivent étre intégrés au..  constructions ou traités
architecturalement.

Les pompes a chaleur devront étre non visibles depuis I’espace nuablic.

Les citernes de gaz et mazout ainsi que les installations simiiaires doivent étre placées en des
lieux ou elles ne sont pas visibles depuis les voies puliaques et masquées par un écran de
verdure.

Tous les systémes de communication doivent étr= rezroupés. Les antennes paraboliques et
autres, ne sont autorisées que regroupées et non visivles depuis I’espace public.

Les panneaux solaires ou photovoltaiques : les panaeaux solaires doivent étre intégrés dans la
composition architecturale d’ensemble de la'chastruction et notamment la pente de la toiture
dans le cas ou ils sont posés en toiture.

matériaux en facades

Est interdit ’emploi a nu de matériaux.estinés a €tre recouvert d’un revétement ou enduit
(briques creuses, parpaing...).

Le bois, et tous les matériaux ccncourant 2 de meilleures performances thermiques de la
construction ou issus d'une éco-iil'ére sont autorisés, sous réserve de s’intégrer au paysage
naturel et/ou bati.

Dispositions applicables cux devantures commerciales

D’une manicre généraie, I'implantation ou la restauration d’une unité commerciale doit
respecter la compositior d’ensemble de I’'immeuble ou groupe d’immeubles, et en particulier les
rythmes verticaux.acs éléments porteurs et des ouvertures, ainsi que les réglages horizontaux
des immeubles ou parties d’immeubles entre eux.

En cas de regrcupement de deux ou plusieurs locaux commerciaux, la mise en ceuvre des
devantures 1e .aoit pas altérer les lignes verticales marquant la mitoyenneté ou la trame
parcellaire.

La devantare d’un local commercial devra, autant que possible, étre limitée a 1’emprise du
niveav.127-de-chaussée d’un immeuble.

En cas.de restauration de magasin, on tiendra compte des structures disparues et on cherchera a
respecter les proportions d’origine.

Dans. tous les cas, le réglement municipal relatif aux enseignes commerciales doit étre pris en
cormte.

4°-

Aménagement des abords : Clotures et traitement des limites

Rappel : L’édification de cl6tures est soumise a déclaration.

Les clotures doivent se rattacher de maniere explicite a 1’architecture de I’immeuble dont elles
délimitent la parcelle et s’insérer harmonieusement dans le voisinage ou elles s’intégrent.
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= La cloture doit chercher a retrouver les éléments dominants des autres clotures de la rue, qu'1is
soient d’origine minérale, végétale ou mixte :
= Hauteur pour les murets
= Hauteur totale (avec les grillages ou les barreaudages)
= Homogénéité des matériaux et des couleurs
= Présence de végétaux diversifiés
= En front a rue, la hauteur maximale de la cldture ne peut excéder 2 métres. La hautciir maximale
du muret ne pourra excéder 1/3 de la hauteur totale de la cloture.
= Une attention particuliere sera portée a I’intégration des coffrets techniques.
=  Une hauteur supérieure a celle admise pourra étre autorisée pour des raiscns ae séeurité liées a
I’équipement ou I’activité implantée.
= Pour I’édification des clotures bordant les voies publiques, il doii étre tenu compte des
recommandations figurant dans le cahier de recommandations des cldieres annexé au Plan Local
d’Urbanisme.

Dans les espaces protégés en cceeur d’ilot représentés par un quadriiiage vert au plan :

= Les espaces verts existants doivent étre maintenus,

= Les cours doivent étre traitées en pavages ou en sols stabilises, en assurant la perméabilité des
sols

= La végétation arborée existante doit €tre conservée ou.12générée. En cas contraire, pour des
raisons phytosanitaires, des replantations doivent dtie réalisées sur I'unité fonciére pour
compenser les sujets supprimés.

Pour les arbres d’alignement, sur les espaces priblics ou ouverts au public, représentés par une
succession linéaire de ronds au plan :

La suppression de I’alignement d’arbres est in‘cz<ite, sauf :

= Pour le renouvellement sanitaire des arbres.

= Pour ’aménagement de la voirie notaimnent en vue du développement de circulations douces.
Dans ces deux derniers cas, un nouvel aignement d’arbres doit étre créé sur la voie.
L’obligation de maintien d’arbres alignement n’empéche pas I’adaptation ponctuelle pour le
raccordement d’une voie nouvelle ou la création d’une entrée sortie sur une unité fonciére, dés lors

qu’aucune autre solution technique n’est envisageable.

5° - Dispositions particulidres applicables aux batiments et installations nécessaires au
fonctionnement de I’a<tivité ferroviaire.

Une attention part:zuliere doit €tre portée sur le traitement des facades donnant sur les emprises

SNCF et voies RiK. Il pourra néanmoins étre dérogé a ces reégles pour les constructions et
installations nécessaires au fonctionnement de I’activité ferroviaire.

Article UB 12 - L.es obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’aires de
<fationnement

Sezeporter aux dispositions générales du titre 11
Lispositions générales
1° - Le stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations, doit étre
assuré en dehors des voies publiques.
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2° - Le stationnement des vélos

Deés lors que le projet excede 500 m? de surface de plancher, il doit étre prévu des espac:s de
stationnement deux roues et un local poussette situés en rez-de-chaussée.

Ils doivent correspondre aux besoins liés aux constructions de logements, d’équipemeats scolaires,
culturels, sportifs ou d’administration, ainsi que les constructions a usage d’activités.

La taille des espaces dédiés doit étre adaptée a la nature de I’équipement, a la taille de I’opération et
a son mode de fonctionnement.

Pour chaque opération, une aire de stationnement de vélos devra étre pic¢vue en RDC pour les
visiteurs.

3° - L’acces aux places de stationnement

= Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous:sol ne doivent pas entrainer de
modification dans le niveau du trottoir.

4° - Le stationnement en surface
Il ne peut étre inclus dans le calcul des espaces libtes, qui correspondent aux espaces non
consommés par le bati, les allées, la voirie, ou les aircs de stationnement en surfaces. Il doit étre de
"pleine terre" et se calcule en % par rapport a la svifoce du terrain d’assiette du projet.
5° - Les dimensions des places de stationnem2ut
Se reporter aux dispositions générales du titre I
Réglement
1° - Nombre d'emplacements minismums requis
Dans la zone UB, compte tenu de I’offre en transports en commun et de la proximité de la Gare, le
nombre total de places a réaliser pourra étre réduit d’un tiers par rapport a la régle générale exposée
ci-apres.

u ul du € i S ires a u ération, u
Pour le calcul du nombre de places de stationnement nécessaires a une opération, le nombre obten
par l'application des mcrmes définies ci-dessous, sera dans tous les cas, arrondi au nombre entier

immédiatement suj %1ieur.

2° - Caractéristiques Constructions usage d'habitation

Type de logement Automobiles
Habitation 1 place par tranche de 80 m? de surface de plancher
|~ avec un minimum de 1 place par logement
| L.ogements locatifs sociaux financés par 1 place par logement
" Etat

Places visiteurs :
Au-dela de 400 m? de surface de plancher, il est demandé une place supplémentaire par tranche de
300 m? de surface de plancher, a I’'usage des visiteurs.
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Constructions & usage de commerce, d'artisanat ou de restaurant

= Lorsque les locaux sont situés en rez-de-chaussée d’immeubles d’habitation, le «acmbre
d’emplacements est calculé en prenant en compte séparément la surface de plancher Ge chaque
local, a condition qu’ils ne puissent étre réunis.

= Sauf en cas d'impossibilité technique, le stationnement des véhicules de livraison devra ctre prévu
en dehors des voies publiques pour les commerces d'une superficie supérieure a 159 1”.

Surfaces Automobiles
surface de plancher < ou = 150 m?2 Non réglementé A/
surface de plancher > 150 m? 1 place pour 60 m? de surface e plancher

Constructions a usage de bureaux ou d’activité économique

Surfaces ~_Automobiles
surface de plancher < ou = 300 m? 1 place pour 80.i2* de surface de plancher
surface de plancher > 300 m? 1 place pour €u 12 de surface de plancher

Lorsque les locaux sont situés en rez-de-chauss¢e d’immeubles d’habitation, le nombre
d’emplacements est calculé en prenant en compte sépurément la surface de plancher de chaque local,
a condition qu’ils ne puissent €tre réunis.

Au dessus de 300 m? de surface de plancher, le stationnement pour les livraisons devra se réaliser sur
la parcelle.

Constructions a usage industriel ou d'envrepot

Kutomobiles

1 place g,‘_lr_ 100 m? de surface de plancher

Le stationnement des véhicules de livraison devra étre prévu sur la parcelle.

Constructions et installat>us nécessaires au service public ou d'intérét collectif (CINASPIC)

Il n'est pas fixé de normes pour les constructions et installations nécessaires au service public ou
d'intérét collectif. Le ncmbre de places de stationnement sera déterminé en fonction de la nature de
ces équipements.

En cas d'impcssnilité technique de réaliser le nombre d'emplacements nécessaires, aucune place ne
sera réalisée pur les équipements scolaires et d’intérét collectif existants a la date d’approbation du
PLU.

3° - Travaux et/ou transformation ou réaménagement sur des constructions existantes et/ou
charge.ient de destination de locaux

Lcrsque les travaux concernent la transformation avec ou sans extension de constructions existantes
S-usage d’habitation, il n’est pas imposé de réaliser de nouvelles places de stationnement, sous
réserve que la surface habitable soit inférieure a 200 m? et que les places existantes soient
maintenues.
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4° - Modalités d'application

En cas d'impossibilité technique de réaliser le nombre d'emplacements nécessaires, sur le terain des
constructions projetées, le pétitionnaire peut étre autorisé :

= soit a réaliser ces places de stationnement sur un autre terrain, a condition que celui-ci soit situé a
moins de 300 meétres de la construction principale. Cette distance sera mesurée scion l'axe des
voies publiques ou privées, ouvertes a la circulation générale, entre l'acces au terrain des
constructions projetées, et l'accés au terrain sur lequel les places de stationnement seront
réalisées,

= soit a acquérir des places de stationnement dans un parc privé situé dans le n:érne rayon,

= soit a obtenir une concession a long terme dans un parc public de stationmement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de 1’opération,

= soit a verser la participation pour non réalisation de places de staionriement, prévue a I’article
L.332-7-1 du Code de 1'Urbanisme dont le montant est fixé ner délibération du Conseil
Municipal.

Article UB 13 - Les obligations imposées aux constructeurs en mati¢re de réalisation d’espaces libres,
d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Se reporter aux dispositions générales du titre II

Caractéristiques des espaces libres.

Ils doivent étre aménagés sensiblement au- niveau de la surface de nivellement d’ilot, les
affouillements ou exhaussements n’étant acinis que dans le cas de configuration particuliere de
terrain en relation avec les niveaux des espaccs libres des terrains voisins ou lorsque la modification
du relief proposée est de nature a amélioreir 1’aspect paysager et le respect de I’environnement.

Le sol des voies et voies ferrées n’est-nas pris en compte dans 1’application de ces normes.
Réglement

Les normes d’espaces libres <t de pleine terre.

Sur tout terrain dont la proicndeur est supérieure a 15 metres : la moitié de la surface située au-dela
de la bande des 15 m “superficie S), devra étre réalisée en espaces libres et devra comprendre au
moins 20 % de surface ¢n pleine terre. Celle-ci pourra €étre réalisée libre sur la parcelle.

Les arbres existar.ts situés hors de la bande des 15 métres doivent étre maintenus ou remplacés.

Les aires de s.2tionnement en surface doivent étre plantées a raison d’un arbre minimum pour 4
places.

Pour 1z parcelles d’une surface inférieure a 200 m2, la compensation pourra étre retrouvée en
VY
plantancies espaces de dalle de couverture ou de toit terrasse en respectant les coefficients suivants :

= "1 pour les surfaces de pleine terre

= 0.5 pour les surfaces végétalisées avec une épaisseur de terre inférieure a 0.80 m
= 0.3 pour les surfaces végétalisées avec une épaisseur de terre inférieure a 0.30 m
= 0.2 pour les murs végétalisés
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Dispositions particuliéres

1°- Dispositions applicables aux constructions et installations nécessaires aux services pt blics
et d’intérét collectif (CINASPIC)

N

Les espaces non batis, non occupés par les aires de stationnement et les aménagements liés a la
destination de I’équipement seront obligatoirement plantés.

2° - Dispositions particuliéres applicables au foncier lié a I’exploitation des voies ferroviaires

Il pourra étre dérogé a ces regles pour le foncier lié a I’exploitation des voies feirc viaires.

Article UB 14 - Le coefficient d’occupation des sols

Il n’est pas fixé de régles, les possibilités maximales d’occupation <le: sols résultent de I’application
des articles 3 a 13 du reglement.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone concerne une grande partie des quartiers pavillonnaires de la ville dont la typologie
urbaine se démarque en fonction des éléments naturels : reliefs, sentiers, vergevs, proximité de la
forét (...).

C’est une zone de constructions, en ordre discontinu, qui accueille er majorité des habitations
individuelles, sous forme de pavillons et comprend également des secteurs d’habitat groupé et du

collectif.

La zone comprend une protection au titre d’un inventaire arclvitzctural.

On considére comme constructions d’intérét patrimonial les iizineubles anciens ou récents réalisés
pour la majorité au XX°"® siecle, dont la valeur est-ac nature historique et architecturale,
généralement exécutés en matériaux locaux, et représcruaiifs des dispositions traditionnelles, de
I’émergence de 1’art moderne, dont les villas typiques de 1'lle-de-France.

Cette zone comporte du patrimoine bati a préserer pour son intérét culturel et esthétique ainsi que
des éléments du paysage qui sont repérés au plan de zonage en deux catégories.

Définition de la premiére catégorie :

* lére catégorie : Immeubles mentiorndes au plan par une étoile rouge,
Les immeubles exceptionnels, ~ correspondant aux immeubles dont 1’architecture est
particulicrement élaborée et pricestant un intérét patrimonial pour leur qualité esthétique ou
historique.

Définition de la seconde catégorie .

* 2éme catégorie : Immcuuies mentionnées au plan par un rond rouge,
Les immeubles consututifs du tissu urbain et d’intérét patrimonial, correspondant aux
immeubles typiques des quartiers situés dans la zone, intéressants pour leur aspect esthétique,
I’expression de metériaux traditionnels ou les effets d’ensemble constitués par leur présence
dans I’espace urbain et paysager (effets de collection).

L’article UC 11 compléete le dispositif par des régles spécifiques et des dérogations au Grenelle I1.

La zone cemaprend un secteur UCs

Les batiments ou éléments du paysage que le plan local d’'urbanisme a identifié, en application du
paivgraphe 7 de Uarticle L. 123-1-5 du Code de I’Urbanisme doivent étre maintenus. Tous travaux
ayant pour effet de modifier un batiment ou un élément du paysage que le plan local d’urbanisme a
iuentifié, comme présentant un intérét patrimonial ou paysager, doivent faire [’objet d’une
déclaration préalable lorsqu’ils ne sont pas soumis a permis de construire (article R.421-17 du Code
de I’Urbanisme).

La zone intégre des sentiers a préserver au titre de 1’article L. 123-1-5-7° du Code de I’Urbanisme.
Eléments du patrimoine, les secteurs de sentiers, marqués par un parcellaire irrégulier et étroit sont
caractéristiques de la composition urbaine de Sucy-en-brie.
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L’élargissement des sentiers répertoriés au PLU par une ligne rouge pour leur valeur patrimcniale y
est interdit.

Une bande d’espaces verts protégés de 5 m de large borde les sentiers de part et d’au‘r>-vour assurer
la protection du paysage et I’inconstructibilité de cette zone tampon.

La délimitation de ces secteurs, en secteurs UCs, permet de créer des dispositions réglementaires
pour conserver ce patrimoine et valoriser un cadre de vie en créant des respirations au cceur des
quartiers résidentiels bordés par les sentiers.

Tout abattage d’arbres est interdit (sauf sanitaire ou sécurité)

En secteur UCs, pour les terrains uniquement desservis par des seatiers, et pour des motifs de
préservation du paysage de cceur d’ilots et de valeur patrimoniale aes sentiers, aucune construction
neuve autre que I’extension mesurée des batiments n’est autoris3c sauf constructions techniques
(réseaux, sécurité).

Au titre de cette protection, des regles spécifiques permettert une amélioration des constructions a
usage d’habitation et présentant un caractére pérenne sont prescrites en zone UCs.

La zone UC comprend une superficie minimale des te:rrains constructibles

En zone UC et pour tenir compte de la spécificite du parcellaire, de 1’identité des quartiers et de la
morphologie urbaine, une taille minimale des parcelles a été fixée.

Au titre de ’article 5 et en application de I’asticle L 123-1-5-12° du code de 1’urbanisme, le seuil en
cas de division de parcelles a été fixé a 400 m? et 12metres de facade.

La zone comprend un sous-secteur_ULa délimité au plan de zonage

Une analyse précise des tailles mo  ennes des parcelles et du nombre de terrains batis par Tlot permet
d’identifier deux sous secteurs ou la taille moyenne existante est plus importante et ou la trame
paysagere est également préaaminante.

Pour ces deux sous secters, le seuil de constructibilité de la parcelle en cas de division est fixé a
500m? et 12métres de Twgade.

Cette regle permec e maintenir la qualité architecturale du paysage urbain et la morphologie du tissu
pavillonnaire 2xistant de la zone UC, ainsi qu’une trame bétie en ordre discontinu.

| Tout pétitionnaire prendra connaissance des dispositions générales du réglement et des annexes
applicables
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Article UC 1 - Les occupations et utilisations des sols interdites

Sont interdits

Les constructions a destination de :
= industrie
= exploitation agricole ou foresticre
= fonction d’entrepdt, sauf si celle-ci est liée a une activité commerciale ou ariisanale
Les démolitions de constructions reconnues pour leur valeur architecturale pcrides au plan, en
application de I’article L..123-1-7 du Code de I’ Urbanisme.
Les installations classées, sauf les installations admises a des conditions p-tiiculieres a I’article
uc?2
L’ouverture et I’extension / exploitation de carriere.
Les terrains de camping.
Le stationnement de caravanes.
Les exhaussements et affouillements du sol d’une superficie surérieure a 100 m? et d’une
hauteur ou d’une profondeur excédant 2,00 m qui ne seraient pas liés a la réalisation de travaux
publics ou de constructions.

Dans les espaces protégés en cceur d’ilot, repérés au titre des éléments remarquables du tissu

urbain, visés a I’article L.123-1-5-7° du Code de I’ Urbanisme); marqués au plan par un quadrillage
vert, les constructions et utilisations du sol sont interditer. @n dehors de celles visées au dernier point
de I’article UC 2.

Les sentiers, venelles et cheminements doivent €tre 1naintenus dégagés sur leur emprise existante a la
date d’approbation du PLU. Les constructions sur leur emprise, y compris en surplomb sont
interdites.

L’élargissement des sentiers répertoriés av. PL'U par une ligne rouge pour leur valeur patrimoniale est
interdit.

Article UC 2 - Les occupations et utilisationus des sols admises a des conditions particulieres

Les programmes de logements dont I’unité fonciere, avant division, est supérieure a 1500 m? ou
dont le nombre de logements est supérieur ou égal a 10 ou dont la surface de plancher est
supérieure ou égale a 50 1.2, sont admis sous réserve de contenir au minimum 20% de logements
locatifs sociaux.

La création et ’exiension des établissements a usage d’activités artisanales, commerciales et
d’entrepdts, comportant ou non des installations classées, sous réserve que de par leur nature, leur
importance, leui aspect ou les flux de circulation qu’ils induiraient, il n’y ait pas incompatibilité
avec la sécurité, ‘a santé et la salubrité publique ou le caractére du voisinage, et dans la mesure ol
toutes les ‘aispositions auront été prises pour éliminer les risques pour la sécurité (tels qu’en
matiere .d’incendie, d’explosion...) ou les nuisances (telles qu’en maticre d’émanations nocives,
ou maiodcrantes, fumées, bruits, poussieres...) susceptibles d’étre produits.

Les installations méme classées sous réserve qu’elles soient nécessaires au fonctionnement des
consuuctions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Les cxhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu’ils soient indispensables a la
véalisation des types d’occupation ou d’utilisation des sols autorisés.

Les constructions telles que garage, parking, station-service, chaufferie dépot d’hydrocarbure,
(etc..), a condition qu’elles soient nécessaires a ’activité et sous réserve de la compatibilité avec
le voisinage.

Les aires de stockage et de dépdt sous réserve d’étre liées a une activité admise dans la zone.

Les puits et forages a condition d’étre un élément nécessaire d’un dispositif de gestion des eaux
pluviales ou de chauffage/ climatisation (ex. puits canadien).

Dans le secteur UCs et pour les terrains uniquement desservis par un sentier : 1’extension de
batiments existants a la date d’approbation du PLU, destinés a I’habitation et présentant un
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caractere pérenne, dans la limite de 20 m? d’emprise au sol est admise, sous réserve que de por
leur nature, leur importance, leur aspect ou les flux de circulation qu’elle suscite, il n’y a.t pas
incompatibilité avec la sécurité, la santé et la salubrité publique ou le caractére du voisiiaze, et
dans la mesure ou toutes dispositions auront été prises pour éliminer les risques pour la sécurité
(tels qu’en matiere d’incendie...).

= Dans les espaces protégés en cceur d’ilot repérés au document graphique marquec au plan par
un quadrillage vert, sont inconstructibles afin de préserver un espace libre en ceeur d’ilot entre
les volumes batis. Seule est tolérée 1’édification de constructions légeres liées a 1’exploitation
horticole ou récréative de jardin. Un petit volume de 12 m? d’emprise au sol et de 2.50 m au
faitage au plus pourra €tre construit : il sera obligatoirement adossé a un mux existant.

Dans les espaces protégés en cceur d’ilot, repérés au titre des éléments remarquables du tissu
urbain, visés a I’article L.123-1-5-7° du Code de I’Urbanisme. iararqués au plan par un
quadrillage vert, la somme des types d’occupation suivante est aumise dans la limite d’une
emprise maximale de 25% de I’espace vert porté au plan :

- La construction en sous-sol a condition de ne pas modifier le z;veau du sol.

- L’installation d’aires de jeu, de bassin, de piscine.

- Les cuves enterrées pour la récupération des eaux pluviales:

Le patrimoine architectural répertorié et mentiorn? :.u plan de zonage (catégories 1 et 2),
bénéficie de conditions restrictives d’application de I"aiticle 12 de la loi n° 2010-788 du 12 juillet
2010 portant engagement national pour I’nvironnement favorisant la performance
environnementale et les énergies renouvelables d iz les constructions concernant des batiments et
éléments de paysage identifiés au PLU suivant i=s prescriptions énoncées a I’article 11 du présent
réglement.

Article UC 3 - Les conditions de desserte dec terrains par les voies publiques ou privées et d’acces
aux voies ouvertes au public

Acces
Se reporter aux dispositions gépZrules du titre 11

= [’accés aura un minimum de :
= 2,50 meétres de largenr pour les acces droits, desservant une voie privée interne d’une
longueur maximale de 50 metres et destinés aux véhicules autres que les poids lourds.
= 3 metres de largeur pour les acces, ne répondant pas aux spécificités de 1'alinéa précédant
destinés aux guies véhicules.

Dans le secteur UCs.:

Pour les unités foncieres baties et existantes a la date d’approbation du PLU supportant une
habitation a caractére pérenne et uniquement accessibles par un sentier, il n’est pas fixé de largeur
minimum d’acceés des sentiers répertoriés au plan de zonage.

Voiries

= Touis nouvelle voirie créée ouverte a la circulation publique devra prendre en compte les modes
dcux des déplacements et le stationnement, c’est-a-dire, comprendre 1’aménagement d’un
~heminement pour les piétons et deux roues ainsi que des places de stationnement.

v Les voies privées d’usage réservé aux seuls habitants et employés des immeubles desservis,
doivent avoir une largeur d’au moins 5,5 metres. La largeur pourra étre réduite a 3.5 metres des
lors que les flux entrée/sortie pourront étre dissociés.

= Les parties de voies en impasse doivent permettre notamment, le passage et le demi -tour des
véhicules de collecte des ordures ménageres et des services de secours et d’incendie.

= Les aires de stationnement sur une méme unité fonciere ne doivent présenter qu’une seule issue
sur une mé€me voie publique sauf dérogation autorisée par 1’autorité gestionnaire de la voie.
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Pans coupés

= Les propriétés situées a 1’angle de deux voies et repérées au plan des alignements . devront
respecter un alignement nouveau correspondant a un pan coupé dont la valeur est irdiguce en
annexe 2 du présent réglement.

= En secteur UCs : les propriétés situées a I’angle d’un sentier et repérées au plan des alignements
devront respecter un alignement nouveau correspondant a un pan coupé de 3.50 r:dires comme
indiqué en annexe 2 du présent réglement.

Article UC 4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics ¢’eau, d’électricité et
d’assainissement

Se reporter aux dispositions générales du titre 11

Article UC 5 - La superficie minimale des terrains constructibles

Il n’est pas fixé de regle pour les unités foncieres existantes a la-date d’approbation du PLU.

La division d’une unité fonciére en vue de la création d’vn ou plusieurs lots a batir doit répondre,
pour chacun des lots, aux conditions suivantes :

Secteur Surface miniryg.‘_c_ par lot largeur minimale par lot
uC 400 m" 12 ml
UCa 500 n:2 12 ml

Toutefois, lorsque le permis de construire poite sur la construction de plusieurs batiments sur un
méme terrain pouvant faire I'objet d'une division en propriété, chaque lot issu de cette division devra
avoir une superficie d'au moins 800 m2.

Ces dispositions ne s’appliquent pas.:

* Pour la création de logements sociaux locatifs

* Pour les constructions liées aur besoins des services techniques des réseaux d’intérét général
(transformateur, stations de poiipage ou de refoulement, etc...).

Article UC 6 - L’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Réglement

Toute construction devra étre édifiée avec un retrait minimum de 4 métres par rapport a I’alignement
(actuel ou futar si le PLU prévoit un élargissement de la voie) des voiries et emprises publiques
existantes-a la date d’approbation du PLU, ou a la limite en tenant lieu pour les voies privées
ouvertes a 1a circulation publiques existantes a la date d’approbation du PLU.

La zove d’implantation est comprise dans une bande de 4 a 25 metres mesurée a partir de
I’alignement (existant ou futur) de la voie publique permettant 1I’acces au terrain d’assiette du projet.

Pour les terrains desservis par une voie privée existante a la date d’approbation du PLU, toute
construction devra étre édifiée avec un retrait minimum de 4 métres par rapport a la limite tenant lieu

d’alignement.

La zone d’implantation sera comprise dans une bande de 4 a 25 métres mesurée a partir de la limite
tenant lieu d’alignement et permettant I’acces au terrain d’assiette du projet.
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Pour les opérations de plus de 3000 m? de surface de plancher la marge de retrait de 4 meétres et 1a
zone d’implantation de 4 & 25 métres pourront étre mesurées par rapport a une voie nouvelle.

Dans le secteur UCs :
Toute construction devra étre édifiée avec un retrait minimum de 5 métres par rapport a un centier tel
que repéré au plan de zonage « protection des sentiers ».

Dispositions particuliéres

1° - Dispositions particulieres applicables aux constructions et instaliztions nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif (CINASPIC)

Elles peuvent étre implantées jusqu’a 1’alignement des voies publiques e des emprises publiques ou
a la limite en tenant lieu pour les voies privées ouvertes a la circulation publique.

2° - Dispositions particuliéres applicables aux constructions int{grant une séquence déja batie

Lorsque la construction est intégrée dans une séquence déja vétie, la construction peut s’implanter,
soit a I’alignement de la rue, soit avec un retrait moyen établi a partir des constructions mitoyennes.

3° - Dispositions particuliéres applicables aux extersicns de batiments existants
L’extension d’un batiment existant, qui ne respecte nas les régles du présent article peut étre admise.
4° - Dispositions particulieres applicables a:.: «.bris poubelles

L’implantation d’un abri poubelle dans la-trarge de retrait de 4 m pourra €tre autorisé, deés lors qu’il
sera intégré, qu’il n’excedera pas 1.50 m ac hauteur et 2 m? d’emprise au sol.

5° - Dispositions particuliéres appiicables aux constructions situées a I’angle de deux voies

Lorsque le terrain est situé a I’ongie de deux voies, les marges de retrait seront a prendre par rapport
aux deux voies.

6° - Dispositions particulieres applicables aux garages

Pour les terrains situés ecn amont des rues de Bellevue, Moli¢re, Victor Hugo et Antoine Baron,
lorsque la trop forte pente du terrain rend impossible 1’édification des garages a 4 m de 1’alignement,
I’implantation a I’aiignement sera possible.

7° - Dispositicris particuliéres applicables aux annexes

La regle ae distance maximum d’implantation des constructions a 25 metres par rapport a la
voie ne s’ applique pas pour I’édification de batiments annexes.

8 °.- Dispositions particulieres applicables aux saillies
Les saillies et avancées sur le domaine public pourront étre autorisées a partir de 2.50m de hauteur,
dans la limite de 20 cm. Sous réserve d’étre liées a I’intégration d’un dispositif permettant le

développement des énergies renouvelables, ou a la réalisation de travaux d'isolation thermique
extérieure; les saillies pourront atteindre 50 cm de débord.
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Article UC 7 - L’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Réglement
1° - Implantation des constructions principales par rapport aux limites séparatives 'atc.ales

Dans une bande maximum de 15 meétres de profondeur (mesurée a partir de I’aligniemcnt, existant
ou futur des voiries publiques et emprises publiques ou a la limite en tenant lieu . pour les voies
privées ouvertes a la circulation publique) les constructions doivent étre implantées en ordre
discontinu, et en fonction de 1’espace disponible suivant les dispositions ci-apres.:

a- Lorsque la distance entre deux limites séparatives latérales d’une unité tonciere est inférieure a
13m:
= Les constructions peuvent étre implantées soit en limites séparatives latérales, soit en recul
des limites séparatives latérales,
= Le recul par rapport aux limites séparatives latérales de la construction ne peut étre inférieur
a une distance égale ou supérieure a la moitié de la hauteur, sans étre inférieure a 3 m
(L=H/2 et au moins 3 m).

b- Lorsque la distance entre deux limites séparatives latéiaies d’une unité foncicre est comprise
entre I3 met 16 m
= Les constructions peuvent €tre implantées sur 1’une des limites séparatives, le recul par
rapport a I’autre limite latérale est imposé.
= Le recul par rapport aux limites séparatives 'at3rales de la construction ne peut étre inférieur
a une distance égale ou supérieure a la moit:4 de la hauteur, sans étre inférieure a 3 m
(L=H/2 et au moins 3 m).

c- Lorsque la distance entre deux limites.sépaiatives latérales est supérieure a 16 m :
= Les constructions doivent €tre implaatées en recul des limites séparatives latérales.
= Le recul par rapport aux limites cenaratives latérales de la construction ne peut étre inférieur
a une distance égale ou supérieure a la moitié de la hauteur, sans étre inférieure a 3 m
(L=H/2 et au moins 3 m).

Dans tous les cas la marge d’isclerient ne peut €tre inférieure a 3 métres.

Dans le cas ol la facade comporte des baies principales, la marge d’isolement au droit des vues sera
portée a 6 metres.

Au-dela de cette bardv, les constructions ne peuvent étre implantées le long des limites séparatives
que :
= Lorsqu’il existe déja en limite séparative une construction a caractére pérenne d’une hauteur
totale égalc ou supérieure a celle a réaliser permettant I’adossement,
= S’il s’agit-(’un batiment dont la hauteur au faitage n’excéde pas 4 metres mesurée a partir du
terrain nacnel.

2° - Imauiantation des constructions en retrait par rapport au fond de parcelle

Le recul par rapport aux limites séparatives de fond de parcelles doit Etre égale ou supérieur a la
bautzur de la construction (L = H).

12zns tous les cas la marge d’isolement ne peut étre inférieure a 3 metres.

Dans le cas ol la facade comporte des baies principales, la marge d’isolement au droit des vues sera
portée a 6 metres.

Pour les terrains bordant les bois et foréts marqués au plan de zonage par un liseré rose, les
constructions devront obligatoirement €tre implantées avec un retrait minimum de 8 meétres.
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Dispositions particuliéres
1° - Dispositions particulieres applicables aux batiments annexes

Les batiments annexes peuvent étre implantés en limite séparative si leur hauteur en linite est
inférieure a 2,50 métres.

Cette hauteur peut étre dépassée pour des motifs d’intégration de 1’annexe au batimen® pnincipal ou si
elle s’accole a un batiment plus élevé et en bon état existant sur le parcellaire voisir, sains dépasser 5
metres au faitage.

Un retrait allant jusqu’a 1 métre peut €tre autorisé afin de maintenir les plantaticnc existantes.

La marge d’isolement est ramenée a 1 metre pour les constructions de faibles diaensions (type abri
de jardin) d’une superficie inférieure a 10 m2.

En cas d’implantation en retrait par rapport aux limites de propriété. les distances sont celles
imposées pour les constructions principales.

2°- Dispositions particulieres applicables aux extensions de batinicnts existants
L’aménagement ou la surélévation d’un batiment existant, qui ne iespecte pas les régles du présent
article, pourra étre autorisé sous réserve que la non conformii¢ aux dites dispositions ne soit pas

aggravée.

3° - Dispositions particuliéres applicables aux travanx d'isolation thermique des constructions
existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur lcs facades existantes sont autorisés. En ce cas, la
distance de retrait pourra étre inférieure de 20.cm a celle prescrite par les dispositions du présent

article.

4° - Dispositions particuliéres applicable: aux constructions concernées par une convention de
cour commune

Se reporter aux dispositions générales du titre 11
Article UC 8 - L’implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété
Réglement
La distance entre a‘uz constructions non contigués sur un méme terrain doit étre au moins égale a la
plus grande hauteu: de 1’égout du toit de la construction la plus haute divisée par 2.
Soit, L= H/2 avec un minimum de 3 métres.
Dispositiors rarticuliéres

1° - Mspositions particulieres applicables aux extensions de batiments existants, aux
installations de plein air et aux constructions en sous-sol.

Cette disposition ne s’ applique pas
v Lorsque deux constructions contigu€s forment un angle aigu entre elles (sous réserve qu’aucune
vue ne soit ouverte avant que la distance entre les 2 batiments soit au moins de 3 m)
= Pour les constructions qui ne constituent pas des batiments (piscines, sous-sol,...)

Si I’espacement de batiments existants non contigus est inférieur a 3 meétres, la distance constatée
constitue I’espacement minimum a observer sauf a construire en continuité 1’un de 1’autre.
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2° - Dispositions particulieres applicables aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif (CINASPIC)

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, il n’est
pas fixé de regle.

3° - Dispositions particulieres applicables aux travaux d'isolation thermique de: ~oastructions
existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades sont autorisés. En ce cas, des distances
de retrait inférieures a celles prescrites par les dispositions du présent article peavi.nt €tre admises.

Article UC 9 - L’emprise au sol des constructions

Réglement

L’emprise au sol est limitée a I’emprise d’un seul batiment par unité fonciére, non comprise
I’annexe.
L i 1 imal fixé ion (%) et din.easi imal

emprise au sol maximale est fixée en proportion (%) et diniension maximale.

» L’emprise au sol maximum est de 35%.

» Lalargeur des constructions prise parallélemei:t & 1’alignement sur la voie ne doit pas
excéder 15 m

» Pour les parcelles situées au droit d’un alignement qui n’est pas strictement rectiligne ou en
angle, la limitation est portée a 20 metres

e
o
@

fic re 4 figure 2 figure 3

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les constructions liées aux besoins des services techniques
des réseaux d’intérét zencral (transformateur, stations de pompage ou de refoulement, etc...).

Dans le secteur. {'Cs, pour les terrains uniquement desservis par un sentier, la construction de
batiments est: acmise pour I’extension de batiments existants a la date d’approbation du PLU,
destinés a de 1 h=bitation et présentant un caractére pérenne, dans la limite de 20 m? d’emprise au sol.

Disposiivicus particuliéres

1° - Dispositions particulieres applicables aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif (CINASPIC)

Poar les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
I’emprise au sol n’est pas limitée.

2° - Dispositions particulieres applicables aux ouvrages techniques

Les constructions et installations techniques ne sont pas prises en compte dans la limite d’une
superficie de 10 m2.
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3° - Dispositions particulieres applicables aux annexes

Dans le secteur UCs et pour les terrains uniquement desservis par un sentier, les annexes de-tyoe abri
de jardin ne sont pas prises en compte dans la limite d’une superficie de 10 m2.

4° - Dispositions particuliéres applicables aux travaux d'isolation thermique de: <oastructions
existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les fagades sont autorisés. En ¢= cas, une emprise au
sol plus importante que celle prescrite par les dispositions du présent article peut ¢ ire admise.

5° - Dispositions particuliéres applicables au sous-sol

L’emprise du sous-sol ne pourra en aucun cas excéder I’emprise de la construction, non compris
I’emprise de la rampe d’acces au sous-sol.

Article UC 10 - La hauteur maximale de la construction

Réglement

SECTEUR [HAUTEUR DE FACADE HAUTEUR FAITAGE

UC 7 meétres 10 metres

Sont admis en dépassement des hautetrs maximales fixées, sous réserve de leur intégration, les

éléments suivants :

= Jes édicules techniques : édicules d acces, antennes, cheminées, locaux techniques des ascenseurs
et ceux liés a la production d'érier;zie renouvelable.

= les toitures terrasses végétal'sées, dans la limite d'une hauteur de 0,80 metre.

Dispositions particuliéres

1° - Dispositions pariicaliéres applicables aux constructions et installations de services publics,
d’intérét géniravou collectif

Les dispositions concernant la hauteur maximum des constructions ne sont pas applicables aux
ouvrages éleves d’intérét public ou collectif.

2° - Disngsitions particuliéres applicables aux annexes

La hauteur d’une construction annexe implantée en limite séparative ne peut excéder 2,50 metres.
Cette hauteur de 2,50 meétres en limite séparative peut étre dépassée pour des motifs d’intégration de
yaanexe au batiment principal ou si elle s’accole a un batiment plus élevé existant, a caractére
pérenne, sur le parcellaire voisin mais sans dépasser 5 metres au faitage.

3° - Dispositions particulieres applicables aux extensions de batiments existants.

L’aménagement ou la surélévation d’un batiment existant, qui ne respecte pas les régles du présent
article peut étre admis sous réserve que la non conformité aux dites dispositions ne soit pas aggravée.
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Article UC 11 - L’aspect extérieur des constructions et I’aménagement de leurs «:bords
ainsi que, éventuellement, les prescriptions de nature a assurer la proteciion des
éléments de paysage, des quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monun:en's, sites
et secteurs a protéger mentionnés au « i » de ’article R 123-11 du code de ’urbanisme.

Rappel de I’article R-111-21 du Code de I’Urbanisme : Le projet peut étre refusc. ou n’étre accepté
que sous réserve de I’observation de prescriptions spéciales si les constructionz, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions, ou I’aspect extérieur des batiments ou ouviages a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte :

= au caractere ou a I'intérét des lieux avoisinants.
= aux sites.
= aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des nerspectives monumentales.

Une harmonie doit étre recherchée par un traitement cohéren’ ot de qualité de toutes les facades des
constructions principales comme des annexes (matériaux et-ccloration).

Les constructions doivent s’insérer dans le paysage navirel et bati. Cette intégration doit respecter la
végétation existante, le site bati ou non, le relief rature, du terrain. La construction tiendra compte de
la pente du terrain, les remblais et les décaissements de terrain seront limités.

Le cahier de recommandations architecturales et le cahier de recommandations des cldtures sont
annexés au PLU.

Le réglement distingue :
A - Les batiments
1. Les dispositions applicables aux constructions existantes a valeur patrimoniale
identifiées «u plan de zonage
2. Les dispcsitions applicables aux constructions neuves et extensions de batiments
existanic,
3. L’application du Grenelle 2 de I’Environnement : les ouvrages, installations ou travaux
viseni tant a 'exploitation des énergies renouvelables ou aux économies d'énergie
B - Les acvantures commerciales
C - Les clotures

U,.- Les ouvrages techniques apparents

E - Les abords des immeubles
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Réglement
A- Les batiments

1° Dispositions applicables aux constructions existantes a valeur patrimoniale identifiées au
plan de zonage

On considére comme constructions d’intérét patrimonial les immeubles anciens on récents réalisés
pour la majorité au XXeme siecle, dont la valeur est de nature historique et architecturale,
généralement exécutés en matériaux locaux, et représentatifs des dispositions. t aditionnelles, de
I’émergence de 1’art moderne, dont les villas typiques de I’Ile-de-France.

Le plan de zonage comporte deux catégories de protection :

Définition de la premiére catégorie :

* lere catégorie : Immeubles mentionnées au plan par une étoile resge,
Les immeubles exceptionnels, correspondant aux immecubles dont [’architecture est
particulicrement élaborée et présentant un intérét patrimonial pour leur qualité esthétique ou
historique.

Reégles applicables a la premiére catégorie :

= Les immeubles mentionnés en 1ére catégoric Jits « exceptionnels » doivent étre maintenus.
Leur suppression par démolition est interdiie.

= [a modification des formes (volume, fagade, toiture et des éléments expressifs de la
composition architecturale) est autoiis:e si elle n’altére pas 1’aspect général et 1’unité
d’ensemble de la construction.

= La suppression des détails architecturaux qui leur est propre est interdite, sauf pour les
transformations dont la forme '¢'insére dans la composition de I’édifice et son décor
(alignement des baies, encadreizcats, moulures, décor polychrome, etc).

= Larestitution d’un aspect antcrieur connu et documenté pourra €tre admise.

= [’extension du bati par accclement peut €tre admise sur les facades sous réserve d’une
insertion architecturale.

Définition de la seconde ca‘€gcrie :

* 2¢me catégorie : Immeubles mentionnées au plan par un rond rouge,
Les immeubles consututifs du tissu urbain et d’intérét patrimonial, correspondant aux immeubles
typiques des quaiticts situés dans la zone, intéressants pour leur aspect esthétique, 1’expression de
matériaux traditcnnels ou les effets d’ensemble constitués par leur présence dans 1’espace urbain et
paysager (effel: de collection).

Régles applicanles a la seconde catégorie :

» Le- immeubles mentionnés en 2™ catégorie doivent étre maintenus mais peuvent faire
I’objet de modifications architecturales (extension, surélévation, création d’ouvertures)
sous certaines conditions.

». Les démolitions partielles peuvent €tre autorisées sous réserve de ne pas dénaturer la
construction architecturale existante ou le paysage urbain constitué.

Pour les deux catégories, l'entretien, la restauration et la modification des constructions

doivent faire appel aux techniques adaptées ou aux matériaux de substitution destinés a
maintenir leur aspect général et I'unité de 1'ensemble.
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Les modifications susceptibles de dénaturer l'aspect architectural, par agrandissement excessif
d'ouvertures, par une surélévation, des ajouts ou des excroissances, des vérandas etc..., pourront etre
interdites sur les constructions d'intérét architectural et paysager.

Ces dispositions sont étendues aux clotures mentionnées pour leur valeur patrimeniale ou
urbanistique, lorsque leur aspect s’apparente a I’aspect de la construction principale (ini:s en pierres,
claustra en béton ...).

Maconnerie

= La maconnerie de petits moellons de pierre doit étre enduite, sauf les p erres de meulieres
destinées a rester apparentes.

= Les chainages de pierre, l'entourage des baies, les corniches, les i‘nicaux, les bandeaux en
pierre de taille ne doivent, normalement, étre ni enduits, ni peints.

= L'ordonnancement des baies doit étre respecté (proportion des ouvertures plus haute que
large, l'alignement des baies les unes au-dessus des auwes, ou sur le méme niveau
horizontal).

La couverture

= [a pente et la forme originelle des couvertures doiveni étre respectées. Le matériau originel
de couverture (en général, tuile plate) doit étre resn=cié, ou restauré.

= Les tuiles plates sont du type « petit moule » de 65 a 80 tuiles au m?, 1’ardoise et la tuile a
emboitement (tuile mécanique) peuvent €tre ad mises lorsqu’elles existent. Le métal peut Etre
admis pour les jonctions aux toitures ou unz (’sposition architecturale spécifique.

= Les chassis de toiture doivent étre limiteés en nombre, et leurs dimensions ne pas excéder
0,80 m de large sur 1m de long (en suivant la pente du rampant). Toutefois une dimension
supérieure peut étre admise dans le cas ’une composition architecturale adaptée a la forme
et a la surface de couverture (chassis, verrieres).

Les menuiseries, les ferronneries

= Les menuiseries des portes, dss) fenétres et des contrevents ou des volets, des portails,
doivent présenter un aspect btois peint. Toutefois des menuiseries métalliques (structures de
verrieres, volets dépliants. po-tails), peuvent €tre admises lorsque leur utilisation s’adapte a
des constructions représentztives de leur usage (époques, fonctions).

= Les bois qui divisent les vantaux de fenétres en 2, 3 ou 4 carreaux doivent étre maintenus ou
restaurés.

= Lorsque les facades sont ordonnancées (séries de fenétres alignées horizontalement et
verticalement), lez menuiseries doivent étre du méme type sur I’ensemble des baies
identiques.

= Les menuiscties et les ferronneries qui participent a 1’image de 1’ensemble d’un édifice
doivent cous=iver ou retrouver ce caractére, notamment la finesse des sections utilisées.
Elles doivent chacune étre d’une seule couleur sur une méme facade, toutefois les portes
cochere: et devantures peuvent avoir des couleurs plus soutenues.

= Les'vulets roulants sont interdits.

Les dévai's
Sauf nécessité technique, les détails constitutifs de l'ensemble architectural doivent Etre
préservés, ou restitués notamment les balcons, les modénatures, les sculptures et tous les
ornements, les épis de toiture, les souches de cheminée, et tous les éléments de terre-cuite
décoratifs, les portes, les portails.

2° Dispositions applicables aux constructions neuves et extensions de batiments existants

Les constructions nouvelles doivent avoir un aspect relationnel avec 1'environnement (volumes du
batiment, lignes des égouts de toiture, des corniches, des bandeaux et les dimensions, les proportions
et le rythme des percements), sauf spécificité de programme architectural attachée aux contraintes
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fonctionnelles des constructions et les installations nécessaires au service public ou d’intérdt
collectif.

Les verticales domineront dans le rythme des facades percues depuis I’espace public des rues et
places.

Est interdit ’emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts d’un revétement ou e;auit (briques
creuses, parpaing...).

La mise en ceuvre de toitures végétalisées et ou I'installation de production d’éu=rgie renouvelables
intégrés de facon harmonieuse a I’opération, sont autorisées ainsi que tous dispasitifs concourant a la
production d’énergie non nuisante.

Les ouvertures

= Toute modification d'ouverture ou nouveau percement, sur un titiment existant, peut nuire a
I'ordonnancement des facades, et a I'équilibre structurel de ceiui-ci.

= Toute variation de formes ou de dimensions, dans uz vatiment existant, devra donc
participer d'un projet architectural proposant un nouvel ordonnancement, également
cohérent. Le cas échéant, les ouvertures existantes sern»¢ conservées ou restituées dans leurs
proportions d'origine.

= Les volets roulants devront étre intégrés harmonicurement a la construction (coffrets non
visibles).

Les couvertures

= Les couvertures devront tenir compte de D’existant et s’accorder avec celles des
constructions environnantes.

= Les toitures en pentes doivent €tre couver.es de matériaux assurant une bonne tenue dans le
temps. Pour les toitures couvrant des maiisons assimilées a I’aspect de type maisons de ville
traditionnelles, la tuile plate sera privilégiée. L’ardoise naturelle pourra €tre utilisée pour
I’extension de batiments couver(s en ardoise. La tuile mécanique (dite tuile de Marseille)
pourra €tre utilisée pour I’extensicn de batiments couverts en tuiles mécaniques.

= La création de toitures manscraées est déconseillée en limite séparative et dans un volume
de type R + 1.

= Est interdit I’emploi en couverture de matériaux ondulés opaques ou translucides (tels tdles
sidérurgiques, plaques.en ciment, toles plastiques), sauf pour les constructions annexes de
faibles dimensions (abris d’outils...) et non visibles depuis 1’espace public.

3° - L’application dv. Grenelle 2 de I’Environnement : les ouvrages, installations ou travaux
visant tant a 1'expoitation des énergies renouvelables ou aux économies d'énergie.

En application a1 Grenelle 2 (décret du 29 février 2012): il est prévu un « dispositif dérogatoire »
relatif au patr.noine recensé et pour les constructions repérées au plan de zonage.

Capteurs.saoiaires thermiques par panneaux, Capteurs solaires photovoltaiques, panneaux, tuiles
ou arani:e; solaires.

a. BAti répertorié en 1°™ catégorie et bati répertorié en 2°™ catégorie
‘Les installations en ajout sur les batiments mentionnés au plan réglementaire sont interdites, en
facades et toitures visibles de 1’espace public.
b. Bati existant non répertorié en catégorie 1 et 2
= Les installations en ajout sont interdites en facades et toitures dans les espaces libres visibles
de I’espace public.
= [’installation de panneaux peut étre admise, a condition de s’insérer dans la composition de
la couverture.
c. Bati neuf
Les capteurs solaires thermiques doivent étre intégrés au projet architectural.
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Lorsque la couverture est une terrasse, I'installation d’une membrane photovoltaique au sol de
terrasse est admise.

Lorsqu’ils sont admis, en toitures en pentes, les panneaux solaires doivent étre installés et in:orporés
dans la couverture, suivre la méme pente que celle-ci, sans aucune saillie du matériau de couverture
qu’ils prolongent.

On privilégiera la pose des panneaux sur les batiments annexes.
Le cadre des panneaux solaires doit étre de teinte sombre ou divers gris, mate et non réfléchissant.

Facade solaire : double peau avec espace tampon, en matériaux verrie:'s avec ou sans capteurs
intégrés.
a. Bati protégé en 1% catégorie, bati protégé en 2°™ catégorie
Le doublage des fagades des batiments mentionnés au plan réglcimentaire est interdit.
b. Bati existant non protégé
= Le doublage de facade doit se présenter comme la réaiisation d’un projet architectural
d’ensemble.
= Le doublage de fagade ne doit pas avancer sur I’espace public, sauf au-dessus de la cote de
4,50 m et dans la limite d’un débord de 0,80m
c. Bati neuf
La fagcade s’inscrit dans un projet architectural ; <lie est implantée a I’alignement ou au recul
imposé par rapport a 1’alignement.

Doublage extérieur des fagades et toitures.
a. BAti protégé en 1°* catégorie et bati protez< en 2°™ catégorie

Le doublage des facades et des toitures des batiments mentionnés au plan réglementaire est

interdit.

b. Béti existant non protégé

* Le doublage des facades et tcitares doit se présenter comme la réalisation d’un projet
architectural d’ensemble.

* Le doublage des facades =t toitures ne doit pas avancer sur I’espace public de plus de 10cm
en rez-de-chaussée, et ce 30cm au-dessus de la cote de 4,50m mesurée a partir du sol de
I’espace public au droit de la fagade.

c. Bati neuf

La facade s’inscrit danz un projet architectural ; elle est implantée a 1’alignement ou au recul

imposé par rapport * 1’alignement.

Menuiseries étanc’ies : menuiseries de fenétres et volets

a. Bati protégé e 1~ catégorie
Lorsque la_n:enuiserie doit €tre renouvelée, elle doit étre identique a celle déposée, tant en
terme de fornie que de matériaux.

b. Bati protées en 2°™ catégorie
Lorsoue 1a menuiserie doit étre renouvelée, la nouvelle menuiserie doit présenter un aspect
simi'aire a la menuiserie déposée ou au modele correspondant au type d’immeuble suivant son
énogue.

c. bati existant non protégé
©n cas de renouvellement de menuiseries qui se traduirait par une modification de leur aspect
(matériau, forme, partage de la baie, section des bois) le renouvellement doit se faire sur
I’ensemble de la facade ou la partie de facade dont 1’aspect présente une cohérence
architecturale (facades ordonnancées).

d. Bati neuf
La facade et ses menuiseries s’inscrivent dans un projet architectural d’ensemble.
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Ces prescriptions ne s’appliquent pas aux facades commerciales, aux facades d’ateliers et aux
constructions d’intérét général dont 1’ architecture présente un caractére atypique.

Les éoliennes de toitures ou sur mat
Leur installation est interdite

Les citernes

Les citernes en destinées a recueillir I’eau pluviale ainsi que les installations similiiives doivent étre
implantées de manicre a ne pas étre visibles de I’espace public ou étre inscrites dans un ouvrage en
harmonie avec 1’aspect de la construction principale.

Les pompes a chaleur

Les ouvrages techniques des pompes a chaleur ainsi que les installaticys similaires doivent étre
implantés de manicre a ne pas €tre visibles de I’espace public, inscrits.cans le bati ou intégrés dans
une annexe située en dehors de I’espace libre entre la facade sur rue et i’a’‘ignement, lorsqu’il existe.

B - Les devantures commerciales

= D’une maniére générale, I’implantation ou la restaviation d’une unité commerciale doit
respecter la composition d’ensemble de I’immeuble.ou groupe d’immeubles, et en particulier les
rythmes verticaux des éléments porteurs et des ouwvertures, ainsi que les réglages horizontaux
des immeubles ou parties d’immeubles entre eux.

= En cas de regroupement de deux ou plusieurs locaux commerciaux, la mise en ceuvre des
devantures ne doit pas altérer les lignes’ verticales marquant la mitoyenneté ou la trame
parcellaire.

= La devanture d’un local commercial dev:a, autant que possible, étre limitée a I’emprise du
niveau rez-de-chaussée d’un immeuble.

= En cas de restauration de magasin, or tiendra compte des structures disparues et on cherchera a
respecter les proportions d’origine.

= Dans tous les cas, le réglement raunicipal relatif aux enseignes commerciales doit étre pris en
compte.

C - Les clotures
Rappel : I’édification des clitures est soumise a déclaration.

=  Les clotures doivene se rattacher de maniere explicite a 1’architecture de I’immeuble dont elles
délimitent la parceile et s’insérer harmonieusement dans le voisinage ou elles s’intégrent.
=  La cldture doi. cnercher a retrouver les éléments dominants des autres clotures de la rue, qu’ils
soient d’origine minérale, végétale ou mixte.
=  La cloturc est constituée
= - soit de murs d’aspect moellonnés de pierre, enduits a fleur de moellon,
» _acit de magonneries enduites,
v _soit lorsque de tels ouvrages sont préexistants dans le voisinage immédiat, sous la forme
d’un mur bahut surmonté d’une grille. Dans ce dernier cas la cloture doit étre ajourée.
Toutefois la fermeture par tdles d’acier peintes festonnées peut étre autorisée sous réserve
d’étre inscrites dans la composition de la grille.
= Homogénéité des matériaux et des couleurs et présence de végétaux diversifiés.
=  En front a rue, la hauteur maximale de la cloture ne peut excéder 2.50 metres. La hauteur
maximale du muret ne pourra excéder 1/3 de la hauteur totale de la cloture.
=  Les coffrets techniques doivent étre intégrés dans la cloture et, dans la mesure du possible, étre
refermés par un volet en bois peint.
=  Une hauteur supérieure a celle admise pourra €tre autorisée pour des raisons de sécurité liées a
I’équipement ou I’activité implantée.
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=  Les portails doivent étre réalisés en continuité des clotures a la méme hauteur que celle des mss
ou des pilastres.

Sont déconseillés les portails dont I’aspect extérieur résulte d’une réalisation d’aspect P.-V.C., ou
d’aspect aluminium ou acier galvanisé apparent.

Les clotures en limites séparatives,

La hauteur des clotures est limitée a 2,50 m. La cldture est constituée :

= soit de murs d’aspect moellonnés de pierre, enduits a fleur de moellon,
= soit de macgonneries enduites,

=  soit, par un grillage doublé d’une haie végétale.

Les matériaux destinés a étre enduits ne doivent pas rester apparents.
Sont déconseillés les murs constitués de palissades en bois ou en panreaux d’aspect bois tressé,
d’aspect P.V.C. ou aluminium.

Adaptation de la hauteur des cldtures situées sur ’espace public cu en limites séparatives : une

hauteur différente peut étre admise ou imposée, sans pouvoir excéacr 3,50 m :

=  Pour des motifs de sécurité.

= Lorsque la cléture surmonte un mur de souténement.

= Lorsque la cldture prolonge, visuellement, une cloture ecistante sur la parcelle ou sur I'une des
parcelles mitoyennes.

= Pour préserver I’existant (entretien, reconstruction apres éboulement, compléments).

= Pour adapter la cloture aux irrégularités du terraip.

D - Les ouvrages techniques apparents

Les cdbles et distributions diverses

= Aucune canalisation ne doit €tre evparente en facade. Les coffrets d’alimentation doivent
étre intégrés dans la composition zénérale de la fagade.

= Les cables éventuellement tixés en facade doivent &tre dissimulés en fonction des
éléments de compositior. de-cette fagade (sur le dessus d’une corniche, d’un chéneau,
d’un bandeau...).

= Les transformateurs éicctriques doivent étre intégrés aux constructions ou traités
architecturalement.

= Les pompes a chaleur devront étre non visibles depuis 1’espace public.

Les édifices technicues

Les édifices techuiques (transformateurs, etc...) doivent étre traités en accord avec
I’architecture ces édifices avoisinants. Une installation isolée peut €tre refusée si cette
derniére peut “tre intégrée ou accolée a une construction.

Les antennes paraboliques,

La posiiun des antennes doit étre choisie de facon a étre le moins visible possible : la pose
des antennes paraboliques, sur balcon, en appui de fenétre est interdite. L'installation pourra
étrc 1efusée en toiture si par sa situation et son aspect elle est susceptible de porter atteinte
aux perspectives sur I’espace public ou a 'aspect architectural de 1'immeuble.

Les appareils de climatisation, les extracteurs

La pose des appareils de climatisation et des extracteurs en fagcade, sur balcon, en appui de
fenétre est interdite. L'installation pourra étre refusée en toiture si par sa situation et son
aspect elle portera atteinte a I'environnement ou a l'aspect architectural de I'immeuble
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E- Les abords des immeubles

Dans les espaces protégés en cceurs d’ilot représentés par un quadrillage vert au plan,

= Les espaces verts existants doivent étre maintenus,

= Les cours doivent €tre traitées en pavages ou en sol stabilisé, en assurant la perrnéabilité
des sols,

= La végétation arborée existante doit étre conservée ou régénérée. En cas contraire, pour
des raisons phytosanitaires, des replantations doivent étre réalisées sui 1’unité fonciere
pour compenser les sujets supprimés.

Pour les arbres d’alignement, sur les espaces publics ou ouverts au puhiic, représentés par une
succession linéaire de ronds au plan :

La suppression de 1’alignement d’arbres est interdite, sauf :

= Pour le renouvellement sanitaire des arbres.

» Pour ’aménagement de la voirie notamment en vue du uaéveloppement de circulations
douces.

Dans ces deux derniers cas, un nouvel alignement d’rores doit étre créé sur la voie.

L’obligation de maintien d’arbres d’alignement 1 empéche pas 1’adaptation ponctuelle pour
le raccordement d’une voie nouvelle ou la créetivit d’une entrée sortie sur une unité fonciére,
des lors qu’aucune autre solution technique n’est envisageable.

Article UC 12 - Les obligations imposées 2¢x constructeurs en matiére de réalisation d’aires de
stationnement

Se reporter aux dispositions gépZrales du titre 11

Dispositions générales

1° - Le stationnement des vzhicules

Le stationnement des/vchicules correspondant aux besoins des constructions et installations, doit étre
assuré en dehors ‘e voies publiques. A cet effet, il devra étre réalisé sur le terrain propre a
I'opération, des airey de stationnement aisément accessibles, dont les normes sont définies ci-apres.

2° - Le statienazment des vélos

Dés lors-que le projet excede 500 m? de surface de plancher, il doit étre prévu des espaces de
stationr:2izent deux roues et un local poussette situés en rez-de-chaussée.

IIs dvivent correspondre aux besoins liés aux constructions de logements, d’équipements scolaires,
cnliurels, sportifs ou d’administration, ainsi que les constructions a usage d’activités.

La taille des espaces dédiés doit étre adaptée a la nature de 1’équipement, a la taille de 1’opération et
a son mode de fonctionnement.

Pour chaque opération, une aire de stationnement de vélos devra étre prévue en RDC pour les
visiteurs.
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3° - L’acces aux places de stationnement

Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer de modi‘ic ation
dans le niveau du trottoir.

4° - Le stationnement en surface

Il ne peut étre inclus dans le calcul des espaces libres, qui correspondent zcx espaces non
consommés par le bati, les allées, la voirie, ou les aires de stationnement en surfaces. Il doit étre de
"pleine terre" et se calcule en % par rapport a la surface du terrain d’assiette du prajet.

5° - Les dimensions des places de stationnement

Se reporter aux dispositions générales du titre 11

Réglement

1° - Nombre d'emplacements minimum requis

Pour le calcul du nombre de places de stationnement nécessaires a une opération, le nombre obtenu
par l'application des normes définies ci-dessous, sera dans tous les cas, arrondi au nombre entier
immédiatement supérieur.

2° - Caractéristiques

Les rampes d’acces sous-sol destinées aux véhicules, ne doivent pas avoir une pente supérieure a
18%.

Au niveau du débouché sur voirie, et sur une distance de 4 m par rapport a 1’alignement, la pente de
la rampe ne doit pas excéder 5%

i
| |
| |
| 18%maxi |
| |
! ! alignement
| 5%maxi | £
| L /
\
B ak
: trottoir
| voirie
|
voie de circulation
Censtructions a usage d'habitation
D
Type de logement Automobiles
Habitation 1 place par tranche de 80 m? de surface de plancher
avec un minimum de 2 places par logement
Logements locatifs sociaux financés par 1 place par logement
I’Etat
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Places visiteurs
Au-dela de 400 m? de surface de plancher, il est demandé une place supplémentaire par traixcae de
300 m? de surface de plancher, a I’'usage des visiteurs.

Dans le cas d’un lotissement, une place supplémentaire par tranche de 5 lots sera créée, 4 | usage des
visiteurs.

Dans le secteur UCs et pour les terrains uniquement desservis par les sentiers :
Lorsque I’acces des véhicules n’est pas possible dans ce secteur pour la desserie aes habitations, il
n’est pas fixé de régle en matiére de normes de stationnement.

Constructions a usage de commerce, d'artisanat ou de restaurant

= Lorsque les locaux sont situés en rez-de-chaussée d’immeub'es d’habitation, le nombre
d’emplacements est calculé en prenant en compte séparément la surface de plancher de chaque
local, a condition qu’ils ne puissent étre réunis.

= Sauf en cas d'impossibilité technique, le stationnement des véhicules de livraison devra étre prévu
en dehors des voies publiques pour les commerces d'une svpzrficie supérieure a 150 m2.

Surfaces Automobiles
surface de plancher < ou = 150 m? Non fé_glrmenté
surface de plancher > 150 m? 1 place pour 60 m? de surface de plancher

Constructions a usage de bureaux ou d’acti ii¢ économique

Surfaces ~ { Automobiles
surface de plancher < ou = 300 m”. 1 place pour 80 m? de surface de plancher
surface de plancher > 300 m> 1 place pour 60 m? de surface de plancher

Lorsque les locaux sont siweés en rez-de-chaussée d’immeubles d’habitation, le nombre
d’emplacements est calculé en prenant en compte séparément la surface de plancher de chaque local,
a condition qu’ils ne puisscni etre réunis.

Au dessus de 300 m? de surtace de plancher, le stationnement pour les livraisons devra se réaliser sur
la parcelle.

Constructions a rsace industriel ou d'entrepot

Automobiles
1 place pour 100 m? de surface de plancher

Le statini:nrement des véhicules de livraison devra étre réalisé sur la parcelle.

Concgtructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif (CINASPIC)

1! _n'est pas fixé de normes pour les constructions et installations nécessaires au service public ou
d'intérét collectif. Le nombre de places de stationnement sera déterminé en fonction de la nature de
ces équipements.

En cas d'impossibilité technique de réaliser le nombre d'emplacements nécessaires, aucune place ne
sera réalisée pour les équipements scolaires et d’intérét collectifs existants a la date d’approbation du

PLU.
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3° - Travaux et/ou transformation ou réaménagement sur des constructions existantes <=t/ou
changement de destination de locaux

Les dispositions relatives aux aires de stationnement s’appliquent a la création de logements
résultant notamment de la construction ou de la division de logements, I’aménagement de locaux
avec ou sans modification d’affectation.

4° - Modalités d'application

En cas d'impossibilité technique de réaliser le nombre d'emplacements nécessaires, sur le terrain des
constructions projetées, le pétitionnaire peut €tre autorisé :

= soit a réaliser ces places de stationnement sur un autre terrain, a cor.diiion que celui-ci soit situé a
moins de 300 meétres de la construction principale. Cette distarice sera mesurée selon 1'axe des
voies publiques ou privées, ouvertes a la circulation généiale, entre l'accés au terrain des
constructions projetées, et l'accés au terrain sur lequel les places de stationnement seront
réalisées,

= soit a acquérir des places de stationnement dans un parc privé situé dans le méme rayon,

= soit a obtenir une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de 1’opération,

= gsoit a verser la participation pour non réalisation «Ie places de stationnement, prévue a I’article
L.332-7-1 du Code de 1'Urbanisme dont le mcntant est fixé par délibération du Conseil
Municipal.

Article UC 13 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d’espaces libres,
d’aires de jeux et de loisirs, et ¢ plantations

Se reporter aux dispositions générales uu titre 11
Réglement
Les espaces libres seront obligatoirement plantés et devront :

= Représenter au moins S0 % en pleine terre de la surface du terrain d’assiette de 1’opération.
®= Au minimum 1 arbre cera planté pour 100 m? de surface libre.

Pour les parcelles ’une surface inférieure a 200 m?, la compensation des 50% exigible, pourra étre
retrouvée en plantent les espaces de dalle de couverture ou de toit terrasse en respectant les
coefficients suivants :

= | pour ez surfaces de pleine terre
= 0.5 pous ies surfaces végétalisées avec une épaisseur de terre inférieure a 0.80 m
= 0.3 pour les surfaces végétalisées avec une épaisseur de terre inférieure a 0.30 m

= (.2 pour les murs végétalisés

Te< aires de stationnement en surface doivent étre plantées a raison d’un arbre minimum pour 4
places.

Dans la marge des 4 metres de recul par rapport a la voie, la plantation d’un arbre sera exigée.
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Dispositions particuliéres

1°- Dispositions applicables aux constructions et installations nécessaires aux serviccs
publics et d’intérét collectif (CINASPIC)

Les espaces non batis, non occupés par les aires de stationnement et les aménagements lies 2 la
destination de I’équipement seront obligatoirement plantés.

Article UC 14 - Le coefficient d’Occupation des Sols

Il n’est pas fixé de regles. Les possibilités maximales d’occupation des sols resultent de 1’application
des articles 1 a 13.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

CARACTERE DE LA ZONE
Cette zone concerne le centre bourg correspondant au village historique.
Elle se compose d’habitations, de constructions a usage de commerces, de:buicaux ou d’artisanat.

Le centre Bourg offre une structure d’ilots particuliére avec un bati ciense implanté en front a rue
avec des cceurs d’1lots plantés et protégés.

Le réglement de la zone UD prend en compte I’ilot dans ses 3 espaces significatifs :

= Une premicre bande de 15 m de constructions principales imgiantées a I’alignement de la rue, dite
bande A, qui peut étre développée.

= Une seconde bande de constructions basses, dite bande B, qui assure la respiration des
constructions au-dela de la bande A. Elle assure également le role de transition entre un espace
bati et le ceeur d’lot.

= Un cceur d’1lot inconstructible, somme de tors lus espaces libres, paysagers ou non, repéré aux
documents graphiques.

Tout pétitionnaire prendra connaissance des dispositions générales du réglement et des annexes
applicables
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Article UD 1 - Les occupations et utilisations des sols interdites

Sont interdits

Les constructions, a destination de :
= industrie
= exploitation agricole ou foresticre
= fonction d’entrepdt, sauf si celle-ci est liée a une activité commerciale ou artisanale

Les démolitions de constructions reconnues pour leur valeur architecturale portées au plan, en
application de I’article L..123-1-7 du Code de I’ Urbanisme.

Les installations classées, sauf les installations admises a des conditions pardculieres a I’article
UD 2.

L’ouverture et I’extension / exploitation de carriére.

Les terrains de camping.

Le stationnement de caravanes.

Les exhaussements et affouillements du sol d’une superficie supérieure a 100 m? et d’une
hauteur ou d’une profondeur excédant 2,00 m, qui ne seraient gas liés a la réalisation de travaux
publics ou de constructions.

Le changement de destination des locaux commerciaux er 12Z-de-chaussée

Dans les espaces protégés en cceurs d’ilots, repérés. ua tiae des éléments remarquables du tissu

urbain, visés a I’article L..123-1-5-7° du Code de I’Urbznisme), marqués au plan par un quadrillage
vert, les constructions et utilisations du sol sont interdites, en dehors de celles visées au dernier point
de I’article UD 2.

Les sentiers, venelles et cheminements doivent Ctre maintenus dégagés sur leur emprise existante a la
date d’approbation du P.L.U. Les construciionis sur leur emprise, y compris en surplomb sont
interdites.

Article UD 2 - Les occupations et utilisations des sols admises a des conditions particulieres

Les programmes de logemeits dont I’'unité fonciere, avant division, est supérieure a 1500 m? ou
dont le nombre de logements est supérieur ou égal a 10 ou dont la surface de plancher est
supérieure ou égale a 500 12, sont admis sous réserve de contenir au minimum 20% de logements
locatifs sociaux.

La création et I’extensiun des établissements a usage d’activités artisanales, commerciales et
d’entrepdts, comporiani ou non des installations classées, sous réserve que de par leur nature, leur
importance, leur aspzct ou les flux de circulation qu’ils induiraient, il n’y ait pas incompatibilité
avec la sécurité 1a santé et la salubrité publique ou le caractere du voisinage, et dans la mesure ol
toutes les digpositions auront été prises pour éliminer les risques pour la sécurité (tels qu’en
matiere d’1wendie, d’explosion...) ou les nuisances (telles qu’en matiére d’émanations nocives,
ou malcduraites, fumées, bruits, poussieres...) susceptibles d’étre produits.

Les incteliations méme classées sous réserve qu’elles soient nécessaires au fonctionnement des
constclions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Les constructions telles que garage, parking, station-service, chaufferie dép6t d’hydrocarbure,
e'c.., a condition qu’elles soient nécessaires a 1’activité et sous réserve de la compatibilité avec le
voisinage.

Les affouillements et exhaussements de sols a condition qu’ils aient un rapport direct avec des
travaux de construction, a 1’exclusion des constructions sur remblai, ou avec 1’aménagement
paysager d’espaces libres.

Les puits et forages a condition d’étre un élément nécessaire d’un dispositif de gestion des eaux
pluviales ou de chauffage/ climatisation (ex. puits canadien).

Les aires de stockage et de dépdt sous réserve d’étre liées a une activité admise dans la zone.
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= Les constructions existantes, ne répondant pas aux reégles d’implantation du présent réglement,

situées dans la bande B ou en cceur d’ilot, ayant un volume bati, clos, couvert, a caractere
pérenne, conservent leurs droits et peuvent étre entretenues et restaurées par tout procédé ad: pté a
I’ampleur des travaux, a condition que leur volume ne soit pas augmenté.

La modification de I’aspect des constructions ou ensemble de constructions irdiqres aux
documents graphiques " MAA comme éléments du patrimoine identifié et protégé, est soumise a
des conditions spécifiques définies a I’article UD 11.

Les espaces protégés en cceur d’ilot repérés au document graphique marqués au plan par un
quadrillage vert, sont inconstructibles afin de préserver un espace libre en cceur d’ilot entre les
volumes batis. Seule est tolérée 1’édification de constructions légeres liées a I’exploitation
horticole ou récréative de jardin. Un petit volume de 12 m? d’emprise 721 sol et de 2.50 m au
faltage maximum pourra étre construit : il sera obligatoirement adossé a4 un mur existant.

Dans les espaces protégés en cceur d’ilot, repérés au titre des éléments remarquables du tissu
urbain, visés a D’article L.123-1-5-7° du Code de I'Urbanisiae, marqués au plan par un
quadrillage vert, la somme des types d’occupations suivantzs est admise dans la limite d’une
emprise maximale de 25% de I’espace vert porté au plan :

- La construction en sous-sol a condition de ne pas modifier 'e niveau du sol.

- L’installation d’aires de jeu, de bassin, de piscine.

- Les cuves enterrées pour la récupération des eaux plvvia es.

Article UD 3 - Les conditions de desserte des terrairs war les voies publiques ou privées et d’acces

aux voies ouvertes au public

Acces
Se reporter aux dispositions générales du titre 11

L’acces aura un minimum de 3 métres . argeur.

Voiries

Toute nouvelle voirie créée uverte a la circulation publique devra prendre en compte les modes
doux des déplacements ei le stationnement, c’est-a-dire, comprendre 1’aménagement d’un
cheminement pour les piétans et deux roues ainsi que des places de stationnement.

Les voies privées d’usage-réservées aux seuls habitants et employés des immeubles desservis,
doivent avoir une largeur d’au moins 5.5 metres. La largeur pourra étre réduite a 3.5 metres des
lors que les flux enti3e/sortie pourront étre dissociés.

Les parties de vo'es en impasse doivent permettre notamment, le passage et le demi-tour des
véhicules de coliacte des ordures ménageres et des services de secours et d’incendie.

Les aires de siat/onnement sur une méme unité fonciere ne doivent présenter qu’une seule issue
sur une méme voie publique.

Article UD 4 - '.¢cs conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau d’électricité et

a’assainissement

Se1erorter aux dispositions générales du titre 11

Axticie UD 5 - La superficie minimale des terrains constructibles

Il n’est pas fixé de regle.
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Article UD 6 - L’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Réglement

Toute construction devra étre édifiée a 1’alignement existant ou futur des voiries publi¢es’ou a la
limite en tenant lieu des voiries privées ouvertes a la circulation publique.

Dispositions particuliéres

1° - Dispositions particulieres applicables aux constructions et installaticiis nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif (CINASPIC)

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publizcs.ou d’intérét collectif, les
constructions peuvent étre implantées en retrait par rapport a I’alignement des voies publiques ou
emprises publiques ou en retrait de la limite en tenant lieu pour les voies privées ouvertes a la
circulation publique, si des obligations s’imposent par leurs fonciions (acces, parvis, sécurité), dans
la limite de celles-ci.

2° - Dispositions particuliéres applicables aux constructious intégrant une séquence déja batie

Lorsque la construction est intégrée dans une séquence G£ja batie, la construction peut s’implanter,
soit a I’alignement de la rue, soit avec un retrait moyen établi a partir des constructions mitoyennes.

3° - Dispositions particulieres applicables aux extensions de batiments existants

L’aménagement ou la surélévation d’un batin.ut existant, qui ne respecte pas les régles du présent
article pourra étre autorisé sous réserve. quce la non conformité aux dites dispositions ne soit
aggravée.

4° - Dispositions particulieres applicaties aux constructions situées a I’angle de deux voies

Lorsque le terrain est situé a I’a2ugi2-de deux voies, les marges de retrait seront a prendre par rapport
aux deux voies.

5 ° - Dispositions particul:dvres applicables aux saillies

Les saillies et avancées sur le domaine public pourront étre autorisées a partir de 2.50m de hauteur,
dans la limite de 2C. cm. Sous réserve d’étre liées a I’intégration d’un dispositif permettant le
développement des. energies renouvelables, ou a la réalisation de travaux d'isolation thermique
extérieure pourrcrit atteindre 50cm de débord.

Article UD 7 - I icplantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Reégleracnt

BANDE A :

Surune profondeur de 15 meétres mesurée a partir de I’alignement existant ou futur des voiries
publiques et emprises publiques ou a la limite en tenant lieu pour les voies privées ouvertes a la
circulation publique, les constructions dont le pignon est aveugle doivent s’implanter d’une limite
séparative a ’autre. Un retrait par rapport a une limite séparative pourra étre toléré pour des raisons
d’éclairement ou d’acces. Il devra étre d’une largeur inférieure a 4 meétres et devra €tre traité avec un
mur et/ou un porche pour assurer la continuité visuelle du front urbain.

-91 -



BANDE B:
Au dela de 1a bande A, les constructions doivent étre adossées sur 1’une des limites. En cas de retrait,
les facades des constructions devront étre implantées a au moins 3 meétres des limites séparative: .

Dispositions particuliéres
1° - Dispositions particulieres applicables aux batiments annexes

Les batiments annexes peuvent étre implantés en limite séparative si leur havteur en limite est
inférieure a 2,50 métres.

Cette hauteur peut étre dépassée pour des motifs d’intégration de 1’annexe au batirnent principal ou si
il s’accole a un batiment plus élevé et en bon état existant sur le parcellairz voisin, sans dépasser 5
metres au faitage.

Un retrait allant jusqu’a un metre peut étre autorisé afin de maintenir les p’antations existantes.

La marge d’isolement est ramenée a 1 metre pour les constructions de ‘aibles dimensions (type abris
de jardin) d’une superficie inférieure a 10 m2.

En cas d’implantation en retrait par rapport aux limites de picniiété, les distances sont celles
imposées pour les constructions principales.

2°- Dispositions particulieres applicables aux extensions a< batiments existants

L’aménagement ou la surélévation d’un batiment existant, qui ne respecte pas les régles du présent
article, pourra étre autorisé sous réserve que la non‘coaformité aux dites dispositions ne soit pas
aggravée.

3° - Dispositions particuliéres applicables avx travaux d'isolation thermique des constructions
existantes

Les travaux d'isolation thermique extérievre sur les facades existantes sont autorisés. En ce cas, la
distance de retrait pourra étre inférieur¢/'Ce 20 cm a celle prescrite par les dispositions du présent
article.

4° - Dispositions particuliéres apvricables aux constructions concernées par une convention de
cour commune

Se reporter aux dispositions générales du titre 11

Article UD 8 - L’implantaiivn des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriéts

Réglement

La distance enire deux constructions non contigués sur un méme terrain doit étre au moins égale a la
plus graice hauteur de I’égout du toit de la construction la plus haute divisée par 2, soit :
L=H/2 «vce un minimum de 3 metres.

Dispusitions particulieres

1% - Dispositions particuliéeres applicables aux extensions de batiments existants, aux
installations de plein air et aux constructions en sous-sols

Cette disposition ne s’applique pas :
= Lorsque deux constructions contigu€s forment un angle aigu entre elles sous réserve qu’aucune
vue ne soit ouverte avant que la distance entre les 2 batiments soit au moins de 3 m.
= Pour les constructions qui ne constituent pas des batiments (piscines, sous-sols,...).
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Si I’espacement de batiments existants non contigus est inférieur a 3 métres, la distance constaté=
constitue I’espacement minimum a observer sauf a construire en continuité 1’un de 1’autre.

2° - Disposition particuliéres applicables aux constructions et installations nécessaires airx
services publics ou d’intérét collectif (CINASPIC)

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét coi'ectif, il n’est
pas fixé de regle.

3° - Dispositions particulieres applicables aux travaux d'isolation thermiqu-~ ries constructions
existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades sont autorisés. E.n ce cas, des distances
de retrait inférieures a celles prescrites par les dispositions du présent aiticle peuvent €tre admises.

Article UD 9 - L’emprise au sol des constructions

Réglement

BANDE A :

Sur une profondeur de 15 métres, mesurée a partir de 1" alignement existant ou futur des voiries
publiques et emprises publiques ou a la limite en t¢ncal lieu pour les voies privées ouvertes a la
circulation publique, I’emprise au sol maximum des constructions est de 80 %.

BANDE B:
Au-dela de la bande A, ’aménagement dans les volumes existants est possible, quelque soit

I’emprise au sol des batiments existants.

En cas de construction nouvelle, I’emprice au sol ne pourra pas dépasser 50 % de la surface
constructible de la bande B.

Dispositions particuliéres

1° - Dispositions particuli<xcs applicables aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérZ¢ collectif (CINASPIC)

Pour les constructicnt e: installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, il n’est
pas fixé de regle.

2° - Dispositicus particulieres applicables aux ouvrages techniques

Les construciions et installations techniques ne sont pas prises en compte dans la limite d’une
superficic ae 10 m2.

3° - Dispositions particulieres applicables aux travaux d'isolation thermique des constructions
ex’stantes

L=s travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades sont autorisés. En ce cas, une emprise au
sol plus importante que celle prescrite par les dispositions du présent article peut étre admise.
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Article UD 10 - La hauteur maximale de la construction

Réglement

Batiments protégés pour leur valeur patrimoniale ou architecturale, situés au droit 1’un liseré
a denticules AMANANA portés au plan de zonage :

Les batiments ou ensembles batis identifiés au plan de zonage, en application de I’aerticle L.123-1-5-7°
du Code de I’Urbanisme, ne doivent pas étre surélevés, sauf en cas de restitutior a’un état antérieur
connu et diiment documenté.

Dans la bande de constructibilité «<A» (profondeur de 15 métres) :

SECTEUR HAUTEUR DE FACADE HAUTZUR FAITAGE

BANDE A 7 meétres 12 meétres

—

La hauteur maximale est limitée 12 métres au faitage dec toitures a pentes et 7 metres a 1’acrotére
des couvertures-terrasses.

Dans la_bande de constructibilité « B » (au-del’; ¢« Ja bande A) :

SECTEUR HAUTEUR DE "ACADE HAUTEUR FAITAGE

BANDE B 4 mstres 6 metres

La hauteur maximale est limitée 6 meires au faitage des toitures a pentes et 4 metres a I’acrotere des
couvertures-terrasses.

Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, sous réserve de leur intégration, les

éléments suivants :

= les édicules techniques - ¢dicules d'acces, antennes, cheminées, locaux techniques des ascenseurs
et ceux liés a la production d'énergie renouvelable.

= les toitures terrasses vagétalisées, dans la limite d'une hauteur de 0,80 métre.

Dispositions partizuiieres

1° - Dispositioa; particulieéres applicables aux constructions et installations de services publics,
d’intérit zénéral ou collectif

Les dicoasitions concernant la hauteur maximum des constructions ne sont pas applicables aux
ouvrag=s élevés d’intérét public ou collectif.

2° . ‘Dispositions particuliéres applicables aux annexes
La hauteur d’une construction annexe implantée en limite séparative ne peut excéder 2,50 metres.
Cette hauteur de 2,50 meétres en limite séparative peut étre dépassée pour des motifs d’intégration de

I’annexe au batiment principal ou si elle s’accole a un batiment plus élevé existant, a caractére
pérenne, sur le parcellaire voisin mais sans dépasser 5 métres au faitage.
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3° - Dispositions particuliéres applicables aux extensions de batiments existants.

L’aménagement ou la surélévation d’un batiment existant, qui ne respecte pas les régles du piésent
article peut étre admis sous réserve que la non conformité aux dites dispositions ne soit pas-aggravée.

4° - Dispositions particuliéres applicables dans la bande A pour les constructions qui integrent

une séquence déja batie.

Dans la bande A, une construction intégrant une séquence déja batie, composée de plusieurs
constructions plus élevées, pourra bénéficier d’une majoration de la hauteur de tucade dans la limite

de 9 métres

Article UD 11 - L’aspect extérieur des constructions et ’aménagement de lea's abords ainsi que,
éventuellement, les prescriptions de nature a assurer la protection des élém:nts de paysage, des

quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteur: a protéger mentionnés au
«1i» deI’article R 123-11.

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous résci e de 1’observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension, ou I’aspect

extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifivt, <ont de nature a porter atteinte :

= au caractere ou a I’intérét des lieux avoisinants.
= aux sites.
= aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la ¢onservation des perspectives monumentales.

Une harmonie doit étre recherchée par un treiieient cohérent et de qualité de toutes les facades des

constructions principales comme des annexes (inatériaux et coloration).

Les constructions doivent s’insérer dans ‘e paysage naturel et bati. Cette intégration doit respecter la
végétation existante, le site bati ou nen, Je relief naturel du terrain. La construction tiendra compte de

la pente du terrain, les remblais et les décaissements de terrain seront limités.

Le cahier de recommandation:. architecturales et le cahier de recommandations des cldtures sont

annexés au PLU.
Réglement

A- Les batiments

1° Les dispositicits applicables aux constructions traditionnelles a valeur patrimoniale marquées

au plan par ur liceré a denticules "N\

Les moditications susceptibles de dénaturer l'aspect architectural par un agrandissement excessif
d'ouvertaizs, des surélévations, des ajouts ou des excroissances, des vérandas etc... pourront &tre
interdifcs sur les constructions d'intérét architectural et paysager marquées au plan par un liseré

a denticules.

Magonnerie

» La maconnerie de petits moellons de pierre doit étre enduite, sauf les pierres de meuliere

destinées a rester apparentes.

= Les chalnages de pierre, 'entourage des baies, les corniches, linteaux, bandeaux en pierre de taille

ne doivent, normalement, étre ni enduits, ni peints.

= L'ordonnancement des baies doit étre respecté (proportion des ouvertures plus hautes que larges,

I'alignement des baies, les unes au dessus des autres, ou sur le méme niveau horizontal).
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La couverture

= La pente et la forme originelle des couvertures doivent Etre respectées. Le matériau origin=l de
couverture (en général, tuile plate) doit Etre respecté, ou restauré.

= Les tuiles plates sont du type « petit moule » de 65 a 80 tuiles au m2. L’ardoise etia tuile a
emboitement (tuile mécanique) peuvent €tre admises lorsqu’elles existent. Le métal peut étre
admis pour les jonctions aux toitures ou une disposition architecturale spécifique.

= Les chéssis de toiture doivent étre limités en nombre, et leur dimension ne pas excéaer 0.80 m de
large sur 1 m de long (en suivant la pente du rampant). Toutefois une dimension supérieure peut
étre admise dans le cas d’une composition architecturale adaptée a la forme et a la surface de
couverture (chassis, verriéres).

Les menuiseries, les ferronneries

= Les menuiseries des portes, des fenétres, des contrevents ou des voi=ts, des portails, doivent

présenter un aspect bois peint. Toutefois des menuiseries métalliques (structures de verricres,

volets dépliants, portails), peuvent €tre admises lorsque leu: utilisation s’adapte a des

constructions représentatives de leur usage (époques, fonctions).

Les bois qui divisent les vantaux de fenétres en 2, 3 ou 4 ca'rcaux doivent étre maintenus ou

restaurés.

= Lorsque les facades sont ordonnancées (séries de feadtres alignées horizontalement et
verticalement), les menuiseries doivent étre du méme tvpe sur 1’ensemble des baies identiques.

= Les menuiseries et les ferronneries qui participent a.!"inrage de 1I’ensemble d’un édifice doivent

conserver ou retrouver ce caractére, notamment la fuiesse des sections utilisées. Elles doivent

chacune étre d’une seule couleur sur une méme racade, toutefois les portes cochéres et les

devantures peuvent avoir des couleurs plus scat=nes.

Les volets roulants sont interdits.

Les détails

Sauf nécessité technique, les détails constitutife de 1'ensemble architectural doivent étre préservés, ou
restitués notamment les balcons, la modéuature, les sculptures et tous les ornements, les épis de
toiture, les souches de cheminée, et tous'les éléments de terre-cuite décoratifs, les portes, les portails.

2°Les dispositions applicables aux coastructions neuves et extensions de batiments existants

Les constructions nouvelles doivent avoir un aspect relationnel avec l'environnement (volume du
batiment, ligne des égouts de toiture, des corniches, des bandeaux et la dimension, la proportion et le
rythme des percements), sau: spécificité du programme architectural attachée aux contraintes
fonctionnelles des constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif.

Les verticales dominetont dans le rythme des fagades percues depuis 1’espace public des rues et
places.

Est interdit I’empioi a nu de matériaux destinés a étre recouvert d’un revétement ou enduit (briques
creuses, parpaing. ..).

La mise en.«vvre de toitures végétalisées et/ou I’installation de production d’énergies renouvelables
intégrées de ragcon harmonieuse a I’opération, sont autorisées ainsi que tous dispositifs concourant a
la prod=cion d’énergie non nuisante.

Les cuvertures

= ("oute modification d'ouverture ou nouveau percement, sur un batiment existant, peut nuire a
I'ordonnancement des fagades, et a 1'équilibre structurel de celui-ci.

= Toute variation de formes ou dimensions, dans un batiment existant, devra donc participer d'un
projet architectural proposant un nouvel ordonnancement, également cohérent. Le cas échéant,
les ouvertures existantes seront conservées ou restituées dans leur proportion d'origine.

= Les volets roulants devront étre intégrés harmonieusement a la construction (coffrets non
visibles).
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Les couvertures

= Les couvertures devront tenir compte de 1’existant et s’accorder avec celles des constructions
environnantes.

= Les toitures en pente doivent étre couvertes de matériaux assurant une bonne tenuc dans le
temps. Pour les toitures couvrant des maisons assimilées a 1’aspect de type maison se ville
traditionnelle, la tuile plate sera privilégiée.

Les clotures en limite séparative,

La hauteur des clbtures est limitée a 2,50 m.

La cloture est constituée :
= soit de murs d’aspect moellonné de pierre, enduits a fleur de moellon,
= soit de maconneries enduites,
= goit, par un grillage doublé d’une haie végétale

Les matériaux destinés a €tre enduits ne doivent pas rester apparents. Sont déconseillés, les murs
constitués de palissades en bois ou en panneaux d’aspect bois tressé. ¢’aspect P.V.C. ou aluminium.

Adaptation de la hauteur des cldtures situées sur ’espace public ou en limites séparatives : une
hauteur différente peut tre admise ou imposée, sans pouvoir e ceder 3,50 m :

=  Pour des motifs de sécurité,

= Lorsque la cldture surmonte un mur de souténement,

= Lorsque la cloture prolonge, visuellement, une clotase existante sur la parcelle ou sur I’une des

parcelles mitoyennes,
= Pour préserver I’existant (entretien, reconstruciicn apres éboulement, compléments),
= Pour adapter la cl6ture aux irrégularités du terrain.

B - Les ouvrages techniques apparents

Les cables et distributions diverses

= Aucune canalisation ne doit étre arwarente en facade. Les coffrets d’alimentation doivent étre
intégrés dans la composition généraie de la facade.

= Les cables éventuellement fixés en fagade doivent étre dissimulés en fonction des éléments de
composition de cette facade (cur le dessus d’une corniche, d’un chéneau, d’un bandeau...).

= Les transformateurs électriques doivent &tre intégrés aux constructions ou traités
architecturalement.

= Les pompes a chaleur ¢=vront étre non visibles depuis 1’espace public.

Les édifices techniques

Les édifices techniquzs (wransformateurs, etc...) doivent étre traités en accord avec I’architecture des
édifices avoisinant:. "ne installation isolée peut étre refusée si elle peut étre intégrée ou accolée a
une construction,

Les citernes

Les citernes & zaz liquéfié ou a mazout, les cuves de recueil d’eau pluviale, ainsi que les installations
similaires-aoivent étre implantées de telle maniere qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique
et masciees par un écran de verdure.

Les untennes paraboliques, les appareils de climatisation, les extracteurs :

Laposition des antennes doit étre choisie de facon a étre le moins visible possible : la pose des
anfennes paraboliques, des appareils de climatisation et des extracteurs en fagade, sur balcon ou en
appui de fenétre est interdite. L'installation pourra €tre refusée en toiture si par sa situation et son
aspect elle est susceptible de porter atteinte aux perspectives sur 1’espace public ou a l'aspect
architectural de 1'immeuble.

Tous les systemes de communication doivent étre regroupés. Les antennes paraboliques et autres ne
sont autorisées que regroupées et non visibles depuis I’espace public.

-97 -



Les dispositions techniques liées a I’économie ou a la production d’énergie

Les dispositions techniques liées a 1’économie ou a la production d’énergie doivent s’inscrire duns la
conception architecturale des batiments et des aménagements. Les dispositions énoncées ‘ci-anres
s’appliquent aux ajouts et modifications des constructions existantes.

Les capteurs solaires sous forme de panneaux
= [Is doivent étre implantés soit au sol, soit en toiture, dans ce cas on privilégiera ’installation de
panneaux sur les batiments annexes.
= En toiture a pente, ils doivent étre liés et incorporés a la couverture, suivre la méme pente que
celle-ci, sans aucune saillie du matériau de couverture qu’ils prolongent.
= Toutefois, pour les immeubles protégés portés au plan, I’installation de ranneaux en toiture
pourra étre refusée si la surface des panneaux est de nature par leurs diraznsions ou leur position
a porter atteinte a 1’architecture de la construction existante, sinon leni intégration devra se faire
en respectant ’harmonie du batiment et les perspectives paysageres dans lesquelles ils
s’inscrivent.
= Dans tous les cas, lorsque les panneaux sont implantés en toiture a pente, les capteurs doivent
étre composés dans le plan de la toiture, sans saillie par rappo:t-au nu supérieur du couvrement
existant.

Les éoliennes de toiture

L'installation pourra étre refusée en toiture si par sa situetion et son aspect elle est susceptible de
porter atteinte a l'environnement, aux perspectives urbain=s ou a I'aspect architectural de I'immeuble.
Dans tous les cas elle devra étre invisible depuis I’ espace public.

C - Les abords des immeubles

Dans les espaces protégés en cceeur d’ilot rer-~Cscntés par un quadrillage vert au plan :
= Les espaces verts existants doivent €tre maintenus,
= Les cours doivent étre traitées en pavages ou en sols stabilisés, en assurant la perméabilité des
sols
= La végétation arborée existante Goul: étre conservée ou régénérée. En cas contraire, pour des
raisons phytosanitaires, des rcoiantations doivent étre réalisées sur 'unité foncieére pour
compenser les sujets supprimgs.

Pour les arbres d’alignemert, sur les espaces publics ou ouverts au public, représentés par une
succession linéaire de ronds 2u plan :

La suppression de I’alignement d’arbres est interdite, sauf :

= Pour le renouvellcnient sanitaire des arbres,

= Pour ’aménagenient de la voirie notamment en vue du développement de circulations douces.
Dans ces deur derniers cas, un nouvel alignement d’arbres doit étre créé sur la voie.
L’obligation de maintien d’arbres d’alignement n’empéche pas 1’adaptation ponctuelle pour le

raccordement d’une voie nouvelle ou la création d’une entrée sortie sur une unité fonciére, dés lors
qu’aucrme-autre solution technique n’est envisageable.

Article (i)» 12 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d’aires de
stationnement

Se reporter aux dispositions générales du titre II
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Dispositions générales
1° - Le stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installaticns, Joit étre
assuré en dehors des voies publiques. A cet effet, il devra étre réalisé sur le terrain propre a
I'opération des aires de stationnement aisément accessibles, dont les normes sont défir:ics ci-apres.

2° - Le stationnement des vélos.

Des lors que le projet excede 500 m? de surface de plancher, il doit étre prévu des espaces de
stationnement deux roues et un local poussette situés en rez-de-chaussée.

Ils doivent correspondre aux besoins liés aux constructions de logements, 0 équipements scolaires,
culturels sportifs ou d’administration, ainsi que les constructions a usage ¢’ activités.

La taille des espaces dédiés doit étre adaptée a la nature de I’équipen:ent, a la taille de I’opération et
a son mode de fonctionnement.

Pour chaque opération, une aire de stationnement de vélog cvra étre prévue en RDC pour les
visiteurs.

3° - Acceés aux places de stationnement

= Les rampes d'accés aux aires de stationnemcii en sous-sol ne doivent pas entrainer de
modification dans le niveau du trottoir.

= Des parkings souterrains pourront étre améragés en ceeur d’ilot. Toutefois, leurs rampes d’acces
devront étre aménagées en dehors des espa~ce protégés en ceeurs d’ilots.

4° - Le stationnement en surface
Il ne peut étre inclus dans le calcui des espaces libres, qui correspondent aux espaces non

consommés par le bati, les allées, la vuirie, ou les aires de stationnement en surfaces. Il doit étre de
"pleine terre" et se calcule en % par rapport a la surface du terrain d’assiette du projet..

5° - Les dimensions des places de stationnement

sz

énérales du titre II

<

Se reporter aux disposition:
Réglement

1° - Nombre d'erng'acements minimum requis

Pour le calcul ‘. nombre de places de stationnement nécessaires a une opération, le nombre obtenu
par l'applicaiicn des normes définies ci-dessous, sera dans tous les cas, arrondi au nombre entier

immédiztetnent supérieur.

2° - Caractéristiques

=
| Type de logements Automobiles
Habitation 1 place par tranche de 80 m? de surface de plancher
avec un minimum de 1 place par logement
Logements locatifs sociaux financés 1 place par logement
par I’Etat
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Places visiteurs :
Au-dela de 400 m? de surface de plancher, il est demandé une place supplémentaire par trancoe de
300 m? de surface de plancher, a ’'usage des visiteurs

Constructions & usage de commerce, d'artisanat ou de restaurant

= Lorsque les locaux sont situés en rez-de-chaussée d’immeubles d’habitatiorn; le nombre
d’emplacements est calculé en prenant en compte séparément la surface de placcher de chaque
local, a condition qu’ils ne puissent étre réunis.

= Sauf en cas d'impossibilité technique, le stationnement des véhicules de aiviaison devra étre
prévu en dehors des voies publiques pour les commerces d'une superficie surérieure a 150m?2.

Surfaces Automaiiles
surface de plancher < ou = 150 m?2 Non réglementé
surface de plancher > 150 m? 1 place pour 60 m? e surface de plancher

Constructions a usage de bureaux ou d’activité économiqgue

Surfaces __ Automobiles
surface de plancher < ou = 100 m?2 I place pour 80 m? de surface de plancher
surface de plancher > 100 m? I placc pour 60 m? de surface de plancher

Lorsque les locaux sont situés en rez-de-chaussée d’immeubles d’habitation, le nombre
d’emplacements est calculé en prenant en compte séparément la surface de plancher de chaque local,
a condition qu’ils ne puissent étre réunis.

Au dessus de 300 m? de surface de planche:. le stationnement pour les livraisons devra se réaliser sur
la parcelle.

Constructions a usage industriel ou d entrepot

9 Automobiles
1 place pour 100 m? de surface de plancher

Le stationnement des véhiculies de livraison devra étre prévu sur la parcelle.

Constructions et instal\ations nécessaires au service public ou d'intérét collectif (CINASPIC)

Il n'est pas fixé cc 1.ormes pour les constructions et installations nécessaires au service public ou
d'intérét collectit. i_e nombre de places de stationnement sera déterminé en fonction de la nature de
ces équipemer.fs.

En cas d'itnvossibilité technique de réaliser le nombre d'emplacements nécessaires, aucune place ne
sera réclinés pour les équipements scolaires et d’intérét collectif existants a la date d’approbation du
PLU.

{° - Travaux et/ou transformation ou réaménagement sur des constructions existantes et/ou
changement de destination de locaux
Lorsque les travaux concernent la transformation avec ou sans extension de constructions existantes

a usage d’habitation, il n’est pas imposé de réaliser de nouvelles places de stationnement, sous
réserve et que les places existantes soient maintenues.
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4° - Modalités d'application

En cas d'impossibilité technique de réaliser le nombre d'emplacements nécessaires, sur le tcrrain des

constructions projetées, le pétitionnaire peut étre autorisé :

= goit a réaliser ces places de stationnement sur un autre terrain, a condition que celui-ci soit situé a
moins de 300 metres de la construction principale. Cette distance sera mesurée scion l'axe des
voies publiques ou privées, ouvertes a la circulation générale, entre l'accés au terrain des
constructions projetées, et l'accés au terrain sur lequel les places de stationnement seront
réalisées.

= soit a acquérir des places de stationnement dans un parc privé situé dans le méme rayon,

= g0it a obtenir une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de 1’opération.

= soit a verser la participation pour non réalisation de places de staiiomement, prévue a 1’article
L.332-7-1 du Code de 1'Urbanisme dont le montant est fixé var délibération du Conseil
Municipal.

Article UD 13 - Les obligations imposées aux constructeurs en mz‘ii.;re de réalisation d’espaces libres,
d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Se reporter aux dispositions générales du titre II
Réglement

Les espaces libres seront obligatoirement plants et devront

= représenter au moins 50 % en pleine terie de la surface du terrain d’assiette du projet dans la
bande B.

= au minimum 1 arbre sera planté pour 10C m? de surface libre.

Pour les parcelles d’une surface inféricnre a 200 m?, la compensation des 50% exigibles, pourra étre
retrouvée en plantant les espaces. de dalle de couverture ou de toit terrasse en respectant les
coefficients suivants :

= 1 pour les surfaces de pleine terre

= 0.5 pour les surfaces vegetulisées avec une épaisseur de terre inférieure a 0.80 m
= 0.3 pour les surfaces vegétalisées avec une épaisseur de terre inférieure a 0.30 m
= 0.2 pour les murs vigétalisés

Les aires de statiosnement en surface doivent étre plantées a raison d’un arbre minimum pour 4
places.

Dispositions particuliéres

1°- Disposiiions applicables aux constructions et installations nécessaires aux services publics
et d’intdict collectif (CINASPIC)

N

Les espaces non batis, non occupés par les aires de stationnement et les aménagements liés a la
destznation de I’équipement seront obligatoirement plantés.

Axticle UD 14 - Le coefficient d’occupation des sols

Il n’est pas fixé de régles, les possibilités maximales d’occupation des sols résultent de I’application
des articles 3 a 13 du réglement.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

CARACTERE DE LA ZONE

1l s’agit d’une zone d’habitat mixte qui accueille des logements et des eciivités de services, bureaux,
commerces et équipements.

Ce tissu urbain se situe en limite du Coeur Historique et des Parcs de la Cité Verte et Montaleau.

C’est une zone de transition dans laquelle la densité doit permettre la réalisation et la réhabilitation
de logements a proximité des équipements majeurs de la coniniune.

Tout pétitionnaire prendra connaissance des dispositions générales du réglement et des annexes
applicables
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Article UE 1 - Les occupations et utilisations des sols interdites

Sont interdits

La création et I’extension d’établissements a usage d’activité industrielle et d’entrepot

Les entreprises de « casse » de voitures,

Les constructions a usage artisanal, commercial et d’entrepdt ne répondant pas au:z conditions
définies a I’article UE 2 ci-apres.

L’ouverture et I’extension de carriére.

La création de terrains de camping et de caravaning et le stationnement isolé de caravanes
lorsqu’il se poursuit pendant plus de trois mois consécutifs ou non.

Les installations précaires servant de logement ou pour tout autre usage autres que celles
autorisées pour une durée déterminée avec 1’autorité compétente et 1nferieure a trois mois, a
I’exception des installations de chantier.

Les constructions ou installations, relevant ou non de la 1égislatior. sur les installations classées
pour la protection de I’environnement qui, par leur nature, leur importance, leur aspect ou par les
flux de circulation qu’elles suscitent seraient incompatibles avec ia sécurité, la salubrité, la santé
publique ou le caractére du voisinage.

Les dépdts et décharges d’ordures, de vieilles ferrailles, dz wvehicules hors d’usage, de matériaux
de démolition, relevant ou non de la 1égislation sur les insiailations classées.

Les constructions destinées a I’exploitation agricole ot {oresticre.

Dans les espaces protégés en ceeur d’ilot, repérés  au titre des éléments remarquables du tissu

urbain, visés a I’article L.123-1-5-7° du Code de ! Uztanisme), marqués au plan par un quadrillage
vert, les constructions et utilisations du sol sont in:erdites, en dehors de celle visée au dernier point
de I’article UE 2.

Article UE 2 - Les occupations et utilisations d<s sols admises a des conditions particuliéres

Les programmes de logements dent.! unité fonciere, avant division, est supérieure a 1500 m? ou
dont le nombre de logements =5t supérieur ou égal a 10 ou dont la surface de plancher est
supérieure ou égale a 500 m?, st admis sous réserve de contenir au minimum 20% de logements
locatifs sociaux,

La création et I’extension des établissements a destination d’activités artisanales, commerciales,
comportant ou non des :siullations classées, sous réserve que de par leur nature, leur importance,
leur aspect ou les flux e circulation qu’ils induiraient, il n’y ait pas incompatibilité avec la
sécurité, la santé et 1a salubrité publique ou le caractére du voisinage, et dans la mesure ou toutes
les dispositions ‘atront été prises pour éliminer les risques pour la sécurité (tels qu’en maticre
d’incendie, d’eaniosion...) ou les nuisances (telles qu’en matiere d’émanations nocives, ou
malodorantes, fu.nées, bruits, poussiéres...) susceptibles d’étre produits.

Les installations méme classées, sous réserve qu’elles soient nécessaires au fonctionnement des
constructicns et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Les erxhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu’ils soient indispensables a la
réalisawion des types d’occupation ou d’utilisation des sols autorisés.

Les constructions telles que garage, parking, station-service, chaufferie dépot d’hydrocarbure,
(etc..), a condition qu’elles soient nécessaires a 1’activité et sous réserve de la compatibilité avec
12 voisinage.

Les puits et forages a condition d’€tre un élément nécessaire d’un dispositif de gestion des eaux
pluviales ou de chauffage/ climatisation (ex. puits canadien).

Les aires de stockage et de dépdt sous réserve d’étre liées a une activité admise dans la zone.
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= La modification de I’aspect des constructions ou ensembles de constructions indiqués aux
documents graphiques " MAMA comme éléments du patrimoine identifiés et protégés, est soumise
a des conditions spécifiques définies a I’article UE 11.

= Les espaces protégés en ceeur d’ilot repérés au document graphique marqués au »lar ‘par un
quadrillage vert, sont inconstructibles afin de préserver un espace libre en cceur d flov entre les
volumes batis. Seule est tolérée 1’édification de constructions légeres liées & ‘i’exploitation
horticole ou récréative de jardin. Un petit volume de 12 m? d’emprise au sol ¢t ae 2.50 m au
faltage au plus pourra €tre construit : il sera obligatoirement adossé a un mur existant.

Dans les espaces protégés en cceur d’ilot, repérés au titre des éléments vernarquables du tissu
urbain, visés a I’article L.123-1-5-7° du Code de 1’Urbanisme, marqués au plan par un quadrillage
vert, la somme des types d’occupation suivante est admise dans la limite.a"une emprise maximale
de 25% de I’espace vert porté au plan :

- La construction en sous-sol a condition de ne pas modifier le niveau «iu sol.

- L’installation d’aires de jeu, de bassin, de piscine.

- Les cuves enterrées pour la récupération des eaux pluviales.

Article UE 3 - Les conditions de desserte des terrains par les voie: publiques ou privées et d’acces
aux voies ouvertes au public

Acces
Se reporter aux dispositions générales du titre 11

L’accés aura un minimum de 3,5 métres de largeur.

Voiries

= Toute nouvelle voirie créée ouverte « | circulation publique devra prendre en compte les modes
doux des déplacements et le starionnement, c’est-a-dire, comprendre 1’aménagement d’un
cheminement pour les piétons et a=ux roues ainsi que des places de stationnement.

= Les voies privées d’usage iCservé aux seuls habitants et employés des immeubles desservis,
doivent avoir une largeur d’cu rnoins 5,50 metres. La largeur pourra étre réduite a 3,50 métres dés
lors que les flux entrée/soriie pourront étre dissociés.

= Les parties de voies en unpasse doivent permettre notamment, le passage et le demi-tour des
véhicules de collecte des-ordures ménageres et des services de secours et d’incendie.

Article UE 4 - Les condi:ions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau d’électricité et
d’assainissement

Se reporter-aax dispositions générales du titre 11

Article UE & - La superficie minimale des terrains constructibles

Il v est pas fixé de regle.
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Article UE 6 - L’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Réglement

Afin de favoriser I’implantation de commerces en rez-de-chaussée, toute construction sera édifiée a
I’alignement existant ou futur des voiries publiques ou a la limite en tenant lieu pour les voies
privées ouvertes a la circulation publique.

Dispositions particuliéres

1° - Dispositions particulieres applicables aux constructions et instai'ations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif (CINASPIC)

Elles peuvent étre implantées avec un retrait par rapport a I’alignement des voies publiques et des
emprises publiques ou en retrait de la limite en tenant lieu poui:les voies privées ouvertes a la
circulation publique.

2° - Dispositions particulieres applicables aux constructions intégrant une séquence déja batie
Lorsque la construction est intégrée dans une séquence (¢ja batie, la construction peut s’implanter,
soit a I’alignement de la rue, soit avec un retrait moyen établi a partir des reculs des constructions
mitoyennes.

3° - Dispositions particulieres applicables ar.: extensions de batiments existants

L’aménagement ou la surélévation d’un batinient existant, qui ne respecte pas les régles du présent
article peut étre admis sous réserve que la non conformité aux dites dispositions ne soit aggravée.

4° - Dispositions particuliéres applicabies aux constructions situées a I’angle de deux voies

Lorsque le terrain est situé a I’2uigie de deux voies, les marges de retrait seront a prendre par rapport
aux deux voies.

5° - Dispositions particuli<xcs applicables aux saillies

Les saillies et avancées sur le domaine public pourront étre autorisées a partir de 2.50 m de hauteur,
dans la limite de 20 cm. Sous réserve d’étre liées a I’intégration d’un dispositif permettant le
développement des. €nergies renouvelables, ou a la réalisation de travaux d'isolation thermique

extérieure; les sai.lic:s pourront atteindre 50cm de débord.

Article UE 7 - L’iruluntation des constructions par rapport aux limites séparatives

Réglemcri

1° - Tmplantation des constructions principales par rapport aux limites séparatives

Deus une bande maximum de 20 meétres de profondeur, mesurée a partir de I’alignement, existant ou
furur des voies publiques et emprises publiques ou a la limite en tenant lieu pour les voies privées

ouvertes a la circulation publique, les constructions dont le pignon est aveugle peuvent étre édifiées
le long des limites séparatives.
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Au-dela de cette bande, les constructions ne peuvent étre implantées le long des limites séparatives

que:

= Lorsqu’il existe déja en limite séparative une construction a caractére pérenne d’une. aaufeur
totale égale ou supérieure a celle a réaliser permettant I’adossement.

= S’il s’agit d’un batiment dont la hauteur au faitage n’excéde pas 4 metres mesurée a partir du
terrain naturel.

2° - Implantation des constructions principales en retrait des limites séparatives.

Lorsque les constructions sont implantées en retrait des limites séparatives, la imarge d’isolement ne
peut étre inférieure a 3 metres.

Dispositions particuliéres
1° - Dispositions particulieres applicables aux batiments annexes

Les batiments annexes peuvent €tre implantés en limite séparative si ieur hauteur en limite séparative
est inférieure a 2,50 meétres.

Cette hauteur peut étre dépassée pour des motifs d’intégration '¢ 1’annexe au batiment principal ou si
elle s’accole a un batiment plus élevé et en bon état existant cur le parcellaire voisin, sans dépasser 5
metres au faitage.

Un retrait allant jusqu’a un metre peut étre autorisé afin G2 inaintenir les plantations existantes.

La marge d’isolement est ramenée a 1 metre pour les constructions de faible dimension (type abris
de jardin) d’une superficie inférieure a 10 m2.

En cas d’implantation en retrait par rapport aux. limites de propriété, les distances sont celles
imposées pour les constructions principales.

2°- Dispositions particuliéres applicables auv extensions de batiments existants
L’aménagement ou la surélévation d’un Oitiment existant, qui ne respecte pas les régles du présent
article, pourra étre autorisé sous résecve. que la non conformité aux dites dispositions ne soit pas

aggravée.

3° - Dispositions particuliére. ay plicables aux travaux d'isolation thermique des constructions
existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades existantes sont autorisés. En ce cas, la
distance de retrait pourca étre inférieure de 20 cm a celle prescrite par les dispositions du présent

article.

4° - Dispositions narticuliéres applicables aux constructions concernées par une convention de
cour commane

Se reporter.auy. dispositions générales du titre 11

Article UE 2 - L’implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Riglement

La distance entre deux constructions non contigués sur un méme terrain doit étre de 3 meétres
minimum.
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Dispositions particuliéres

1° - Dispositions particulieres applicables aux extensions de batiments existants, aux
installations de plein air et aux constructions en sous-sol

Cette disposition ne s’applique pas :
= Lorsque deux constructions contigu€s forment un angle aigu entre elles sous résetve qu’aucune
vue ne soit ouverte avant que la distance entre les 2 batiments soit au moins de 5 m

= Pour les constructions qui ne constituent pas des batiments (piscines, sous-sol,...)

Si I’espacement de batiments existants non contigus est inférieur a 3 meétres, 12 distance constatée
constitue I’espacement minimum a observer sauf a construire en continuité 1'vn de 1’autre.

2° - Dispositions particuliéres applicables aux constructions et ins’ailations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif (CINASPIC)

Pour les constructions et installations nécessaires aux services puites ou d’intérét collectif, il n’est
pas fixé de regle.

3° - Dispositions particulieres applicables aux tiavaux d'isolation thermique des
constructions existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades sont autorisés. En ce cas, des distances

de retrait inférieures a celles prescrites par les dispositions du présent article peuvent €tre admises.

Article UE 9 - L’emprise au sol des constructions

Réglement

Dans une bande de 15 meétres comptie a partir de ’alignement existant ou futur des voiries
publiques, ou a la limite en tenant lieu pour les voies privées ouvertes a la circulation publique,
I’emprise au sol peut étre de 105 %

Au-dela, I’emprise constructitle est la résultante des dispositions de 1’article 13.

Dispositions particuliéres

1° - Dispositions particulieres applicables aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif (CINASPIC)

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
I’emprise au.cota’est pas limitée.

2° - Dismwsitions particulieres applicables aux ouvrages techniques

Les coustructions et installations techniques ne sont pas prises en compte dans la limite d’une
surerficie de 10 m2.

5° - Dispositions particulieres applicables aux travaux d'isolation thermique des constructions
existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les fagades sont autorisés. En ce cas, une emprise au
sol plus importante que celle prescrite par les dispositions du présent article peut étre admise.
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Article UE 10 - La hauteur maximale de la construction

Réglement
1°- Plafonnement des hauteurs

Au-dela d’une bande de 20 métres mesurée a partir de I’alignement existant ou futir des voies
publiques et emprises publiques ou a la limite en tenant lieu pour les voies privées ouvertes a la
circulation publique, la hauteur faitage est de 15 métres.

Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, sous réserve de-leur intégration, les

éléments suivants :

= les édicules techniques : édicules d'acces, antennes, cheminées, locau techniques des ascenseurs
et ceux liés a la production d'énergie renouvelable.

= les toitures terrasses végétalisées, dans la limite d'une hauteur de 0,82 métre.

2°- Gabarit sur rue
Ces dispositions sont inscrites pour permettre le développemen. <es commerces en rez-de-chaussée.

Dans une bande de 20 meétres mesurée a partir de 1’aligni:n:eat existant ou futur des voies publiques,
ou a la limite en tenant lieu pour les voies privées ouvestes a la circulation publique, le gabarit se
définie comme suit :

= Verticale du gabarit : hauteur égale a la largeur de la voie + 4 meétres avec une hauteur facade
maximum de 13 métres, sous réserve que le rez-de-chaussée soit affecté aux commerces et
dispose d’une hauteur de plancher a planci.ei de 4 meétres.

= Un étage supplémentaire de 3,50 metres e retrait de 2 meétres minimum par rapport a la facade
est possible. L’emprise du dernier étage 1.e peut excéder 8 metres de profondeur avec un faitage a
17 métres maximum.

= Le long de I’avenue Maurice Berfeanx, un secteur repéré au plan de zonage est destiné a autoriser
une hauteur plus importante pour «accompagner» les batiments du «Clos de Pacy ».
Dans ce secteur, la hauteur cc 1o verticale du gabarit sera portée a 16 métres et la hauteur totale a
19 métres pour autoriser un {tage en retrait.

= A l’angle de 2 voies, le gatarit s’applique au plus défavorable.

3°- Gabarit - enveloppe en limite séparative

Le gabarit-enveloppe er limite séparative s’applique en vis-a-vis d’une limite séparative. Le gabarit-
enveloppe d’une fagade comportant ou non des vues principales se compose successivement :

= d’une verticele édifiée au niveau de la limite séparative dont la hauteur est égale a la moitié de la
distance jusgu’a la limite de propriété avec un minimum de 3 meétres de hauteur.
= d’une oblique a 45° élevée au sommet de la verticale et limitée a la hauteur plafond.

4°- Gabarit - enveloppe des constructions en vis a vis sur un méme terrain
Le jabarit-enveloppe d’une construction ou partie de construction a édifier en vis-a-vis de la facade
¢’nn batiment comportant des baies constituant I’éclairement premier de picces principales se

campose d’une oblique a 45° élevée au niveau du plancher du premier niveau habitable ou
professionnel et limitée a la hauteur plafond.
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Dispositions particuliéres

1° - Dispositions particuliéres applicables aux constructions et installations de services vublics,
d’intérét général ou collectif (CINASPIC)

Les dispositions concernant la hauteur maximum des constructions ne sont pas applicables aux
ouvrages élevés d’intérét public ou collectif.

2° - Dispositions particuliéres applicables aux annexes
La hauteur d’une construction annexe implantée en limite séparative ne peut excéier 2,50 metres.

Cette hauteur de 2,50 meétres en limite séparative peut étre dépassée pour aes motifs d’intégration de
I’annexe au batiment principal ou si elle s’accole a un batiment plus € evé existant, a caractére
pérenne, sur le parcellaire voisin mais sans dépasser 5 métres au faitage.

3° - Dispositions particulieres applicables aux extensions de b/ wiments existants.

L’aménagement ou la surélévation d’un batiment existant, qui-ire respecte pas les régles du présent
article peut étre admis sous réserve que la non conformité au.: dites dispositions ne soit pas aggravée.

Article UE 11 - L’aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords ainsi que,
éventuellement, les prescriptions de nature a assurar ia protection des éléments de paysage, des
quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger mentionnés au
«1i» deP’article R 123-11.

Le projet peut €tre refusé ou n’étre acceptl que sous réserve de I’observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur cuwuation, leur architecture, leur dimension, ou 1’aspect
extérieur des batiments ou ouvrage a édilier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte :

= au caractere ou a I’intérét des lieux avoisinants.
= aux sites.
= aux paysages naturels ou whaias, ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Une harmonie doit étre reci:erchée par un traitement cohérent et de qualité de toutes les facades des
constructions principales cczime des annexes (matériaux et coloration).

Les constructions doiveat s’insérer dans le paysage naturel et bati. Cette intégration doit respecter la
végétation existantc, 1e site bati ou non, le relief naturel du terrain. La construction tiendra compte de
la pente du terrair., 1>s remblais et les décaissements de terrain seront limités.

Le cahier de-12commandations architecturales et le cahier de recommandations des clotures sont
annexés au 't J.

Régleracue

1°1es dispositions applicables aux constructions traditionnelles a valeur patrimoniale marquées
¢ plan par un liseré a denticules "N

Les modifications susceptibles de dénaturer l'aspect architectural par agrandissement excessif
d'ouvertures, surélévations, ajouts ou excroissances, vérandas etc... pourront tre interdites sur les
constructions d'intérét architectural et paysager marquées au plan par un liseré a denticule.
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Macgonnerie

La maconnerie de petits moellons de pierre doit étre enduite, sauf les pierres de meulicre
destinées a rester apparentes.

Les chainages de pierre, I'entourage des baies, les corniches, les linteaux, les bandeaus zr pierre
de taille ne doivent, normalement, &tre ni enduits, ni peints.

L'ordonnancement des baies doit étre respecté (proportion des ouvertures plus haute que large,
I'alignement des baies, les unes au dessus des autres, ou sur le méme niveau horizonta').

La couverture

La pente et la forme originelle des couvertures doivent étre respectées. Le watériau originel de
couverture (en général, tuile plate) doit étre respecté, ou restauré.

Les tuiles plates sont du type « petit moule » de 65 a 80 tuiles au mé, I’ardoise et la tuile a
emboitement (tuile mécanique) peuvent étre admises lorsqu’elles existent. Le métal peut Etre
admis pour les jonctions aux toitures ou une disposition architecturais «récifique.

Les chassis de toiture doivent tre limités en nombre, et leurs dimensions ne pas excéder 0.80 m
de large surl m de long (en suivant la pente du rampant). Touwfois une dimension supérieure
peut étre admise dans le cas d’une composition architecturale zgaptée a la forme et a la surface de
couverture (chassis, verriéres).

Les menuiseries, les ferronneries

Les menuiseries des portes, des fenétres et des contrevents ou des volets, des portails, doivent
présenter un aspect bois peint. Toutefois des menuiscries métalliques (structures de verricres,
volets dépliants, portails), peuvent &tre admices lorsque leur utilisation s’adapte a des
constructions représentatives de leur usage (éponuzs, fonctions).

Les bois qui divisent les vantaux de fenétres en 2, 3 ou 4 carreaux doivent étre maintenus ou
restaurés.

Lorsque les facades sont ordonnancées . séries de fenétres alignées horizontalement et
verticalement), les menuiseries doivent &tr2 du méme type sur I’ensemble des baies identiques.
Les menuiseries et les ferronneries qui participent a I’image de 1’ensemble d’un édifice doivent
conserver ou retrouver ce caracterce, notamment la finesse des sections utilisées. Elles doivent
chacune étre d’une seule couleur sur une méme fagade, toutefois les portes cocheres et
devantures peuvent avoir des ccleurs plus soutenues.

Les volets roulants sont interd.ts.

Les détails

Sauf nécessité technique, les details constitutifs de 1'ensemble architectural doivent étre préservés, ou
restitués notamment les belcons, la modénature, les sculptures et tous les ornements, les épis de
toiture, les souches de cneminée, et tous les éléments de terre-cuite décoratifs, les portes, les portails.

20

- Dispositions p:1ticuliéres applicables a la construction neuve et au patrimoine existant

Les projets devront tenir compte des édifices existants.

Le respect es caractéristiques dominantes sur la rue ou I’espace public sur lequel s’implante
I’'immecble pourra étre imposé (volumétrie, sens du faitage, aspect des parements...).

La restauration d’un batiment exige, au préalable, un examen attentif de celui-ci afin de
déte-tiiaer les techniques initiales de sa construction. En effet, toute restauration qui ne respecte
pas les principes généraux de mise en oeuvre de la construction la met en péril, tant sur le plan de
sen aspect que de sa conservation dans le temps. Son extension doit étre en harmonie avec le
natiment existant.

La mise en ceuvre de toitures végétalisées et ou I’installation de production d’énergie
renouvelable intégrées de facon harmonieuse a 1’opération, sont préconisées ainsi que tous
dispositifs concourant a la production d’énergie non nuisante.

Toitures- couvertures

Les couvertures devront tenir compte de I’existant et s’accorder avec celles des constructions
environnantes.

- 110 -



= Est déconseillé ’emploi en couverture de matériaux ondulés opaques ou translucides (tels tdles

sidérurgiques, plaques en ciment, toles plastiques), sauf pour les constructions annexes de fuibiss
dimensions (abris d’outils...) et non visible depuis I’espace public.

= Les installations techniques extérieures tels que capteurs solaires devront /s’1ategrer

harmonieusement a I’enveloppe architecturale de la construction.

Ouvertures

Toute modification d'ouvertures ou nouveau percement, sur un batiment existant, peut nuire a
l'ordonnancement des fagades, et a 1'équilibre structurel de celui-ci.

Toute variation de forme ou dimension, dans un batiment existant, devra ¢oric participer d'un
projet architectural proposant un nouvel ordonnancement, également cohérent. Le cas échéant,
les ouvertures existantes seront conservées ou restituées dans leurs propo.tions d'origine.

Les volets roulants devront étre intégrés harmonieusement a la construction (coffrets non
visibles).

Cibles et canalisations, transformateurs, pompes a chaleur et autres ouvrages techniques

Aucune canalisation ne doit étre apparente en facade. Les coitrets d’alimentation doivent €tre
intégrés dans la composition générale de la facade.

Les cables éventuellement fixés en facade doivent étre diss.mulés en fonction des éléments de
composition de cette facade (sur le dessus d’une corniche, d’un chéneau, d’un bandeau...).

Les transformateurs électriques doivent étre ' intégrés aux constructions ou  traités
architecturalement.

Les pompes a chaleur devront étre non visibles denuis I’espace public.

Les citernes de gaz et mazout ainsi que les ‘n¢ta'lations similaires doivent étre placées en des
lieux ou elles ne sont pas visibles depuis lez voies publiques et masquées par un écran de
verdure.

Tous les systemes de communication 'c:vent €tre regroupés. Les antennes paraboliques et
autres ne sont autorisées que regroupées 2t non visibles depuis 1’espace public.

Les panneaux solaires ou photovoltaiques : les panneaux solaires doivent étre intégrés dans la
composition architecturale d’ensen'bie de la construction et notamment la pente de la toiture
dans le cas ol ils sont posés en toitue.

Les matériaux en facade

Est interdit I’emploi a nu de matériaux destinés a €tre recouvert d’un revétement ou enduit
(briques creuses, parpaing...).

Le bois, et tous les matériaux concourant a de meilleures performances thermiques de la
construction ou issus d'une éco-filiere sont autorisés, sous réserve de s’intégrer au paysage
naturel et/ou bati.

3° - Dispositions zpplicables aux devantures commerciales

D’une mcnicre générale, I'implantation ou la restauration d’une unité commerciale doit
respecter la composition d’ensemble de I’'immeuble ou groupe d’immeubles, et en particulier les
rythmes verticaux des éléments porteurs et des ouvertures, ainsi que les réglages horizontaux
de- immeubles ou parties d’immeubles entre eux.

Ei..cas de regroupement de deux ou plusieurs locaux commerciaux, la mise en ceuvre des
devantures ne doit pas altérer les lignes verticales marquant la mitoyenneté ou la trame
parcellaire.

La devanture d’un local commercial devra, autant que possible, étre limitée a 1’emprise du
niveau rez-de-chaussée d’un immeuble.

En cas de restauration de magasin, on tiendra compte des structures disparues et on cherchera a
respecter les proportions d’origine.

Dans tous les cas, le réglement municipal relatif aux enseignes commerciales doit étre pris en
compte.
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4° - Aménagement des abords : Clotures et traitement des limites
Rappel : L’édification de cl6tures est soumise a déclaration.

= Les clotures doivent se rattacher de maniere explicite a I’architecture de I'immeubie doat elles
délimitent la parcelle et s’insérer harmonieusement dans le voisinage ou elles s’intégret.
= La cloture doit chercher a retrouver les éléments dominants des autres cltures de i rue, qu’ils
soient d’origine minérale, végétale ou mixte :
= Hauteur pour les murets
= Hauteur totale (avec les grillages ou les barreaudages)
= Homogénéité des matériaux et des couleurs
= Présence de végétaux diversifiés
= En front a rue, la hauteur maximale de la cl6ture ne peut excéder 2 méwres. La hauteur maximale
du muret ne pourra excéder 1/3 de la hauteur totale de la cloture.
= Une attention particuliére sera portée a I’intégration des coffrets tecl.niques
Une hauteur supérieure a celle admise pourra €tre autorisée powur des raisons de sécurité liées a
I’équipement ou I’activité implantée.

Pour I’édification des clotures bordant les voies publiqees, il doit étre tenu compte des
recommandations figurant dans le cahier de recommandations des clotures annexé au Plan Local
d’Urbanisme.

Dans les espaces protégés en cceeur d’ilot représentés var un quadrillage vert au plan :

= Les espaces verts existants doivent étre mainterus,

= Les cours doivent étre traitées en pavages ou ¢n sols stabilisés, en assurant la perméabilité des
sols

= [a végétation arborée existante doit €tre coaservée ou régénérée. En cas contraire, pour des
raisons phytosanitaires, des replantations doivent €tre réalisées sur 1’unité foncieére pour
compenser les sujets supprimés.

Article UE 12 - Les obligations imposies aux constructeurs en matiere de réalisation d’aires de
stationnement

Se reporter aux dispositions générales du titre II
Dispositions générales
1° - Le stationnemer t Jles véhicules

Le stationnement 'ces véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations, doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

2° - Le staticinement des vélos

Dés leic yue le projet excede 500 m? de surface de plancher, il doit étre prévu des espaces de
stationnicment deux roues et un local poussette situés en rez-de-chaussée.

iz ‘doivent correspondre aux besoins liés aux constructions de logements, d’équipements scolaires,
caiturels sportifs ou d’administration, ainsi que les constructions a usage d’activités.

La taille des espaces dédiés doit étre adaptée a la nature de I’équipement, a la taille de I’opération et
a son mode de fonctionnement.

Pour chaque opération, une aire de stationnement de vélos devra étre prévue en RDC pour les
visiteurs.
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3° - L’acces aux places de stationnement

= Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer. de
modification dans le niveau du trottoir.

4° - Le stationnement en surface

Il ne peut étre inclus dans le calcul des espaces libres, qui correspondent cux espaces non
consommés par le bati, les allées, la voirie, ou les aires de stationnement en surfaces. Il doit étre de
"pleine terre" et se calcule en % par rapport a la surface du terrain d’assiette du praist.

5° - Les dimensions des places de stationnement

Se reporter aux dispositions générales du titre 11

Réglement

1° - Nombre d'emplacements minimums requis

Pour le calcul du nombre de places de stationnement nécessaices a une opération, le nombre obtenu
par l'application des normes définies ci-dessous, sera cais tous les cas, arrondi au nombre entier

immédiatement supérieur.

Dans I’hypothése de la proximité avec un trazispot en commun en site propre (TCSP), une
diminution d’un tiers des normes en maticre de stationnement pourra €tre autorisée.

2° - Caractéristiques

Constructions a usage d'habitation

Type de logement Automobiles
Habitation 1 place par tranche de 80 m? de surface de plancher
a avec un minimum de 1 place par logement
Logements locatifs sociaux financés 1 place par logement
par I’Etat \

Places visiteurs :
Au-dela de 400 - de surface de plancher, il est demandé une place supplémentaire par tranche de
300 m? de surrface de plancher, a ’'usage des visiteurs.

Constructivus a usage de commerce, d'artisanat ou de restaurant

= Lcorsaue les locaux sont situés en rez-de-chaussée d’immeubles d’habitation, le nombre
d’emplacements est calculé en prenant en compte séparément la SHON de chaque local, a
condition qu’ils ne puissent étre réunis.

- Bauf en cas d'impossibilité technique, le stationnement des véhicules de livraison devra étre
prévu en dehors des voies publiques pour les commerces d'une superficie supérieure a 150 m?2.

Surfaces Automobiles
surface de plancher < ou = 150 m? Non réglementé
surface de plancher > 150 m? 1 place pour 60 m? de surface de plancher
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Constructions & usage de bureaux ou d’activité économique

Surfaces Automobiles a
surface de plancher < ou = 300 m?2 1 place pour 80 m? de surface de plancher
surface de plancher > 300 m? 1 place pour 60 m? de surface de plancher

Lorsque les locaux sont situés en rez-de-chaussée d’immeubles d’habitation, le nomore
d’emplacements est calculé en prenant en compte séparément la SHON surface de plancher de
chaque local, a condition qu’ils ne puissent €tre réunis.

Au dessus de 300 m? de surface de plancher, le stationnement pour les livraisons-devra se réaliser
sur la parcelle.

Constructions & usage industriel ou d'entrepot

Automobiles

1 place pour 100 m* de surface de p'accher

Le stationnement des véhicules de livraison devra étre prévu sur la parcelle.

Constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif (CINASPIC)

Il n'est pas fixé de normes pour les constructions ev.installations nécessaires au service public ou
d'intérét collectif. Le nombre de places de stationnement sera déterminé en fonction de la nature de
ces équipements.

En cas d'impossibilité technique de réaliser 'e nombre d'emplacements nécessaires, aucune place ne
sera réalisée pour les équipements scolaires et d’intérét collectif existants a la date d’approbation du
PLU.

3° - Travaux, et/ou transforination ou réaménagement sur des constructions existantes et/ou
changement de destination de locaux

Lorsque les travaux concernent la transformation avec ou sans extension de constructions existantes
a usage d’habitation, ii-n’est pas imposé de réaliser de nouvelles places de stationnement, sous
réserve que la surface habitable soit inférieure a 200 m? et que les places existantes soient
maintenues.

4° - Modalités ¢'application

En cas d'impossibilité technique de réaliser le nombre d'emplacements nécessaires, sur le terrain des
constructicns projetées, le pétitionnaire peut étre autorisé :
= soit oridaliser ces places de stationnement sur un autre terrain, a condition que celui-ci soit situé a
moins de 300 metres de la construction principale. Cette distance sera mesurée selon 'axe des
voies publiques ou privées, ouvertes a la circulation générale, entre 'acces au terrain des
constructions projetées, et l'acces au terrain sur lequel les places de stationnement seront
réalisées.
= soit a acquérir des places de stationnement dans un parc privé situé dans le méme rayon,
= soit a obtenir une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de 1’opération.
= soit a verser la participation pour non réalisation de places de stationnement, prévue a I’article
L.332-7-1 du Code de I'Urbanisme dont le montant est fixé par délibération du Conseil
Municipal.
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Article UE 13 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’espaces libres.
d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Se reporter aux dispositions générales du titre II

Les caractéristiques des espaces libres

IIs doivent étre aménagés sensiblement au niveau de la surface de nivellement d’ilot, 12
affouillements ou exhaussements n’étant admis que dans le cas de configurations particuliéres de
terrain en relation avec les niveaux des espaces libres des terrains voisins ou lorsauc la modification
du relief proposée est de nature a améliorer 1’aspect paysager et le respect de I’exvironnement.
Réglement

Les normes d’espaces libres et de pleine terre

Sur tout terrain dont la profondeur est supérieure a 15 metres : la moitié de la surface située au-dela
de la bande des 15 m (superficie S), devra €étre réalisée en espaces libres et devra comprendre au
moins de 20 % de surface en pleine terre. Celle-ci pourra étre. c¢2lisée libre sur la parcelle.

Les arbres existants situés hors de la bande des 15 meétres doivent étre maintenus ou remplacés.

Les aires de stationnement en surface doivent €tre planiées a raison d’un arbre minimum pour 4
places.

Pour les parcelles d’une surface inférieure a 206 m?, la compensation pourra étre retrouvée en
plantant les espaces de dalle de couverture ov J¢ toit terrasse en respectant les coefficients suivants :

= 1 pour les surfaces de pleine terre

= (.5 pour les surfaces végétalisées avee une épaisseur de terre inférieure a 0.80m
= 0.3 pour les surfaces végétalisées-avec une épaisseur de terre inférieure a 0.30m
= (.2 pour les murs végétalisés

Dispositions particuliéres

1°- Dispositions applicabi¢s aux constructions et installations nécessaires aux services
publics et d’intérét coi'ectif (CINASPIC)

Les espaces non bads, non occupés par les aires de stationnement et les aménagements liés a la
destination de I’égpement seront obligatoirement plantés.

Article UE 14 - L.e <oefficient d’occupation des sols

Il n’es” pas fixé de regle, les possibilités maximales d’occupation des sols résultent de 1’application
des articles 3 a 13 du réglement.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UF

CARACTERE DE LA ZONE
Il s’agit d’une zone d’activités a vocation d’industries, d’entrep6ts, de buequx et de commerces.
Cette zone comprend également un lotissement composé d’habitatiors et d’activités.
Cette zone est localisée du c6té de la plaine industrielle. Par tilleurs, elle a la particularité de
s’étendre a I’Ouest de la voie ferrée et de border les routes d’acces de la commune en provenance de
I’agglomération parisienne.
Elle comporte trois secteurs :

= Le secteur UFa correspond a la ZAC des Portes Gz Sucy 11

= Le secteur UFb correspond a la ZAC des Petis Carreaux
= Le secteur UFc correspond au lotissement de la Grande Ceinture

Tout pétiticunaire prendra connaissance des dispositions générales du réglement et des annexes
applicabizs
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Article UF 1 - les occupations et utilisations des Sols interdites

Sont interdits :

L’ouverture et I’exploitation de carriéres.

Les habitations a I’exception de celles nécessaires a la surveillance des installations ou a la
direction des entreprises et de 1’extension des habitations existantes.

La création de terrains de camping et de caravaning et le stationnement isolé de caravanes
lorsqu’il se poursuit pendant plus de trois mois consécutifs ou non ainsi que le: parcs résidentiels
de loisir.

Les dépdts et décharges d’ordures, de vieilles ferrailles, de véhicules hors ¢’usage, de matériaux
de démolition, relevant ou non de la 1égislation sur les installations classées

Les affouillements et exhaussement des sols qui n’ont pas de rapport Girect avec les travaux de
construction ou I’aménagement paysager des espaces libres.

Les entreprises de « casse » de voitures,

Les installations précaires servant de logement ou pour tou! cutre usage autres que celles
autorisées pour une durée déterminée avec 1’autorité compétente et inférieure a trois mois, a
I’exception des installations de chantier.

L’implantation et I’extension d’installations classées souiises a autorisation 2 moins de 100
metres d’un secteur d”habitation.

Les constructions destinées a I’exploitation agricole 0\ iorestiere

Les aires de stockage, sauf celles admises a I’article XY 2 ci-apres.

Article UF 2 - Occupations et utilisations des sols admi:es a des conditions particulieres

La création et 1’extension des établissemecnts, a destination d’activités artisanales, commerciales
et de services, comportant ou non des. instatlations classées*, sous réserve que de par leur nature,
leur importance, leur aspect ou lec ‘tiux de circulation qu’ils induiraient, il n’y ait pas
incompatibilité avec la sécurité, la santé et la salubrité publique ou le caractére du voisinage, et
dans la mesure ou toutes les dispesitions auront été prises pour éliminer les risques pour la
sécurité (tels qu’en matiere d’incendie, d’explosion...) ou les nuisances (telles qu’en matiere
d’émanations nocives, ou’ malodorantes, fumées, bruits, poussieres...) susceptibles d’étre
produits.

Les établissements a desination d’entrepdts, a condition que la surface de plancher liée a
I’entrepdt ne soit pas suplrieure a 50 % de la surface de plancher totale du projet et que ces
derniers soient directemeit liés a une activité implantée sur le terrain considéré.

Les constructions ou. nistallations, relevant ou non de la 1égislation sur les installations classées
pour la protection de 1’environnement qui, par leur nature, leur importance, leur aspect ou par les
flux de circulatien qu’elles suscitent ne sont pas incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la
santé publiquz Ou le caractere du voisinage.

Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
liés a I’ activiié ferroviaire sont autorisées.

Logen.ent: destinés a la surveillance des installations ou a la direction des entreprises et
I’extension des habitations existantes quelle que soit leur destination ainsi que leur reconstruction
en cac de sinistre.

Les aépots liés a une entreprise de la zone, sous réserve de ne pas porter atteinte a la salubrité ou
& 1a sécurité publique et de ne pas avoir de conséquences dommageables pour I’environnement.
Les puits et forages a condition d’€tre un élément nécessaire d’un dispositif de gestion des eaux
pluviales ou de chauffage/ climatisation (ex. puits canadien).
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Article UF 3 - Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’acce: anx
voies ouvertes au public

Acces
Se reporter aux dispositions générales du titre II

Sous réserve des dispositions générales ’accés a un terrain ne peut étre inféricur a 3.50 m de
largeur.

En cas de besoins et selon la nature de I’activité, des aires de manceuvre de poids lourds devront étre
prévues a I’intérieur des propriétés pour permettre le chargement et le déchargement des véhicules.

Voiries

= Toute nouvelle voirie ouverte a la circulation publique créée devrea prendre en compte les modes
doux des déplacements et le stationnement, c’est-a-dire, comprendre 1’aménagement d’un
cheminement pour les piétons et deux roues ainsi que des places de stationnement. II faut
distinguer les voies structurantes de desserte de ces zones ¢t'les voies de services destinées aux
acces camions.

= Lorsqu’elle supporte une circulation de poids lourds importante, une chaussée aménagée pour
permettre le croisement des camions et au moins un trctioir pour les piétons devra étre prévue.

= Les parties de voies en impasse doivent permettre notamment, le passage et le demi tour des
véhicules de collecte des ordures ménageres et de« services de secours et d’incendie.

= Les aires de stationnement sur une méme unité foncicere ne doivent présenter qu’une seule issue
sur une méme voie publique. Il pourra &4z dérogé a cette régle avec 1’accord de 1’autorité
gestionnaire de la voie.

Dans le secteur UFDb :

Les voies nouvelles créées a I’occasion <’ an projet doivent avoir une bande de roulement au moins
égale a 3.50 metres lorsqu’il s’agit d’une voie a sens unique et au moins égale a 6 metres lorsqu’il
s’agit d’une voie a double sens.

Article UF 4 - Les conditions de dusserte des terrains par les réseaux publics d’eau d’électricité et
d’assainissemen?

Se reporter aux disposit.ons générales du titre 11

Article UF 5 - La super’i.ie minimale des terrains constructibles

Il n’est pas €ixé de regle.

Article UF 6 - Ymplantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Rigiement
Toute construction devra étre édifiée avec un retrait minimum de 4 métres par rapport a I’alignement

existant ou futur des voiries publiques et emprises publiques ou a la limite en tenant lieu pour les
voies privées ouvertes a la circulation publique.
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Dans le secteur UFa :
= Dans le cas de constructions dont la fagade est parallele a 1’alignement, les constructions devrcnt
étre implantées soit a I’alignement, soit en retrait d’un métre minimum par rapport a 1’aligr.einent.
= Dans le cas de constructions dont la fagade n’est pas parallele a 1’alignement, les cornstractions
pourront s’implanter librement.

Dans le secteur UFb :
Toute construction nouvelle doit étre édifiée a au moins 6 m de la limite d’emprise ces voies.

1° - Dispositions particulieres applicables aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif (CINASPIC)

L’implantation des construction pourra étre adaptée jusqu’a permettre une iraplantation en limite de
voie.

2° - Dispositions particulieres applicables aux constructions intézrant une séquence déja batie

Lorsque la construction est intégrée dans une séquence déja batic, celle-ci peut s’implanter soit a
I’alignement de la rue, soit avec un retrait moyen établi a partir 4¢s reculs des constructions voisines.

3° - Dispositions particuliéres applicables aux extensiors Je batiments existants.

L’aménagement ou la surélévation d’un batiment existant, qui ne respecte pas les régles du présent
article peut étre admis sous réserve que la non confo.7nité aux dites dispositions ne soit aggravée.

4° - Dispositions particulieres applicables avz ouvrages techniques

En fonction de la nature, du caractére et .du Zle des voiries, les ouvrages techniques pourront étre
implantés dans la bande de retrait.

5° - Disposition particuliéres applicauizs aux constructions situées a I’angle de deux voies

Lorsque le terrain est situé a I’ang'e Je deux voies, les marges de retrait seront a prendre par rapport
aux deux voies.

Article UF 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Réglement

Les constructions'seront implantées en retrait des limites séparatives.

La marge d’isclement est définie suivant le rapport : L (marge d’isolement) = H (hauteur de la
construction*a:visée par 2, soit L = H/2.

Dans tous les cas la marge d’isolement ne peut étre inférieure a 3 métres.

Dans J¢ sccteur UFa :
= Das le cas de constructions dont la facade est paralléle a la limite séparative, les constructions
devront €tre implantées soit en limite séparative, soit en retrait de 1,80 m au minimum par
rapport a la limite séparative.
= Dans le cas de constructions dont la facade n’est pas parallele a la limite séparative, les
constructions pourront s’ implanter librement.
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Dans le secteur UFc :

= Les constructions seront implantées soit en retrait des limites séparatives, soit en limite
séparative.

= Dans le cas d’'une implantation en retrait la marge d’isolement minimum devra étic ¢gale a
L=H/2 avec un minimum de 3,50 m.

Dispositions particuliéres
1° - Dispositions particuliéres applicables aux extensions de batiments existarts.

L’aménagement ou I’extension d’un batiment existant, qui ne respecte pas 'es régles du présent
article peut étre admis sous réserve que la non conformité aux dites dispositions ne soit aggravée.

2° - Dispositions particuliéres applicables aux travaux d'isolation thermique des constructions
existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades existones sont autorisés. En ce cas, la
distance de retrait pourra étre inférieure de 20 cm a celle prescrie par les dispositions du présent
article.

3° - Dispositions particulieres applicables aux batiiments et installations nécessaires au
fonctionnement de I’activité ferroviaire.

Il pourra étre dérogé a ces régles d’implantation pour I2s constructions et installations nécessaires au
fonctionnement de I’activité ferroviaire.

Article UF 8 - Implantation des constructions 'es unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Réglement

La distance entre deux constructone non contigués sur un méme terrain doit étre au moins égale a la
plus grande hauteur de 1’égout (u toit de la construction la plus haute divisé par 2.
Soit L=H/2 avec un minimum de 3 meétres.

Dans le secteur UFa :
La distance entre deux ccoastructions non contigués sur un méme terrain doit étre au moins égale a
1,80 m.

Dispositions particalieres

1° - Disposivigns particuliéeres applicables aux extensions de batiments existants, aux
installations e plein air et aux constructions en sous-sol.

Cette dicvusition ne s’applique pas :
= Joisque deux constructions contigués formes un angle aigu entre elles sous réserve qu’aucune
vue ne soit ouverte avant que la distance entre les 2 batiments soit au moins de 3 m)
= "Pour les constructions qui ne constituent pas des batiments (piscines, sous-sol,...)

Si I’espacement de batiments existants non contigus est inférieur a 4 metres, la distance constatée
constitue I’espacement minimum a observer sauf a construire en continuité I’un de 1’autre.
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2° - Dispositions particulieres applicables aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif (CINASPIC)

+C

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectit, il n’est
pas fixé de regle.

3° - Dispositions particulieres applicables aux travaux d'isolation thermique des constructions
existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades sont autorisés. En cc cas, des distances

de retrait inférieures a celles prescrites par les dispositions du présent article pevvent €tre admises.

Article UF 9 - L’emprise au sol des constructions

Réglement
L’emprise au sol maximum est de 70 %.

Dans le secteur UFa :
Il n’est pas fixé de regle en dehors de celles figurant au F'a e Prévention des Risques Inondation.

Dans le secteur UFD :

L’emprise au sol des batiments (annexes comprises; ne peut excéder 50% de la superficie totale du
terrain.

En cas d’extension d’une activité existante, czite emprise maximale peut étre portée a 75% de la
superficie du terrain.

Dispositions particuliéres

1° - Dispositions particulieres aprlcables aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét colleciif (CINASPIC)

Pour les constructions et installotions nécessaires au service public ou d’intérét collectif, I’emprise au
sol n’est pas limitée.

2° - Dispositions particuliires applicables aux travaux d'isolation thermique des constructions
existantes

Les travaux d'isolat:on thermique extérieure sur les fagades sont autorisés. En ce cas, une emprise au

sol plus importanie jue celle prescrite par les dispositions du présent article peut étre admise.

Article UF 10 - L.a kauteur maximale des constructions

Reégleravnt
Lei:aateur maximale des constructions ne peut excéder 20 metres.

Sunt admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, sous réserve de leur intégration, les

éléments suivants :

= Jes édicules techniques : édicules d'acces, antennes, cheminées, locaux techniques des ascenseurs
et ceux liés a la production d'énergie renouvelable.

= les toitures terrasses végétalisées, dans la limite d'une hauteur de 0,80 metre.
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Dans le secteur UFc :

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 15 métres.
Dispositions particuliéres

1° - Dispositions particulieres applicables aux constructions et installations néccssaires aux
services publics ou d’intérét collectif (CINASPIC)

Les dispositions concernant la hauteur maximum des constructions ne sont vas applicables aux
ouvrages élevés d’intérét public ou collectif. Dans ces cas, une intégration au batiment devra étre
recherchée.

2° - Dispositions particuliéres applicables aux extensions de batimets e xistants.
L’aménagement ou la surélévation d’un batiment existant, qui ne resnecte pas les régles du présent

article peut étre admis sous réserve que la non conformité aux dites dispositions ne soit pas aggravée.

Article UF 11 - L’aspect extérieur des constructions et ’am¢nagement de leurs abords ainsi que,
éventuellement, les prescriptions de nature a assurer la »rotection des éléments de paysage, des
quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sitcs et secteurs a protéger mentionnés au
«i» deP’article R 123-11.

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I’observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension, ou 1’aspect
extérieur des batiments ou ouvrage a édifier cu a-modifier, sont de nature a porter atteinte :

= au caractére ou a I’intérét des lieux avcisinants,

= Jux sites,

= aux paysages naturels ou urbains, airsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Une attention toute particulierc devra étre portée au traitement des facades le long des axes
structurants confortant la vocation économique du lieu et I’entrée de ville.

Le cahier de recommanda:ions architecturales et le cahier de recommandations des clotures sont
annexés au PLU.

Réglement
1° - Dispositions 2 plicables aux constructions

Une unité d’aspect doit étre recherchée par un traitement harmonieux et de qualité de toutes les
facades des cauistructions principales comme des annexes (matériaux et coloration).

Les auveuis sont autorisés dans la mesure ol ils ne génent en rien la circulation des véhicules.
Les edicules en toiture ou terrasses, les souches, les cheminées et tous éléments saillants devront étre
émdiés avec un soin particulier afin de satisfaire a I’aspect général du batiment et a ne pas nuire a

‘harmonie et I’aspect général de la zone.

Les citernes de gaz et mazout ainsi que les installations similaires doivent étre placées en des lieux
ou elles ne sont pas visibles depuis les voies publiques et masquées par un écran de verdure.

Tous les systémes de communication doivent étre regroupés et non visibles depuis 1’espace public.
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2° - Aménagement des abords : Clotures et traitement des limites

La hauteur maximale de la cl6ture ne peut excéder 2.50 meétres Une hauteur supérieure a celle
admise pourra €étre autorisée pour des raisons de sécurité liées a I’équipement ou I’activité ixoplantée.

Des clotures transparentes (type « grilles ») sont a privilégier le long des axes structurants de la ville
et des murs peuvent €tre autorisés le long des voies de desserte ou de service.

Une attention particuliére sera portée a I’intégration des coffrets techniques.
Pour I’édification des clotures bordant les voies publiques, il doit étie tenu compte des
recommandations figurant dans le cahier de recommandations des clotures annexé au Plan Local

d’Urbanisme.

Pour les arbres d’alignement, sur les espaces publics ou ouverts au bublic, représentés par une
succession linéaire de ronds au plan :

La suppression de I’alignement d’arbres est interdite, sauf :

= Pour le renouvellement sanitaire des arbres.

= Pour ’aménagement de la voirie notamment en vue du développement de circulations douces.
Dans ces deux derniers cas, un nouvel alignement d’arbres doit étre créé sur la voie.
L’obligation de maintien d’arbres alignement n’empéche pas I’adaptation ponctuelle pour le
raccordement d’une voie nouvelle ou la création a’une entrée sortie sur une unité fonciére, dés lors
qu’aucune autre solution technique n’est envisageable.

3° - Dispositions applicables aux aires de si2tionnement et zones de stockage

Lorsque la configuration du terrain ¢ permet, il est recommandé d’implanter les aires de
stationnement sur le coté des batiments . les aires de stockage a I’arriere.

Il est recommandé de masquer a» maximum les aires de stationnement et de stockage par des rideaux
de végétation.

4° - Dispositions partic:uieres applicables aux batiments et installations nécessaires au
fonctionnement de P’activite ferroviaire.

Il pourra étre dérogd a ces régles pour les constructions et installations nécessaires au

fonctionnement de !’ acuvité ferroviaire.

Article UF 12 - L¢s obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d’aires de
stationnement

Se repoiterd aux dispositions générales du titre 11

Dispusitions générales

1° - Le stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations, doit étre

assuré en dehors des voies publiques. A cet effet, il devra étre réalisé sur le terrain propre a
I'opération, des aires de stationnement aisément accessibles, dont les normes sont définies ci-apres.
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2° - Le stationnement des deux roues

Pour chaque opération, un local directement accessible depuis la voirie devra étre prévu wvec un
minimum de 2 m? pour 100 m? de surface de plancher (0.3 % pour les activités artisonales et
industrielles) et au minimum un emplacement par activité.

3° - Dimensions des places de stationnement

Se reporter aux dispositions générales du titre II

4° - Le stationnement en surface

Il ne peut étre inclus dans le calcul des espaces libres, qui corresbondent aux espaces non
consommés par le bati, les allées, la voirie, ou les aires de stationnement en surfaces. Il doit étre de
"pleine terre” et se calcule en % par rapport a la surface du terrain d’assietie du projet..

Réglement

1° - Nombre d'emplacements minimum requis

Pour le calcul du nombre de places de stationnement né-essaires a une opération, le nombre obtenu
par l'application des normes définies ci-dessous, sera aans tous les cas, arrondi au nombre entier

immédiatement supérieur.

2° - Caractéristiques

Pour les activités de plus de 250 m? de surface ¢ plancher et recevant des livraison, au minimum un

emplacement adapté devra étre réalisé.

Type Régle
Bureaux 1 place pour 75 m2
\ 1 place pour 150 m? de surface de
Commerces ei rtisanat lancher
1 place pour 150 m? de surface de
Industric¢ lancher
1 place pour 250 m? de surface de
Entrepots lancher
Dans le secteur Ufa
Type Regle
1 place pour 75 m? de surface de
ureaux plancher
1 place pour 150 m? de surface de
Activités plancher
Dans le secteur UFc
Type Regle

Habitations

1 place par tranche de 80 m? de surface de plancher

avec un minimum de 1 place par logement

124 -



Constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif (CINASPI")

Il n'est pas fixé de normes pour les constructions et installations nécessaires au service public ou
d'intérét collectif. Le nombre de places de stationnement sera déterminé en fonction de 'a nzcure de
ces équipements.

En cas d'impossibilité technique de réaliser le nombre d'emplacements nécessaires, cucune place ne
sera réalisée pour les équipements scolaires et d’intérét collectifs existants a la date d’approbation du
PLU.

3° - Travaux, et/ou transformation ou réaménagement sur des constru.tions existantes et/ou
changement de destination de locaux

Lorsque les travaux concernent la transformation avec ou sans extensian de constructions existantes
a usage d’habitation, il n’est pas imposé de réaliser de nouvelles places de stationnement, sous
réserve que les places existantes soient maintenues.

4° - Modalités d'application

En cas d'impossibilité technique de réaliser le nombre d'=1ap acements nécessaires, sur le terrain des
constructions projetées, le pétitionnaire peut étre autoris
= goit a réaliser ces places de stationnement sur un attre terrain, a condition que celui-ci soit situé a
moins de 300 metres. Cette distance sera mesurZe selon l'axe des voies publiques ou privées,
ouvertes a la circulation générale, entre I'acces a1 terrain des constructions projetées, et I'acces au
terrain sur lequel les places de stationnement-seront réalisées.
= soit a acquérir des places de stationnement aoxs un parc privé situé dans le méme rayon,
= soit a obtenir une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité ae 1’ opération.
= goit a verser la participation pour ncv réalisation de places de stationnement, prévue a 1’article
L.332-7-1 du Code de 1'Urbanisiic dont le montant est fixé par délibération du Conseil
Municipal.

Article UF 13 - Les obligations imnosées aux constructeurs en matiere de réalisation d’espaces libres,
d’aires de jeux et e loisirs, et de plantations

Se reporter aux disposit'ors générales du titre 11
Dispositions générales

Le principe est-ae renforcer la présence végétale dans les zones d’activités, le long des acces de la
ville et des azec structurants.

Reéglement
Les espaces libres seront obligatoirement plantés et devront :

= ‘Représenter au moins 10 % en pleine terre de la surface du terrain d’assiette du projet
=~ Au minimum 1 arbre sera planté pour 200 m? de surface libre.

Pour les parcelles d’une surface inférieure a 200 m?, la compensation des 10% exigible, pourra étre
retrouvée en plantant les espaces de dalle de couverture ou de toit terrasse en respectant les
coefficients suivants :

= 1 pour les surfaces de pleine terre
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= (.5 pour les surfaces végétalisées avec une épaisseur de terre inférieure a 0.80 m

= 0.3 pour les surfaces végétalisées avec une épaisseur de terre inférieure a 0.30 m

= (.2 pour les murs végétalisés
Les aires de stationnement en surface doivent étre plantées a raison d’un arbre minirrun pour 4
places.

Dispositions particuliéres

1°- Dispositions applicables aux constructions et installations nécevszires aux services
publics et d’intérét collectif (CINASPIC)

Les espaces non batis, non occupés par les aires de stationnement et 12¢ aménagements liés a la
destination de I’équipement seront obligatoirement plantés.

2° - Dispositions particulieres applicables au foncier lié a I’expicitation des voies ferroviaires

Il pourra étre dérogé a ces regles pour le foncier 1ié a I’exploitation des voies ferroviaires.

Article UF 14 - Le coefficient d’occupation des sols

Les possibilités maximales d’occupation des sols 14siltent de 1’application des articles 3 a 13 du
réglement.

Dans le secteur UFa :
La Surface Hors (Euvre Nette (SHON) totale autorisée dans la zone est de 69 450 m2.

Dans le secteur UFDb :
La Surface Hors (Euvre Nette (SHON) rctale autorisée dans la zone est de 92 200 m2.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone concerne les espaces forestiers, parcs urbains et parcs.avec des équipements d’intérét
général.

La zone N reconnait la vocation paysagere et patrimoniale deg unciens parcs de chiteaux et coulées
vertes.

Le classement des parcs urbains est en N ou Ne selon la ccation de ces parcs.

= N : parcs dont la qualité paysagere est indéniable ou seuls des aménagements tres 1égers peuvent
étre envisagés.

= Ne : parcs ayant vocation a recevoir des constructions ou aménagements d’intérét général liées a
un usage sportif ou culturel.

= Nebc : (espaces boisés classés) les bois et fo €t dont la protection doit étre maximale.

Tout pétitionnaire prendra connaissance des dispositions générales du réglement et des annexes
applicables
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Article N 1 - Les occupations et utilisations des sols interdites

Sont interdites toutes occupations et utilisations du sol, a I’exception de celles adriies sous
condition a I’article N2.

Article N 2 - Occupations et utilisations des sols admises a des conditions particuliéres

= Les aménagements liés aux usages des parcs et foréts et les ouvrages icchniques qui les
accompagnent : cheminements (piétons, cyclables), équipements 1égers de jeux, aménagements
paysagers, sous réserve que ces aménagements respectent les servitudes ‘et réglementations de
portée générale concernant ces espaces telles qu’elles figurent en annea=s‘du réglement.

= Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation préalahic lorsqu’ils sont autorisés
conformément au L..130-1 du Code de I’ Urbanisme.

= Les défrichements dans les espaces boisés non classés, loisqu’ils sont autorisés dans les

conditions fixées a I’article L 311-1 du Code Forestier.
Dans le secteur Ne

= Les équipements, installations, constructions et amé.;agements a usage sportif, culturel, socio-
éducatif d’intérét général et en fonction strictement ce i’usage et la destination actuels du lieu.

= Les constructions a usage d’habitation sous réserve d’étre destinées au logement des personnes,
dont la présence permanente est nécessaire. pcur assurer la surveillance et la sécurité des
équipements.

= Les constructions et installations nécessaires “1x services publics ou d'intérét collectif.

= Les aires de stationnement sous réserves ( etre nécessaires a la fréquentation des équipements
admis ci-dessus.

Article N3 - Les conditions de dessertc dés terrains par les voies publiques ou privées et d’acces
aux voies ouvertes au prhiic

Dans le secteur Ne

Acces
Se reporter aux dispositions générales du titre II

L’acces aura un mirtmum de 3 metres de largeur.

Voiries

= Toute nouveile voirie créée ouverte a la circulation publique devra prendre en compte les modes
doux des aeplacements et le stationnement, c’est-a-dire, comprendre 1’aménagement d’un
chemin=inent pour les piétons et deux roues ainsi que des places de stationnement.

= Les pariies de voies en impasse doivent permettre notamment, le passage et le demi -tour des
véhicules de collecte des ordures ménageres et des services de secours et d’incendie.

= Les aires de stationnement sur une méme unité foncieére ne doivent présenter qu’une seule issue
s une méme voie publique. Il pourra étre dérogé a cette régle avec 1’accord de 1’autorité
gestionnaire de la voie.

Axticle N 4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau, d’électricité et
d’assainissement

Dans le secteur Ne
Se reporter aux dispositions générales du titre 11
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Article N 5 - La superficie minimale des terrains constructibles

Il n’est pas fixé de regle.

Article N 6 - L’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises pnbliques

Dans le secteur Ne

Réglement

Afin de contribuer a I’ambiance de Parcs, toute construction devra étve édifiée avec un retrait
minimum de 5 meétres par rapport a I’alignement existant ou futur des voirics publiques et emprises
publiques ou a la limite en tenant lieu pour les voies privées ouvertes a ia circulation publique.
Dispositions particuliéres

1° - Dispositions particuliéres applicables aux constructions intégrant une séquence déja batie

Lorsque la construction est intégrée a une séquence déja batie, celle-ci peut s’implanter soit a
I’alignement de la rue, soit avec un retrait moyen établi a paxtir des reculs des constructions voisines.

2° - Dispositions particuliéres applicables aux extznsions de batiments existants
L’aménagement ou la surélévation d’un batiment existant, qui ne respecte pas les régles du présent
article pourra étre autorisé sous réserve quc: la non conformité aux dites dispositions ne soit

aggravée.

3° - Dispositions particuliéres applicabies aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif {CINASPIC)

Elles peuvent étre implantées jusqu’a1’alignement des voies publiques et des emprises publiques ou
ala limite en tenant lieu pour 1zs veies privées ouvertes a la circulation publique.

4° - Dispositions particuliére: applicables aux constructions situées a I’angle de deux voies
Lorsque le terrain est situé a I’angle de deux voies, les marges de retrait seront a prendre par rapport

aux deux voies.

Article N 7 - L’implara:ation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans le secteur Ne
Reglemcnt

Les installations et aménagements admis doivent s’implanter en recul des limites séparatives.
Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives.

La marge d’isolement est définie suivant le rapport : L (marge d’isolement) = H (Hauteur de la
construction) divisée par 2, soit L = H/2.

Dans tous les cas la marge d’isolement ne peut étre inférieure a 3 métres.

Les installations et aménagement admis doivent s’implanter en recul de 10 meétres des limites des
espaces verts protégés existants au titre de I’article L. 123-1-5-7° du Code de I’ Urbanisme.
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Dispositions particuliéres
1° - Dispositions particulieres applicables aux batiments annexes

Les batiments annexes peuvent étre implantés en limite séparative latérale ou en fond d- pzrcelle si
leur hauteur en limite est inférieure a 2,50 métres a I’égout.

Cette hauteur peut étre dépassée pour des motifs d’intégration de 1’annexe au batimen: pitacipal ou si
elle s’accole a un batiment plus élevé et en bon état existant sur le parcellaire voisir, sans dépasser 5
metres au faitage.

Un retrait allant jusqu’a un meétre peut €tre autorisé afin de maintenir les plantations existantes.

Un retrait allant jusqu’a 1 metre peut étre autorisé pour les constructions de faidles dimensions (type
abris de jardin) d’une superficie inférieure a 10 m2.

En cas d’implantation en retrait par rapport aux limites de propriété. les distances sont celles
imposées pour les constructions principales.

2° - Dispositions particulieres applicables aux extensions de batiin=nts existants.
L’aménagement ou la surélévation d’un batiment existant, qui ne respecte pas les régles du présent
article pourra étre autorisé sous réserve que la non conforaité aux dites dispositions ne soit

aggravée.

3° - Dispositions particuliéres applicables aux travau.: Jd'isolation thermique des constructions
existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades existantes sont autorisés. En ce cas, la

distance de retrait pourra étre inférieure de 20-cm a celle prescrite par les dispositions du présent
article.

Article N 8 - L’implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété
Dans le secteur Ne
Réglement
La distance entre deux constuctions non contigués sur un méme terrain doit étre au moins égale a la
plus grande hauteur de !’ ¢zout du toit de la construction la plus haute divisée par 2.
Soit, L= H/2, avec un minimum de 3 métres.
Dispositions particalieres

1° - Disposivigns particuliéeres applicables aux extensions de batiments existants, aux
installations e plein air et aux constructions en sous-sol.

Cette dicvusition ne s’applique pas :
= Jorsque deux constructions contigués forment un angle aigu entre elles sous réserve qu’aucune
vue ne soit ouverte avant que la distance entre les 2 batiments soit au moins de 3 m
= "Pour les constructions qui ne constituent pas des batiments (piscines, sous-sol,...)

Si I’espacement de batiments existants non contigus est inférieur a 3 meétres, la distance constatée
constitue I’espacement minimum a observer sauf a construire en continuité 1’un de 1’autre.

- 130 -



2° - Dispositions particuliéres applicables aux travaux d’isolation thermique des constructions
existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades sont autorisés. En ce cas, des distances

de retrait inférieures a celles prescrites par les dispositions du présent article peuvent €tre adniises.

Article N 9 - L’emprise au sol des constructions

Réglement

Emprise au sol maximale en secteurs Ne
L’emprise au sol maximale des constructions ne peut excéder 15% de la suoerficie du terrain.

Dispositions particuliéres

1° - Dispositions particulieres applicables aux constructions ¢t installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif (CINASPIC)

Pour les constructions et installations nécessaires aux . sctvices publics ou d’intérét collectif,
I’emprise au sol n’est pas limitée.

2° - Dispositions particulieres applicables aux ouviages techniques

Les constructions et installations techniques ne sont pas prises en compte dans la limite d’une
superficie de 10 m2.

3°- Dispositions particulieres applicables aux travaux d'isolation thermique des constructions
existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieare sur les fagades sont autorisés. En ce cas, une emprise au
sol plus importante que celle prescrite par les dispositions du présent article peut étre admise.

Article N 10 - La hauteur maximale de la construction

Réglement

SECTEUR HAUTEUR FAITAGE

! |
)

Ne 12 meétres

Disporsiiivas particuliéres
1°- Dispositions particulieres applicables aux ouvrages techniques de grande hauteur.

L=s dispositions concernant la hauteur maximum des constructions ne sont pas applicables aux
ouvrages techniques de grande hauteur.
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2° Dispositions particulieres applicables aux extensions de batiments existants.

L’aménagement ou la surélévation d’un batiment existant, qui ne respecte pas les régles du priésent
article peut étre admis sous réserve que la non conformité aux dites dispositions ne soit pas-aggravée.

Article N 11 - L’aspect extérieur des constructions et ’aménagement de leurs abcraiz ainsi que,
éventuellement, les prescriptions de nature a assurer la protection des éléments 1= paysage, des
quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger mentionnés au
«1i» deI’article R 123-11.

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de 1’obscrvation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, levrs dimensions, ou I’aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nati:=e % porter atteinte :

= au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants,
= Jux sites,
= aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation.des perspectives monumentales.

Une harmonie doit étre recherchée par un traitement cohérent et de qualité de toutes les facades des
constructions principales comme des annexes (matériaux 2u.coloration).

Les constructions doivent s’insérer dans le paysage naurel et bati. Cette intégration doit respecter la
végétation existante, le site bati ou non, le relief nature. du terrain. La construction tiendra compte de
la pente du terrain, les remblais et les décaissements de terrain seront limités.

Le cahier de recommandations architecturalcs ¢t le cahier de recommandations des cldtures sont
annexés au PLU.

Réglement
1° - Dispositions particuliéres aprlicables a la construction neuve et au patrimoine existant
Les projets devront tenir compte des édifices existants.

La mise en ceuvre de toitu:=s-végétalisées et/ou I'installation de production d’énergie renouvelable
intégrées de fagcon harmonicuse a 1’opération, sont préconisées ainsi que tous dispositifs concourant a
la production d’énergie ncn nuisante.

Toitures- couvertu.-es

= Les couvertures devront tenir compte de I’existant et s’accorder avec celles des constructions
environnar.fes.

= Est interdit ! emploi en couverture de matériaux ondulés opaques ou translucides (tels tdles
sidérurgiqes, plaques en ciment, toles plastiques), sauf pour les constructions annexes de faibles
dimernsicns (abris d’outils...) et non visibles depuis 1’espace public.

Ouvertures

= Toute modification d'ouverture ou nouveau percement, sur un batiment existant, peut nuire a
ordonnancement des fagades, et a 1'équilibre structurel de celui-ci.

~-Les volets roulants devront étre intégrés harmonieusement a la construction (coffrets non
visibles).

Cibles et canalisations, transformateurs, pompes a chaleur et autres ouvrages techniques

= Aucune canalisation ne doit étre apparente en facade. Les coffrets d’alimentation doivent &tre
intégrés dans la composition générale de la facade.
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= Les cables éventuellement fixés en facade doivent étre dissimulés en fonction des éléments Ge
composition de cette facade (sur le dessus d’une corniche, d’un chéneau, d’un bandeau...).

= Les transformateurs électriques doivent é&tre intégrés aux constructions ou: t-aités
architecturalement.

= Les pompes a chaleur devront étre non visibles depuis 1’espace public.

= Les citernes de gaz et mazout ainsi que les installations similaires doivent étre placées en des
lieux ot elles ne sont pas visibles depuis les voies publiques et masquées par un écran de verdure.

= Tous les systemes de communication doivent étre regroupés. Les antennes paratcliques et autres,
ne sont autorisées que regroupées et non visibles depuis 1’espace public.

= Les panneaux solaires ou photovoltaiques : les panneaux solaires doivent &ire intégrés dans la
composition architecturale d’ensemble de la construction et notamment la pente de la toiture dans
le cas ot ils sont posés en toiture.

Les matériaux en facades
= Est interdit I’emploi a nu de matériaux destinés a €tre recouveris Jd’un revétement ou enduit
(briques creuses, parpaing...).
= Le bois, et tous les matériaux concourant a de meilleures performances thermiques de la
construction ou issus d'une éco-filiére sont autorisés, sous réserve de s’intégrer au paysage naturel
et/ou bati.

2° - Aménagement des abords : Clotures et traitement de; limites
Rappel : I’édification de clotures est soumise a décloration

= La cldture doit chercher a retrouver les éléments dominants des autres clotures de la rue, qu’ils
soient d’origine minérale, végétale ou mixte :
= Hauteur pour les murets
= Hauteur totale (avec les grillages ~u les barreaudages)
= Homogénéité des matériaux et des couleurs
= Présence de végétaux diveririés
= En front a rue, la hauteur maximale-az la cldture ne peut excéder 2 metres. La hauteur maximale
du muret ne pourra excéder 1/3 dv la hauteur totale de la cloture.
= Une attention particuliere ser= portée a I’intégration des coffrets techniques.
= Pour I’édification des cldrures bordant les voies publiques, il doit étre tenu compte des
recommandations figurant.dans le cahier de recommandations des cl6tures annexé au Plan Local
d’Urbanisme.

Adaptation de la hauteur des cldtures situées sur ’espace public ou en limites séparatives : une
hauteur différente pevt ttre admise ou imposée, sans pouvoir excéder 3,50 m :

= Pour des motifs e s€curité,

= Lorsque la cld/vie surmonte un mur de souténement,

= Lorsque la cidture prolonge, visuellement, une cl6ture existante sur la parcelle ou sur 1’'une des

parcelles mitcyennes,
= Pour préserver I’existant (entretien, reconstruction apres éboulement, compléments),
= Pour'adunter la cldture aux irrégularités du terrain.

Article N 12 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d’aires de
stationnement

Se reporter aux dispositions générales du titre 11
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Dispositions générales
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations <oit Atre
assuré en dehors des voies et emprises publiques. Les manceuvres des véhicules ne doivent paz géner

1'écoulement du trafic des voies environnantes.

La taille et le nombre des espaces dédiés au stationnement doivent &tre adaptés'a la nature de
I’équipement et a son mode de fonctionnement.

Le stationnement des vélos
Deés lors que le projet excede 500 m? de SHON, des espaces de stationnernznt deux roues devront

étre aménagés.

Article N 13 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiere Ge réalisation d’espaces libres,
d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Dispositions générales

Se reporter aux dispositions générales du titre 11
Réglement

En zone Ne

Les espaces libres seront obligatoirement pleitcs et devront représenter au mois 60 % de la surface
du terrain en pleine terre.

Les aires de stationnement en surface.Jo.vent étre plantées a raison d’un arbre minimum pour 4
places.

En zone Nebc (espaces boisés ciazs.s)

Les espaces boisés classés a ‘conserver, a protéger ou a créer figurant au plan suivant légende sont
soumis aux dispositions des aticles L.130-1 et suivants du Code de I’ Urbanisme.

Article N 14 - Le coefficier t " occupation des sols

Sans objet.
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TITRE IV - ANNEXES
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DISPOSITIONS DE PORTEE GENERALE

La reglementation que les servitudes impliguent a pour but, soit de protéger ias sites et
paysages contre les initiatives de toute nature qui porteraient atteinte 2 lsur qualité, soit
d'interdire, de restreindre ou de soumettre 4 condition 'édification de constructions et la
realisation de travaux sur des terrains présentant des inconvénients ou risques, soit
pour la securité, la santé ou la tranquillité des futurs occupants, coit pour la bonne
conservation et la banne exploitation des ouvrages publics.

Les régles édictées par le présent titre selon le cas annulent et se substituent aux
régles des titres précédents, soit se superposent et se cumulent avec celles-ci.

Les périmétres auxquels s'appliquent les servitudes sunt indiqués sur le plan des
servitudes et explicités par la légende de celui-ci.

Sur | itoire d : e SUCY-EN-SRIE. | itud oiiiiid

particuliéres sont les suivanies ;

| SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE
Monument historigue classé ou insciit
Code : Désignation: Actes patticuliers: Bénéficiaire:
AC1 Chateau de Berc Inv. IMH. 7 18 juillet 1975 S.D.A.P - Tour du bois, Chateau de
Vincennes. 94300 Vincennes
ACH Chateau de v, MH. : 20 février 1980 S.D.A.P - Tour du bois, Chateau de
Haute-Maison Vincennes. 94300 Vincennes
ACT Eglise St Martin Inv. MH. : 27 mars 1926 S.D.A.P - Tour du bois, Chateau de
Vincennes. 94300 Vincennes
AC1 Parc du chétzau Inv. MH. : 18 juillet 1975 S.D.A.P - Tour du bols, Chateau de
de Berc Vincennes. 94300 Vincennes

Périmeétre cie protection du monument historigue: zone de 500 m

Code: Désignation: Actes particuliers: Bénéficiaire:

AC1-500 . <Chéateau de Berc Inv. MH. : 18 juillet 1975 S.D.A.P - Tour du bois, Chateau de
(Sucy-en-Brig) Vincennes 94300 Vincennes

AC1:50)  Chéteau de Inv. MH. : 20 février 1980 S.D.A.P - Tour du bois, Chateau de

Haute-Maison (Sucy-en-Brie) Vincennes. 94300 Vincennes



AC1-500  Chateau du Piple Inv. MH. : 29 octobre 1975 5.D.A.P - Tour du bois, Chaeau de

(Boissy-Saint-Léger) Vincennes. 94300 Vincenney
AC1-500  Eglise St Martin Inv. MH. : 27 mars 1926 5.0D.A.P - Tour du bo's, Chateau de
(Sucy-en-Brie) Vincennes. 94300 \incsnnes /
AC1-500 Fontaine Saint-Babolein Inv. MH. : 29 octobre 1975 S.D.A.P - Tour du bois, Chateau de
(Boissy-Saint-Léger) Vincennes. 94500 Vincennes
AC1-500  Orangerie Inv. MH. : 29 octobre 1975 S.D.A.P - Taur du bois, Chateau de
(Boissy-Saint-Léger) Vincennes. 24300 Vincennes
AC1-500  Parc du chateau de Berc Inv. MH. : 18 juillet 1975 5.D.A F.- Tour du bois, Chateau de
(Sucy-en-Brie) Vinceanes, 94300 Vincennes

AC1-500 Parc du chateau d'Ormesson: Cl. MH. - 25 mars 1993  5.0.A.P - Tour du bois, Chateau de
Terrain (Noiseau) Vincennes. 94300 Vincennes

AC1-500 Parc du chateau d'Ormesson: Cl. MH. : 25 mars 1292 S.D.A.P - Tour du bois, Chateau de
terrain (Ormesson-sur-Mame) Vincennes. 94300 Vincennes

Plan de Prévention des Risgues naturels prévisiblzs d'inondation fluviale

Code: Désignation: Actes particuliers: Bénéficiaire:
PM1F PPRI de la Marne arrét4 du 12 novembre 2007 DDE94/SER/INO
et de la Seine

Protection des centres de réception rauinélectriques contre les perturbations électro-
magnétiques

Code: Désignation: Actes particuliers: Bénéficiaire:
PT1-P zone de protectior: decret du 12/09/1994 France telecom
station de chennaviéres n™

Servitude aéronautigue de Dagagement

Code: Désignation: Actes particuliers: Bénéficiaire:
T5 aéropo:t dorly Décret du 5 juin 1992 DGAC/DAC-nord
service urbanisme

Servitudes cenczrnant la prote

Code: Désignation: Actes particuliers: Bénéficiaire:
PTZ2LH Chenneviéres-sur-Marne Décret du 21/08/1986 TDF — DO
- \Vernou-sur-Seine

PT2LH Chenneviéres-sur-Marne - Lisses Décret du 23/11/1994 France telecom

aine public fluvial

Cude: Désignation: Actes particuliers: Bénéficiaire:



EL3-mar  servitude de marchepied art 15,16 et 28: code du domaine  Service Mavigatior: oz la seine
public fluvial et de la navigation — Joinville-le-Pont
intérieure, art 424:code rural

Servitudes relatives aux chemins de fer

Code: Désignation: Actes particuliers: I2éneficiaire:

T1 zone ferroviaire loi du 15 juillet 1845(police RFF
des chemins de fer), article 6
du décret du 30 octobre 1935 modifié

1/ TERRAINS CLASSES PAR LE PLAN COMME ESPACE B0ISES
A CONSERVER PROTEGER OU CREER

Les terrains classes par le plan comme espaces boisés i1 conserver, protéger ou créer sont
deésignés au plan par l'indice EBC (Espace Boisé Claszé).

Ces terrains sont soumis a un régime qui n'est p=s défini par le PLU, mais par l'article L130-1
du Code de l'urbanisme .Ces lerrains étant classés, l'article L123-2 du Code de I'urbanisme ne
s'applique pas.

de l'urbanisme stinule que :

«Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés les bois, foréts, parcs a
conserver, & protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier enclos ou non,
attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également & des arbres
isolés, des haies ou réseaux de hzies, des plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la <anservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrictiement prévue aux chapitres ler et |l du titre ler livre |ll du code forestier.
Il est fait exceptioi. & ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants pour
I'économie naticnale ou régionale, et dont les gisements ont fait I'objet d'une reconnaissance
par un Plan d Oicupation des Sols rendu public ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le
document a“urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce cas, l'autorisation
ne peut #lie accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement & réaménager le site
exploité ot si les conséquences de l'exploitation, au vu de I'ttude d'impact, ne sont pas
dommage:ables pour I'environnement. Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions
d'aprlication du présent alinéa.

Cars les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ol I'établissement d'un plan
‘ocal d'urbanisme a été prescrit, ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et
abattages d'arbres sont soumis a la déclaration préalable prévue par l'article L421-4, sauf dans
les cas suivants :

- g'il est fait application des dispositions du livre | du code forestier :



- §'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformement a l'article L2221 du
code forestier ou d'un réglement type de gestion approuve conformément aux dispositicnz du |l
de l'article L8 et de l'article L222-6 du méme code |

- si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories deéfinies pai arréte
préfectoral aprés avis du Cenlre national de la propriété forestiére. »

La délibération prescrivant le plan local d'urbanisme peut également soumettre a l'autorisation
préalable prévue aux quatre alinéas précédents, sur tout ou partie du territolve concerné par ce
plan, les coupes ou abattages d'arbres isclés, de haies et de plantations a'algnement. »

La construction de toute installation classee, de batiments de toute rac e, exception faite des
batiments strictement nécessaires a l'exploitation forestiére, y est irfardite.

2/ REGLEMENTATION APPLICABLE LE LONG DES INFRASTRUCTURES
ROUTIERES ET FERROVIERES A FORT TRAFIC

L'article R.123-14, 5 du code de |'urbanisme prévoit que ies annexes du PLU comportent les
prescriptions d'isolement acoustique dans les secteurs atiectés par le bruit au voisinage des
infrastructures de transport terrestre.

1. Les dispositions législatives applicables

Conformeéement aux dispositions de |'arrété interrninistériel du 30 mai 1996 et en application des
arrétés préfectoraux du 3 janvier 2002 poraant classement des infrastructures de transports
terrestres et prescrivant l'isolement acoustiyue des batiments dans les secteurs affectés par le
bruit, certaines voies ont été classées vn cing catégories selon le bruit qu'elles engendrent, la
catégorie 1 étant la plus bruyante.

Les niveaux sonores que les cons'ructeurs sont tenus de prendre en compte pour la
construction des batiments inclus dans les secteurs affectés par le bruit sont :

Catégorie sonore Niveau sanore Niveau sonore au point Largeur maximale des
au.paint de de référence LAea secteurs affectés par le
réfarence LAea (22h-6h) en dB(A) bruit de part et d'autre de
(6h-22h) en linfrastructure
o dB(A) i [ —

1 | L=81 L=76 300m

2 Ul 76<L<81 71<L<76 250m

3 | 70<ls78 | 65<Ls71 100m

%) B5<L<70 60<L<65 3om

5 B0<L<65 55<L=60 10m

A ce titre, les constructions nouvelies situées dans un secteur affecté par le bruit doivent faire
l'objet d'une isolation acoustique selon les dispositions fixées :

- par l'arrété du 30 mai 1996, pour les batiments d'habitation ;

- par l'arrété du 8 janvier 1995, pour les batiments d'enseignement.



Ainsi, dans le cas des batiments d'habitation, les piéces principales et les cusnes des
logements a construire, situées dans un secteur de nuisance d'une infrastructure da \/ansports
terrestres, doivent presenter un isolement acoustique minimal contre les bruits extérieurs. Cet
isolement est déterminé de maniére forfaitaire par une méthode simplifiée dont les modalités
sont définies a l'article 6 de l'arrété ministériel du 30 mai 1996. la valeu- d'isolement est
déterminée en distinguant deux situations : celle ol le batiment est constru { dans une rue en U
et celle ou le batiment est construit en tissu ouvert.

Le tableau ci-aprés indigue pour chacun des trongons d'infrastructuies mentionnges, le
classement prévu par les arrétes du 3 janvier 2002 dans une des cing catégories définies dans
I'arréte interministériel du 30 mai 1996, la largeur affectée par le bruit. ainsi que le type de tissu
urbain, cf carte jointe en annexe du dossier de PLU.

2. Références législatives : articles L.571-9 et L.571-10 du cod2 de I'environnement

Article L571-9 du code de I'environnement
l.-La conception, I'étude et |a réalisation des aménagement: at des infrastructures de transports
terrestres prennent en compte les nuisances sonores (4 la réalisation ou l'utilisation de ces
aménagements et infrastructures provoquent a leurs ahards.
ll.-Des decrets en Conseil d'Etat précisent les prescripions applicables :
1% Aux infrastructures nouvelles ;
2° Aux modifications ou transformations significati ves d'infrastructures existantes ;
3° Aux transports guidés et, en particulier, aux narastructures destinées a accueillir les trains a
grande vilesse ;
47 Aux chantiers.
lll.-Le dossier de demande d'autorisetinr des travaux relatifs a ces aménagements et
infrastructures, soumis a enquéte publicu: realisée conformément au chapitre Il du titre Il du
livre ler du présent code, comporte i2s mesures envisagées pour supprimer ou réduire les
conséquences dommageables des riLisances sonores.

Article L 571-10 du cade de I'environnement

Dans chaque département, e préfet recense et classe les infrastructures de transports
terrestres en fonction «d= leurs caractéristiques sonores et du trafic. Sur la base de ce
classement, il déterminz, aprés consultation des communes, les secteurs situés au voisinage
de ces infrastructures qui sont affectés par le bruit, les niveaux de nuisances sonores a prendre
en compte pour la construction de batiments et les prescriptions techniques de nature & les
reduire.

Les secteurs airsl déterminés et les prescriptions relatives aux caractéristiques acoustiques qui
s'y appliquent scrt reportés dans les plans d'occupation des sols des communes concernées.
Un decret en Zunseil d'Etat précise les modalités d'application du présent article, et notamment
les conditions de linformation des constructeurs et du classement des infrastructures en
fonction dubruit,



CLASSEMENZ YONORE DES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT TERRESTRE

VOIRIE NATIONALE DANS A COMMUNE DE SUCY-EN-BRIE

Désignation de Limite des Catégorie de Largeur des Type de
L'infrastructure Trongons I"infrastructure Secteurs 155U
75° affectés Rueen U ou
Origine | Fin par le bruit | tissu ouvert
Projet liaison entre déviations Trorgon sur la commune de Chenneviéres et I 300m ouvert
RING6 et RN4
Projet liaison entre déviations Orinesson en totalite | 300m ouvert
RN6 et RN4 oM
VOIRIE DEPARTEMENTALE DANS LA COMMUNE DE SUCY-I.N-BRIE
Désignation de Limite des 7 Catégorie de Largeur des Type de
L'infrastructure Trongons I"infrastructure Secteurs 55U
R affectés Rue en U ou
Origine Fin e par le bruit tissu ouvert
Rue du pont de Chenneviéres Limite de commune Sucy-en- Carrefour avec 'avedue 4 30m ouvert |
(RD 29) Brie/Chenneviéres 0. d’'Ormesson /
Rue du Geénéral Leclerc (RD 29) Carrefour avec I'avenue Place R.Cauchy —r 3 100m ouvert
0.d’Ormesson 7
Rue de Champigny, de Place R.Cauchy Carrefour avec la rue de 3 10m ouvert
Villeneuve (RD 29) Brévannes
Rue de Brévannes (RD29) Carrefour avec la rue de Limite de commune 5 10m ouvert
Villeneuve Boissy/Sucy-en-Brie /a
Rue de Noiseau et av. Georges Limite de commune Carrefour avec I'avenue 4 F0m ouvert
Pompidou (RD33) Ormesson/Sucy-en-Brie Winston Churchill 1
Av Winston Churchill et rue de Carrefour avec |'avenue Limite de commune 5 10m ouvert
Boissy (RD 33) Winston Churchill Boissy/Sucy-en-Brie -
Limite de commune Place R.Cauchy 3 100m ouvert/”
Rue de Paris (RD60) Bonneuil/Sucy-en-Brie |
Rue Jean Moulin, M. Berteaux et Place R.Cauchy Carrefour avec I'avenue <+ 30m ouvert |




av W.Churchiii (RD60)

I Georges Pompidou

Bd Louis Boon (RE &2 En totalité 4 30m ouvert

Route de la Queue en Brie /o En totalité 3 100m ouvert
|

Av Olivier d’Ormesson(RD 185) | En totalité 3 100m ouvert

RESEAU FERROVIAIRE ET DE TRANSPORTS. EN COMMUNS EN SITE PROPRE DANS LA COMMUNE DE § UCY-EN-BRIE

Désgignation de Limite des Catégorie de Largeur des Type de
L*infrastructure Trongons I'infrastructure Secteurs tissu
p affectés Rue en U ou
Origine D O Fin par le bruit tissu ouvert
RER A2 En totaiité 3 100m ouvert
Ligne SNCF Grande Ceinture Trongon sur les communes de Chennevieres 4t Bonneuil 1 300m ouvert

en totalite




lli- PERIMETRES PARTICULIERS

ARTICLE 1 : Protection geénérale des espaces boises

Sans préjudice de |'application des régles du titre IV du présent réglement. Les bais, foréts ou
parcs figurant dans la zone de protection générale ne pourront faire l'objet de travaux, de
guelque nature que ce soit, susceptible de modifier ou de compromettre leur coractere,

La suppression d'arbres dans les bois et parcs de moins de 4 hectares et 'enlévement des
arbres d'alignement qui risqueraient de modifier le caractére des pavsages, tels que les
abattages d'arbres le long des voies publiques ou privees ne peuver! étre realisés dans les
dépbts en Mairie d'une déclaration indiquant les travaux projetés. gui sera instruite dans les
conditions prévues par l'article 8 du décret n®59. 1059 du 7 septeinbee 1959,

ARTICLE 2 : Abhords des cours d'eau

Le long des rives el des iles des cours d'sau, sur une diztance de 20 métres & compter de la
créte de berges, tout abattage d'arbres est interdit, saui urescriptions résultant de la législation
relative a la police des eaux a l'assainissement agricole nu remplacement des arbres abattus.

ARTICLE 3 : Publicité

L'arréte préfectoral du 6 décembre 1974 fixe les zones de publicités restreintes et les zones de
publicité élargies.

La ville dispose d'un réglement municipal d< 'affichage arrété le 16 février 1993. Toute pose ou
modification d'un dispositif publicitaire ‘ou d'un matériel qui supporte de la publicité doit faire
I'objet d'une déclaration préalable ad-z:sée au Préfet et au Maire en application du décret n*
96.946 du 24 octobre 1996.

ARTICLE 4 : Le Plan de Prévantion du risque inondalion

Le plan de Prévention du Rizjue Inondation (PPRI) de la Marne et de la Seine dans le
Département du Val de Marne a été approuvé par arrété préfectoral en date du 12 novembre
2007,

Ce plan définit un zohage réglementaire en croisant l'importance du risque (hauteurs de
submersion et vite:sa d'écoulement des eaux pour la crue de 1910) et le niveau d'urbanisation.
A chaque zone corvespondent des régles d'occupation des sols et de construction a respecter.
Les zones suscentibles d'étre inondées sont reportées sur la carte des aléas sur laguelle
figurent égalerzient les points kilométriques indiquant la cote des crues de 1910 et 1924,

Le reglement cu PPRI annexe a l'arréte préfectoral du 12 novembre 2007 est inséré dans :

- La carte.des aléas

- La catz reglementaire

- Le r2glement ecrit

ARPVICLE 5: Périmétre de sauvegarde du commerce et de l'artisanat de proximite pour le
centra Ville

L'article 58 de la loi du 2 aolt 2005 en faveur des PME et son décret d'application du 26
décembre 2007 permettent de créer un droit de préemption des communes sur les fonds de
commerce, artisanaux et les baux commerciaux.



Les communes ont ainsi la possibilité de s'en porter acquéreurs a l'occasion de leurs cessions.
L'objectif de cette proceédure est la préservation d'une offre commerciale diversifiee dans les
centres-villes et les quartiers animés.

Le Conseil Municipal a décidé I'instauration d'un périmétre de sauvegarde le 9 avril 2010

Le périmétre de sauvegarde comprend :

- Le 9 Bis, 9 Ter rue Maurice Berteaux (Centre commercial du Clos de Racy) jusqu'a la
Mediatheque

- Larue des Fontaines du 6 au 2
- Laruedu Temple

- La Place du Village

- La rue Ludovic Halévy du 2 au 4
- Larue de la Porte

- La rue du Moutier

- La Place de I'Eglise

- Larue de Boissy du 1au 17

- Larue Pierre Sémarddu 1 au b
- Larue de Brévannes du 1 au 3

Chaque cession est subordonnée sur ce périmétre, sous peine de nullité, 8 une déclaration
préalable faite par le cedant a la commune. Cette dac'aration précisera le prix et les conditions
de cession.

ARTICLE 6 : Risque d'exposition au plomb

L'arréte Prefectoral du 19 septembre 2000 classe le Département du Val-de-Marne en risque
d'exposition au Plomb.

Classement du département du Val-de-Marne en zone 4 risque d'exposition au plomb
Arrété Préfecteral N° 2000/3300 DU 19 Septembre 2000

Le Préfet du Val-de-Marne, Chevalier de la Légion d'Honneur.
Vu le Code de la Santé Publique evcotamment ses articles L 32,5 et R 32.8 4 8.32.12;
Vu le Code de l'urbanisme el hotamment son article 8.123-19;

Vu le décret n® 991184 Huv8 juin 1999, relatil aux mesures d'urgence contre le saturnisme prévues & l'article L, 32-5 du
Code de la Santé Publgue;

Vu Farrété ministatzi du 12 juillet 1999, fixant le modile de la note dinformation & joindre & un état des risgues
d'accessibllité au plemb révélant fa présence de revétements contenant du plomb pris pour 'application de I'article R 32.12
du Code de 'a Santé Publique.

Vu la crcllaie DGS/YS3 n® 99/533 UHG/QC/ 1B n® 99-58 du 30 acdt 1999, relative & la mise en ouvre et au financement
des mesures d'urgences contre le saturpisme Infantile,

Vu I= (=ttre du Préfet du 16 mars 2000 solllcitant Pavis du Consell municipal de chague commune du département du Val-
detMarne. Vu l'avis des conseils municipaux,

o I'avis emis par le Conseil Départemental d'Hygléne lors de sa séance du 13 juillet 2000.

Considérant que le plemb est un toxique trés dangereux pour la santé publigue et notamment pour celle de jeunes
enfants,



Considérant gue les peintures ou revétements contenant du plomb ont &té largement utilisés dans le batiment jlisquien
1948-

Considérant dés lors que tout immeuble construit avant 1948 présente un risque potentiel dexposition au piam/pour ses
occupants.

Considérant gue la densité de logements datant d'avant 1948 est importante dans le Val-de-Marne evgu'll n'est pas
possible de localiser avec précision une zone de concentration de ces Immeubles, ceux-cl étant répaitis néographiquement
sur Mensemble du département,

Sur proposition du Directeur Départemental, des Affalres Sanitalres et Soclales;
Arréte :
Article 1ler ; L'ensemble du département du Val-de-Marne est classe zone & risgue d'exposidon au plomb.

Article 2 ; Un &tat des risques d'zccessibilite au plomb est apnexé & toute promesse unllatérale de vente d'achat, & tout
contrat réallsant constatant la vente d'un immeuble ou partie d'immeuble affecté eniout au partie a I'habitation, constrult
avant le ler janvier 1948, Cet état doit avoir été établi depuis moins d'un an a la date de la promesse de vente ou d'achat
ou du contrat susvise. [l est réalise selon les modalités preserites par Particle Fe 32-10 du Code de la Santé publigue.

Article 3 : L'état des risques d'accessibllité identifie toute surface compeoriant un revétement avec présence de plomb et
précise la concentration en plomb, la méthode d'analyse utilisée aingd fue-'étal de conservalion de chague surface. Cet
état est dressé par un contrdleur technique agréé au sens de larticle L. 111-25 du Code de la construction et de
I'hahitation ou par un techniclen de la construction qualifié ayant cantracteé une assurance professionnelle pour ce type
mission. Les fonctions d'expertise ou de diagnostic sont exclusives Je toute autre activité d'entretien ou de réparation de
cet immeuble,

Article 4 : Aucune clause d'exonération de la garantie/des bices cachés ne peut &tre stipulge en raison des Vices
constitués par 'accessibilité plomb sl I'étal des risques d'aCcossibllité au plomb n'est pas annexé aux susvisés,

Article 5 : Lorsque I'état des risgues réveéle la préseniy He revétements contenant du plomb il lui est annexe une note
d'information oénérale conforme au modéle définl pa arrété ministérel du 12 juillet 1999, Cet état est communigué par
le propriétaire aux occupants de I'immeuble ou de la portie dimmeuble concernée et & toute personne physique ou morale
appelée 3 effectusar des travaux dans cet Immeuble) En outre cet état est tenu par le propriétalre 2 disposition des agents
ou services mentionnés aux articles L.1421-1 %500 1421-3 (L. 795-1) du Code de la Santé Publigue, alnsl que, le cas
échéant, aux inspecteurs du travail et aux agert. du service de prévention des organismes de sécurité soclale.

Article 6 : Lorsgue |'tat des risques révéi: une accessibilité au plomb au sens de l'articke R, 32-2 du Code de la Santé
Publigue, le vendeur ou sen mandataire zninforme le Préfet & 'attention du service Santé Environnement de |a Direction
départementale des Affaires sanitalres et suclales, en lul transmettant une copie de cet état.

Article 7 : Le présent arrBié sera aficheé pendzant un mois a la mairie de chague commune du Val-de-Marne. La publicité
de cer arréié préfectoral dolt epal=ment tre assurée par une inscription, & titre d'information, dans les decuments
graphigues des plans d'occupaticn (Jes sols,

Article B : Le présent armét2 sera applicable aux actes vises a l'article 2 signés a partir du 15 novembre 2000,

Article 9 : La Secrétri= Générale de la Préfecture, le Dirscteur Départemental des Affalres Sanitalres et Sociales, le
Directeur Départemertal-de |'Equipement et les Maires sont chargés, chacun en ce gui le concerne, de |'exécution du
présent arrétd qul sira publié au recuell des actes administratifs de la préfecture, Celui-ci sera également transmis, sans
délai, au Conseil Supérieur du notariat, & la chambre départementale des notaires, aux barreaux constitués prés les
tribunaux de grmos instance, 4 la Chambre départamentale des géométres experts et au Consell régional de I'Ordre des
géométres etinsort dans les plans d'occupation des sols.

Falt & Créva'. la 19 septembre 2000

Le Préfet



IV MONUMENTS HISTORIQUES ET SITES NATURELS ET URBAINS

MONUMENTS HISTORIQUES

1/GENERALITES
Servitudes de protection des monuments historiques.

Loi du 31 decembre 1913 modifiée et complétée par les lois des 31 décembre 1921, 23 juillet
1927, 27 aolt 1941, 25 février 1943, 10 mai 1946, 21 juillet 1962, 3L decembre 1966, 23
decembre 1970, 31 décembre 1976, 30 décembre 1977, 15 juillet 1980, 12 juillet 1985 et du 6
janvier 1986 el par decrets du 7 janvier 1959, 18 avril 1961,6 février 1S6¢, 10septembre 1970, 7
juillet 1977 et 15 novembre 1984.

Loi du 2 mai 1930 (article 28) modifiée par l'article 72 de la loi n83-2 du 7 janvier 1983.

Loi n79-1150 du 29 décembre 1979 relatives a la Pu blicité, aux enseignes et pré enseignes,
complétée par la loi n®85-729 du 18 juillet 1985 e t décrets d'application n® 80-923 et n80-924
du 21 novembre 1980, n'82-211 du 24 février 1982, n °82-220 du 25 février 1982, n82-723 du
13 aolt 1982, n"82-764 du 6 septembre 1982, nB2-1 04 du 7 décembre 1982 et n89-422 du
27 juin 1989,

Décret du 18 mars 1924 modifié par le décret du 12 janvier 1940 et par le décret n° 70-836 du
10 septembre 1970 (article 11), n84-1006 du 15 .oy embre 1984.

Décret n® 70-836 du 10 septembre 1970 pris pour |'a pplication de la loi du 30 décembre 1966,
complétée par le décret n"82-68 du 20 janvici 1982 (article 4).

Décret n® 70-837 du 10 septembre 1570 approuvant le cahier des charges type pour
Fapplication de l'article 2 de la loi du 20 récembre 1966.

Code de l'urbanisme articles L 410.1, L 421-1, L 421-6, L 422-1, L 422-2, L 422-4, L 430-1, L
430-8, L 441-1, L4412 et R 4704, R 410-13, R 421-19, R 421-36, R 421-38, R 422-8, R 421-
38-1, R 421-38-3, R 421-38-4, R 421-38-8, R 430-4, R 430-5, R 430-9, R 430-10, R 430-12, R
430-15-7, R 430-26 et 27, R 441-3, R 442-4-8, A R 442-4-9, R 442-6, R 442-6-4, R442-11-1, R
442-12, R 442-13, R443-9, & 443-10, R443-13.

Code de l'expropriation pour cause d'utilité publique, R11-15 et article 11 de la loi du 31
décembre 1913.

Décret n®79-180 £ 3 mars 1979 instituant les serv ices départementaux d'architecture.

Décret n® 79-1%7 du 6 mars 1979 instituant des délé gués régionaux a l'architecture et a
I'environnement.

Decret 07 ¢3-911 du 20 novembre 1980 portant statut particulier des architectes en chef des
manumes historiques modifié par le décret n'88-69 8 du 9 mai 1988.

Désra! n84-1455 du 27 février 1984 portant statut particulier des architectes des Batiments de
France,

Décret n® 84-1007 du 15 novembre 1984, instituant auprés des Préfets de région une
commission régionale du patrimoine historique, archéologique et ethnologique.



Décret nB5-771 du 24 juillet 1985 relatif 3 la commission supérieure des monurrents
historiques.

Décret n® 86-538 du 14 mars 1986 relatif aux attrib utions et a l'organisation des directions
régionales des affaires culturelles.

Circulaire du 2 décembre 1977 (Ministére de la Culture et de I'Environnement, rs'ative au report
en annexe des plans d'occupation des sols, des servitudes d'utilité publigue concernant les
monuments historiques et les sites.

Circulaire n80-51 du 15 avril 1980 (Ministére de | 'Environnement et du Cadre de Vie) relative a
la responsabilité des délégués régionaux a l'architecture et a lI'environnement en matiére de
protection de siles, abords et paysages.

Ministere de la Culture, Ministére chargé de I'équipement, (direction de l'architecture et de
'urbanisme).

2/ EFFETS DE LA SERVITUDE

A — PREROGATIVES DE LA PUISSANCE PUBLIOLE

anue publigue

al Cl nt

Paossibilité pour le Ministre de la Culture ei-de la Communication de faire exécuter par les soins
de I'Administration et aux frais de i'Etat, les travaux de réparation ou d'entretien jugés
indispensables & la conservation dex monuments classés (article 9 de la loi modifiée du 31
décembre 1913).

Possibilité pour le Ministre charoé des affaires culturelles de faire exécuter d'office par son
Administration, les travaux a= raparation ou d’'entretient faute desquels la conservation serait
gravement compromise et auxquels le propriétaire n'aurait pas procédé aprés mise en demeure
ou décision de la juridictiar. administrative en cas de contestation. La participation de I'Etat au
colt des travaux ne pouna étre inférieure & 50 %. Le propriétaire peut s'exonérer de sa dette en
faisant abandon de l'irnineuble a I'Etat (loi du 30 décembre 1966, article 2, décret n® 70-836 du
10 septembre 1970, thre 11). (1)

Possibilité pour ‘& Ministre chargé des affaires culturelles, de poursuivre I'expropriation d'un
immeuble déja classé ou en instance de classement en raison de l'intérét public qu'il offre au
point de vue a2 ['histoire ou de l'art. Celle possibilité est également offerte aux départements et
aux communes (loi du 31 déecembre 1913. article 6).

Possibiite- pour le Ministre chargé des affaires culturelles de poursuivre I'expropriation d'un
immeut!2 non classé. Tous les effets du classement s'appliquent au propriétaire dés que
I'administration lui a notifieé son intention d'exproprier. lls cessent de s'appliquer si |la declaration
dutlité publique n'intervient pas dans les douze mois de cette notification (article 7 de la loi du
J'.Jdécembre 1913).

Possibilité de céeder de gré a gré a des personnes publiques ou privees les immeubles classés
expropriés. La cession & une personne privee doit étre approuvée par décret en Conseil d'Etat
(loi du 31 décembre 1913, article 9-2, décret n70- 836 du 10septembre 1970).



(1)Lorsque l'adminisiration se charge de la réparation ou de l'entretien d'un immeuble classé, I'Etat répond des
dommages causés au propriélaire, par lexécullon des travaux ou & l'occasion de ces travaux, sauf faute du
propriétaire ou cas de force majeure (Consedl d'Elat, 5 mars 1982, Guettre Jean * rec,p 100)

b/ Inscription sur l'inventaire supplémentaire des monuments historiques

Possibilite pour le Ministre chargé des affaires culturelles d'ordonner qu'il soit sursis 4 des
travaux devant conduire au morcellement ou un dépegage de I'édifice dans le seul but de
vendre des matériaux ainsi détachés. Cette possibilité de surseoir aux travaux ne peut étre
utilisée qu'en l'absence de mesure de classement qui doit en tout état de cause intervenir dans
le délai de cing ans.

2°Obligation de faire imposées au propriétaire

icle. 10 du décret du 18 mars 1924)

Obligation pour le propriétaire de demander |'accord du Ministre chargé des monuments
historiques avant d'entreprendre tout travail de restauration ou de modification, de procéder a
tout déplacement ou destruction de limmeuble. La démolition de ces immeubles demeure
soumise aux dispositions de la loi du 31 décembre 1915 (article L430-1 dernier alinéa du Code
de I'Urbanisme).

Les fravaux autorisés sont exécutés sous' la-surveillance du service des Monuments
Historiques. Il est a noter que les fravaux exécutés sur les immeubles classés sont exemptés du
permis de construire (article R 422-2b du Cone de I'Urbanisme), dés lors gu'ils entrent dans le
champ d'application du permis de construirs.

Lorsque les travaux necessitent une avterisation au titre des installations et travaux divers du
code de l'urbanisme (article R 442-2) e service instructeur doit recueillir I'accord du ministre
chargé des monuments historiques, prévu a l'article 9 de la loi du 31 décembre 1913. cette
autorisation qui doit étre accordse de maniére expresse, n'est soumise a aucun délai
d'instruction et peut étre delivrés independamment de l'autorisation d'installation et travaux
divers. Les mémes régles s'zppliguent pour d'autres travaux soumis & autorisation ou
déclaration en vertu du core d= |'urbanisme (cldtures, terrains de camping, caravanes, etc...)

Obligation pour le propriataire aprés mise en demeure, d'exécuter les travaux d'entretien ou de
réparation faute desque's la conservation d'un immeuble classé serait gravement compromise.
La mise en demeuwe doit preciser le delai d'exécution des travaux, la part des dépenses qui
sera supportée par | Siat et qui ne pourra étre inférieure a 50 %.

Obligation d'oblenir du Ministre chargé des Monuments Historiques une autorisation spéciale
pour adosser une construction neuve a un immeuble classé (article 12 de la loi du 31/12/1913).
Aussi le pertnis de construire concernant un immeuble adossé a un immeuble classé ne peut-il
étre deélivre qu'avec l'accord exprés du Ministre chargé des Monuments Historiqgues ou de son
délegue (2ricle R 421-38-3 du code de l'urbanisme) (1)

Ce peninis de construire ne peut étre obtenu tacitement (articles R 421-12 et R 421-19 du code
dei'uroanisme).

Un ¢xemplaire de la demande de permis de construire est transmis par le service instructeur,
4l directeur régional des affaires culturelles (art R 421-38-3 du code de l'urbanisme).



(1) les dispositions de cet article ne sont applicables qu'aux projels de construchion jouxtant un immeuwble Lan el non
aux terrains limitrophes (Consell d'Etat 15 mai 1981, Mme Castal :DA 1951, n212)

Lorsgue les travaux concernant un immeuble adossé a un immeuble classé soni exemptes de
permis de construire mais soumis au régime de déclaration en application de I'aiticle 422-2 du
code de l'urbanisme, le service instructeur consulte en application visee a l'article R 421-38-3
du code de |'urbanisme. L'autorité ainsi concernée fait connaitre a I'autorité compétente son
opposition ou les prescriptions qu'elle demande dans un délai d'un mois.& aater de la réception
de la demande d'avis par l'autorité consultée. A défaut de réponse dans ce délai, elle est
réputée avoir émis un avis favorable (article R422-8 du code de l'urbarisme).

Le propriétaire qui désire édifier une cldture autour d'un immeubie classe, doit faire une
déclaration de cléture en mairie, qui tient lieu de la demande d'autorisation prévue a l'article 12
de la loi du 31 décembre 1913.

Obligation pour le propriétaire d'un immeuble classé d'aviser 'acquéreur, en cas d'alienation de
I'exisience de cette servitude.

Obligation pour le propriétaire d'un immeuble classé de notifier au Ministre charge des affaires
culturelles toute aliénation quelle qu'elle soit, et ceci-aans les quinze jours de sa date.

Obligation pour le propriétaire d'un immeuble cizssé d'obtenir du Ministre chargé des affaires
culturelles un accord préalable quant a I'établisseinent d'une servitude conventionnelle.

b/ Inscription sur l'inventaire supplémentaire des monuments historiques
article 2 de la loi du 31d el article 12 du décret du 18 mars 1924)

Obligation pour le propriétaire d'avertir 'e Directeur régional des affaires culturelles quatre mois
avant d'entreprendre des travaux madifiant I'immeuble ou la partie d'immeuble inscrit. Ces
travaux sont obligatoirement souriiz a permis de construire, dés qu'ils entrent dans son champ
d'application (arlicle L422-4 du code de l'urbanisme).

Le Ministre ne peut interdire les travaux gu'en engageant la procédure de classement dans les
quatre mois sinon le proprivtaire reprend sa liberté 5Conseil d'Etat , 2 janvier 1959, Dame
Crozes : rec p4).

Obligation pour le rprooriétaire concerné qui désire démolir partiellement ou totalement un
immeuble inscrit, do colliciter un permis de démolir. Un exemplaire de la demande est transcrit
au Directeur régicnal des affaires culturelles (art 430-4 et R 430-5 du code de l'urbanisme). La
décision doit ét'e conforme & I'avis du ministre chargé des Monuments Historiques ou de son
délégué (artic'e < 430-8, R 430-10 et R430-12 du Code de I'Urbanisme).

¢/ Abards des mon nts classés ou inscrits
(articles 1%, 13 et 13 bis de la loi du 31 décembre 1913)

Obligation au titre de I'article 13 bis de la loi du 31 décembre 1913, pour les propriétaires de tels
imieubles, de solliciter l'autorisation préalablement a tous travaux de construction nouvelle, de
transformation et modification de nature & en affecter laspect (ravalement, gros entretien,
oenture, aménagement des toits et fagades, etc...) de toute démolition et de tout deboisement.

Lorsque les travaux nécessitent la délivrance d'un permis de construire, le dit permis ne peut
étre délivré gu'avec l'accord de I'Architecte des Batiments de France. Cet accord est réputé
donné faute de réponse dans le délai d'un mois suivant la transmission de la demande de



permis de construire par l'autorité chargée de son instruction, sauf si I'architecte des batiments
de France fait connaitre dans ce délai, par une décision motivée, a cette autorité, son intention
d'utiliser un delai plus long qui ne peut, en tout état de cause, excéder quatre mois (article R
421-38-4 du Code de I'Urbanisme).

L'évocation éventuelle du dossier par le Ministre chargé des Monuments Historiques empéche
toute délivrance tacite du permis de construire.

Lorsque les travaux sont exemptés de permis de construire mais soumis au régime de
déclaration en application de l'article L422-2 du code de l'urbanisme, 12 service instructeur
consulte l'autorité mentionnée a l'article R421-38-4 du code de l'urbaniame. L'autorité ainsi
consultée fait connaitre a l'autorité compétente son opposition oy las prescriptions qu'elle
demande dans un délai d'un mois a dater de la réception de la demzande d'avis par l'autorité
consultée. A defaut de réponse dans ce délai, elle est réputée avel emis un avis favorable (R
422-8 du code de l'urbanisme).

Lorsque les travaux nécessitent une autorisation au titre d=s installations et travaux divers,
l'autorisation exigée par larticle R 442-2 du Code de I'Urbanisme tient lieu de l'autorisation
exigee en vertu de l'article 13 bis de la loi du 31 décemors 1913 lorsqu'elle est donnée avec
l'accord de I'Architecte des Batiments de France (article R 442-13 du Code de I'Urbanisme) et
ce, dans les territoires ol s'appliquent les dispesitions de l'article R 442-2 du Code de
I'Urbanisme, mentionnés a l'article R 442-1 dudit code.

Le permis de demolir visé a l'article L 430-1 el suivants du Code de I'Urbanisme tient lieu
d'autorisation de démaolir prévue par |'article 15 bis de la loi du 31 décembre 1913. Dans ce
cas, la décision doit étre conforme a I'avis du minisire chargé des Monuments Historiques ou de
son delégue (article R 430-12 du Code de I'vsanisme).

Lorsque limmeuble est inscrit sur l'inveniaire supplémentaire des monuments historiques ou
situe dans le champ de visibilité d'up &difice classé ou inscrit et que par ailleurs cet immeuble
est insalubre, sa démolition est crarinée par le préfet (article L 28 du code de la Santé
Publique) aprés les avis de |'Architecte des Batiments de France. Cet avis est réputé délivré en
I'absence de réponse dans un 4é& 2! de quinze jours (article R 430-27 du Code de I'Urbanisme).

Lorsque un immeuble menagant ruine est inscrit sut 'inventaire des monument historigues, ou
situé dans le champ de visihitité d'un édifice classé ou inscrit ou est protégé au titre des articles
4,917 ou 28 la loi du 2 rngi 1930 et que par ailleurs cet immeuble est déclaré par le maire
« immeuble menagant ruine », sa réparation ou sa démolition ne peu étre ordonnée par ce
dernier gu'aprés avis o= |'Architecte des batiment de France. Cet avis est répute délivré en
I'absence de réponue dans un délai de huit jours (article R 430-26 du Code de I'Urbanisme).

En cas de pérll itaminent donnant lieu & I'application de la procédure prévue a larticle L511-3
du code de la coastruction et de I'habitation, le maire en informe I'Architecte des Batiments de
France en meme temps qu'il adresse l'avertissement au propriétaire.

B-LIMITAT IT D'UTILISER LE SOL

1°-010ligations passives

I:nmeubles classés inscrit a l'inventaire supplémentaire ou situés dans le champ de visibilité des
monuments classés ou inscrits.

Interdiction de toute publicité sur les immeubles classés ou inscrits (article 4 de la loi n79-1150
du 29 décembre 1979 relative a la publicité, aux enseignes et pré enseignes) ainsi que dans les



zones de protection délimitées autour des monument historiques classés, dans le chamus de
visibilité des immeubles classés et @ moins de 100 métres de ceux-ci (article 7 de la loi du 29
décembre 1979). |l peut &tre déroge a ces interdictions dans les formes prévues a la szction 4
de la dite loi, @ ces, en ce qui concerne les zones mentionnées a l'article 7 deia loi du 29
décembre 1979.

Les pré enseignes sont soumises aux dispositions visées ci-dessus concerrant la publicite
(article 18 de la loi du 29 decembre 1979).

L'installation d’'une enseigne est soumise a autorisation des les lieux mernticonés aux article 4 et
7 de la loi du 29 décembre 1979 (article 17 de la dite loi).

Interdiction d'installer des campings, sauf autorisation préfectorale, 4 moins de 500 meétres d'un
monument classé ou inscrit. Obligation pour le maire de faire connait e par affiche a la porte de
la mairie et aux points d'accés du monument, |'existence d'une zone interdite aux campeurs
(décret n"68-134 du février 1968).

Interdiction du camping et du stationnement des caravanes pratiqués isolément, ainsi que
l'installation de terrains de camping, et de caravanage “ l'intérieur des zones de protection
autour d'un monument historique classé, inscrit ou en instance de classement, defini au 3" de
I'article 1* de la loi du 31 décembre 1913 ; une dérocaticn peut étre accordée par le Préfet ou le
Maire aprés avis de I'Architecte des Batiments (s France (article R 443-9 du Code de
I'Urbanisme). Obligation pour le maire de faire cennaitre par affiche a la porte de la mairie et
aux principales voies d'accés de la commune, l'existence d'une zone a stationnement
réglementé des caravanes.

2° -Droits résiduels du propriétaire

al Classement

Le propriétaire d'un immeuble classe peut le louer, procéder aux reparations intérieures qui
n'affectent pas les parties classées. notamment installer une salle de bains, le chauffage
central. Il n'est jamais tenu compte a'ouvrir sa maison aux visiteurs et aux touristes, par contre il
est libre s'll le désire d’'organis=r une visite dans les conditions qu'il fixe lui-méme.

Le propriétaire d'un immeuble classé peut si des travaux nécessaires a la conservation de
I'édifice sont exécutés d'office, solliciter dans un délai d'un mois & dater du jour de la notification
de la décision de fail= exécuter les travaux d'office, I'Etat d'engager la procédure
d'expropriation. L'Etat ¢oit faire connaitre sa décision dans un délai de six mois, mais les
travaux ne sont pas suspendus (art 2 de la loi du 30 décembre 1966 ; art 7 et 8 du décret du 10
septembre 1970).

La collectivité nubiique (Etat, département ou commune) devenue propriétaire d'un immeuble
classé a la suita'd'une procédure d'expropriation engagée dans les conditions prévues par la loi
du 31 décen:he 1913 (art 6) peut le céder de gré a gré a une personne publique ou privée qui
s'engage 2 lutiliser aux fins et conditions prévues au cahier des charges annexe a l'acte de
cession. Lz cession & une personne privée doit étre approuveée par décret en Conseil d'Etat (art
9-2 de i2 loi de 1913, art 10 du décret n°70-836 d u 10 septembre 1970 et décret n70-837 du
10 septembre 1970.
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V/SERVITUDES RELATIVES AUX CHEMINS DE FER (SNCF, RATP)

ZONES AUXQUELLES S’APPLIQUENT LES SERVITUDES

1- GENERALITES
SERV NDE VOIRI

- alignement

- occupation temporaire des terrains en cas de réparation

- distance & observer pour les plantations et I'élevage des arbres planités
- mode d'exploitation des mines, carriéres et sabliéres.

SPECI S

- constructions

- excavations

- dépdls de matiéres inflammables ou non
- servitudes de débroussaillement

EFERENCE DES TEXTES LEGISLATI = L T

- loi du 15 juillet 1845

- Décret portant réglement d'administration pubiique du 22 mars 1942.

- Code des Mines, articles 84 a 107.

- Code Forestier, article L 322-3 et L 322-4

- Loi du 29 décembre 1892, « occupation temporaire »

- Decret-loi du 30 octobre 1935 modifié en son article 6 par la loi du 27 octobre 1942 relatif a la
servitude de visibilité concernant les voies publiques et les croisements a niveau

- Décret n®59-962 du 31 juillet 1959 mud fié conce rnant 'emploi des explosifs dans les miniéres
et carriéres.

- Decret du 14 mars 1964 relatif aux voies communales

- Décret n"69-601 du 10 juin 1554 relatif & la sup pression des installations lumineuses de
nature a créer un danger pour 'a circulation des trains

- Decret n°80-331 du 7 mai 1380 portant réglement général des industries extractives

- Fiche note 11.18 BIG. N°5-J4 du 30 mars 1978.

Minisier= des Transporf — Direction Générale des Transport Intérieurs -
Direction des Transports Terresires.

2 PROCEDURE O'MWSTITUTION

A — PROCELURE

Applicatiain ces dispositions de la loi du 15 juillet 1945 sur la police des chemins de fer qui a
institue des servitudes & I'égard des propriétés riveraines de la voie ferrée.

Sont asplicables aux chemins de fer ;

- L=s lois et reglements sur la grande voirie qui ont pour objet d'assurer la conservation des
fosses, talus, haies et ouvrages, le pacage des bestiaux et les dépdts de terre et autres objets
yuelconques (articles 2 et 3 de la loi du 15 juillet 1845) :

-Les servitudes spéciales gui font peser des charges particuliéres sur les propriétés riveraines
afin d'assurer le bon fonctionnent du service public que constituent les communications
ferroviaires (articles 5 et suivants de la loi du 15 juillet 1845) :



- Les lois et réglements sur I'extraction des matériaux nécessaires aux travaux publics (loi du 29
décembre 1892 sur l'occupation temporaire).

Les servitudes de grande voirie s'appliquent dans des conditions un peu particuliéres .

Alignement
L'obligation d'alignement s'impose :

- aux riverains de la voie ferrée proprement dite et & ceux des autres dépendances du domaine
public ferroviaire telles que gares, cours de gare et avenues d'acces non classzes dans une
autre voirie ;

- elle ne concerne pas les dépendances qui ne font pas partie du domaine public ol seule
existe |'obligation éventuelle de bornage a frais communs.

L'alignement accordé et porté a connaissance de l'intéressé par arréter préfectoral a pour but
essentiel d'assurer le respect des limites du chemin de fer.

L'administration ne peut pas, comme en matiére de voirie, piocéder a des redressements ni
bénéficier de la servitude de reculement (Conseil d'Etat, arét Pourreyon 3 juin 1910).

B — INDEMNISATION

L'abligation de procéder a la suppression de corsiructions existantes au moment de la
promulgation de la loi de 1845 ou lors de ['établiscement des nouvelles voies ferrees (article 10
de la loi du 15 juillet 1845), ouvre aux propriéfaires un droit a indemnité fixée comme en matiere
d'expropriation.

L'obligation de procéder a la suppression de plantations, évacuations, couvertures en chaumes,
amas de matériaux existants au moment a¢ la promulgation de la loi de 1845, ou lors de
I'établissement de nouvelles voies ferré«s (article 10) ouvre aux propriétaires un droit 2
indemnité déterminée par la juridictinn dministrative, selon les régles prévues en matiére de
dommages de travaux publics.

L'obligation de débroussaillement conformément aux termes des articles L 322-3 et L 322-4 du
Code Forestier, ouvre aux preoriétaires un droit @ indemnité. En cas de contestation,
I'évaluation en sera faite er azmier ressort par le Tribunal d'Instance.

Une indemnité est due aux concessionnaires de mines établis antérieurement, du fait du
dommage permanent résultant de I'impossibilité d'exploiter des richesses miniéres dans la zone
prohibé.

En dehors des cas 2noncés ci-dessus, les servitudes applicables aux riverains du chemin de fer
n'ouvrent pas croit a l'indemnité.

C - PUBLICIS
En matiéi= ¢'alignement, délivrance de l'arrété d'alignement par le Prefet.

3 EFFETS DES SERVITUDES

A~ PREROGATIVES DE LA PUISSANCE PUBLIQUE

1"~ Prérogatives exercées directement par la puiss ance publigue

Possibilité pour la R.A.T.P. etla S.N.C.F., quand le chemin de fer traverse une zone boisée,
d'exécuter a l'intérieur d'une bande de 20 métres de largeur calculée du bord extéerieur de la



voie et aprés avoir avisé les propriétaires, les travaux de débroussaillement des morts-bois
(articles L 322-3 et L 322-4 de Code Forestier).

27 - Ohligations de faire, impo ropriégtair es

Obligation pour les riverains avant tous travaux de construction de demander la dalivrance de
son alignement.

Obligation pour les propriétaires riverains de procéder a I'élagage des plantations situées sur
une longueur de 50 metres mesurée sur 'axe de la route de part et d'autre u=s passages a
niveau ainsi que celles faisant saillie sur la zone ferroviaire aprés interventioi pour ces
derniéres d'un arrété du Prefet (loi des 16 et 24 aoit 1790). Sinon intervantion d'office de
I'Administration.

Obligation pour les riverains d'une voie communale au croisements u'une voie ferrée de
maintenir, sur une distance de 50 métres de part et d'autre du centre du passage a niveau, les
haies a une hauteur de 1 metre au-dessus de |'axe des chauss3es et les arbres de haut jet & 3
metres (decret du 14 mars 1964 relatif aux voies communales).

Application aux croisements & niveau non muni de barriéra, d'une voie publique et d'une voie
ferrée, des dispositions relatives aux servitudes de visiLilitZ, figurant au décret-loi du 30 octobre
1835 modifié par la loi du 27 octobre 1942).

Obligation pour les propriétaires, sur ordre de I'Adn:inistration, de procéder moyennant
indemnité, a la suppression des constructions, plantations, excavations, couvertures en
chaume, amas de matériaux combustibles ou 1i2n existant dans les zones de protection
édictées par la loi du 15 juillet 1845 et pour I'avenir, lors de I'établissement de nouvelles voies
ferrées (article 10, loi du 15 juillet 1845).

En cas d'infractions aux prescriptions ds = loi du 15 juillet 1845 réprimées comme en matiére
de grande voirie, les contrevenants sant condamnés par le Juge Administratif & supprimer, dans
un delai donng, les constructions, plantations, excavations, couvertures, dépéts contraires aux
prescriptions, sinon la suppression 2 lieu d'office aux frais du contrevenants (article 11 alinéas 2
et 3, loi du 15 juillet 1845).

B - LIMITATION AU DROIT TYUTILISER LE SOL
1%- Obligations passives

Obligation pour les riverains voisines d'un croisement & niveau de supporter les servitudes
résultant d'un plan de czgagement établi en application du décret-loi modifié le 27 octobre 1942
concernant les servitudes de visibilité.

Interdiction auix riverains de la voie ferrée de procéder a I'édification d'aucune construction autre
q'un mur de ¢iature dans une distance de 2 métres d'un chemin de fer. Cette distance est
mesuree, scit de l'arréte supérieure du déblai, soit de I'aréte inférieure du talus du remblai, soit
du bord exisrieur des fossés du chemin et & défaut d'une ligne tracée a 1,50 métres a partir du
rail extérieur de la voie de fer. L'interdiction ne s'impose qu'aux riverains de la voie ferrée
propremant dite et non pas aux dépendances du chemin de fer non pourvues de voies. Elle
conczine non seulement les maisons d'habitation mais aussi les magasins, hangars, écuries,
etc... (article 5 de la loi du 15 juillet 1845).

Irest fait interdiction aux riverains de la voie ferrée de planter des arbres @ moins de 6 métres
de la limite de la voie ferrée constatée par un arrété d'alignement et des haies vives a moins de
2 metres. Le calcul de la distance est fait d'aprés les régles énoncées ci-dessus en matiére de
constructions (application des régles édictées par l'article 5 de la loi du 9 ventose an XIII).



Interdiction d'établir des dépots de pierres ou d'objets non inflammables pouvant étre proje'és
sur la voie @ moins de 5 meétres. Les dépdts effectués le long des remblais sont autorisés
lorsque la hauteur du dépdt est inférieure a celle du remblai (arlicle 8, loi du 15 juillet 1845).

Interdiction d'établir des dépots de matiéres inflammables et des couvertures en chaume a
moins de 20 métres d'un chemin de fer.

Interdiction aux riverains d'un chemin de fer qui se frouve en remblai de pluz de 3 métres au-
dessus du terrain naturel de pratiquer des excavations dans une zone de 'argeur egale a la
hauteur verticale du remblai mesurée a partir du pied du talus (article 6, loi du 15 juillet 1845).

Interdiction aux riverains de la voie ferrée de diviser leurs eaux résiduzies dans les
dépendances de la voie ferrée (article 3 de la loi du 15 juillet 1845,

ou. oprietaij

Possibilité pour les propriétaires riverains d'obtenir par autorisation préfectorale, une derogation
a l'interdiction de construire & moins de 2 métres du chermin de fer, lorsque la sireté publique,
la conservation du chemin de fer et la disposition des lieux le permettent, et ce, apres
consultation de RFF, de la S.N.C.F ou de la RA.T.P. (aricle 9, loi du 15 juillet 1845).

Possibilité pour les riverains propriétaires de const-uctions antérieures a la loi de 1845 ou
existant lors de la construction d'un nouveau chernin de fer, de les entretenir dans I'état ol elles
se trouvaient a cette époque (article 5, loi du 15 iuillet 1845).

Possibilité pour les propriétaires riverains «!'chtenir, par décision du Préfet, une dérogation a
I'interdiction de planter des arbres (distance ramenee de 6 a 2 metres) et des haies vives
(distance ramenée de 2 a 0,50 metres).

Possibilité pour propriétaires riverails d'exécuter des travaux concernant les mines et carrieres,
a proximité des voies ferrées a condition d'en avoir obtenu l'autorisation préfeclorale
déterminant dans chaque cas !a distance a observer entre le lieu des travaux et le chemin de
fer.

Possibilité pour les proprifteires riverains de pratiquer des excavations, en bordure d'une voie
ferrée en remblai de plus d2 3 métres dans la zone d'une largeur égale a la hauteur verticale du
remblai mesurée a partir du pied du talus, & condition d'en avoir obtenu l'autorisation du Préfet
délivrée aprés consvitation de la S.NC.F. ou de la RA.T.P.

Possibilité pour l¢s nropriétaires riverains de procéder a des dépéts non inflammables, dans la
zone de prohibilon lorsque la siireté publique, la conservation du chemin de feret a la
disposition dec lleux le permettent, & condition d'en avoir obtenu l'autorisation du Préfet.

Les dércgaliuns accordées a ce titre sont toujours révocables (article 9, loi du 15 juillet 1845).



- TITRE V -

CHAPITRE VI

SERVITUDES RELATIVES AUX CHEMINS DE FER
(SNCF, RATF)
ZONES AUXQUELLES SAPPLIQUENT LES SERVITUPLS

| 1- GENERALITES _ |

Servitudes de grande voirie
- alignement
- occupation temporaire des terrains en cas de 1éraration
- distance 4 observer pour les plantations et l'€!agage des arbres plantés
- mode d'exploitation des mines, carriéres €: sabliéres.

Servitudes spéciales
- constructions
- excavations
- dépbts de matiéres inflammakies ou non
- servitudes de débroussaillernent

Référence des textes [égislalifs qui permettent de les insti
- loi du 15 juillet 1845 - Décret portant réglement d'administration publique du 22
mars 1942,
- Code des Mines, articles 84 4 107,
- Code Forestief\articles L 322-3 et L 322-4,
- Loi du 29 déeainbre 1892, "occupation temporaire’,
Décret-loi ci'i 30 octobre 1935 modifié en son article 6 par la loi du 27 octobre 1942
relatif 4(1& servitude de visibilité concernant les voies publiques et les eroisements a
nivean
Décrali® 59-962 du 31 juillet 1959 modifié concernant l'emploi des explosifs dans les
minitres et carriéres,
Hseret du 14 mars 1964 relatif aux voies communales,
Uecret n° 69-601 du 10 juin 1969 relatif & la suppression des installations lumineuses
de nature 4 créer un danger pour la circulation des trains,
- Déeret n® 80-331 du 7 mai 1980 portant réglement général des industries extractives,
- Fiche note 11.18 BIG. N° 78-04 du 30 mars 1978.

Ministére des Transports - Direction Générale des Transports Intérieurs -
Direction des Transports Terrestres.



_ Il - PROCEDURE D'INSTITUTION

A - BROCEDURE

Application des dispositions de la loi du 15 juillet 1945 sur la police des chemins de fer
qui a institué des servitudes a l'égard des propriétés riveraines de la voie ferree.

Sont applicables aux chemins de fer :

- Les lois et réglements sur la grande voirie qui ont pour objet d'dssurer la conservation
des fossés, talus, haies et ouvrages, le pacage des bestiaux zt les dépéts de terre et
autres objets quelconques (articles 2 et 3 de la loi du 15 juillz: 1345) ;

- Les servitudes spéciales qui font peser des charges particuliéres sur les propriétés
riveraines afin d'assurer le bon fonctionnement du service public que constituent les
communications ferroviaires (articles 5 et suivants de la lgi du 15 juillet 1845) ;

- Les lois et réglements sur 'extraction des matériaux ndcessaires aux travaux publics (loi
du 29 décembre 1892 sur |'vccupation temporaire).

Les servitudes de grande voirie s'appliquent dans des conditions un peu particulieres :

Alignement

L'obligation d'alignement s'impose :

- aux riverains de la voie ferrée proprement dite et & ceux des autres dépendances du
domaine public ferroviaire telles que gares, cours de gare et avenues d'accés non
classées dans une autre voie ;

- elle ne concerne pas les dépendances qui ne font pas partie du domaine public ou seule
existe l'obligation éventuelle de bornage a frais communs.

L'alignement accordé et porté 4 connaissance de l'intéressé par arrété préfectoral a pour
but essentiel d'assurer le respect des limites du chemin de fer.

L'administration ne peut pas, comme en matiére de voirie, procéder a des redressements
ni bénéficier de laservitude de reculement (Conseil d'Etat, arrét Pourreyon 3 juin 1910).

Mines et carriéres

Si les travaux de recherche ou d'exploitation d'une mine sont de nature & compromettre
la conzervation des voies de communication, il y sera pourvu par le Préfet.

Les ¢ahiers des charges des concessionnaires indiquent que ces derniers doivent obtenir
des préfets des autorisations spéciales, lorsque les travaux doivent étre exécutés i
uroximité des voies de communications, la distance étant déterminée dans chaque cas

d'espéce.

- 157 -



B - INDEMNISATION

L'obligation de procéder & la suppression de constructions existantes au 1ayment de la
promulgation de la loi de 1845 ou lors de l'établissement des nouvelles viies ferrces
(article 10 de la loi du 15 juillet 1845), ouvre aux propriétaires un droit & indemnité
fixée comme en matiére d'expropriation.

L'obligation de procéder 4 la suppression de plantations, excavation:, couvertures en
chaumes, amas de matériaux existants au moment de la promulgation de la loi de 1545,
ou lors de 1'établissement de nouvelles voies ferrées (article 10)vivre aux propriétaires
un droit 4 indemnité déterminée par la juridiction administrative, selon les regles
prévues en matiére de dommages de travaux publics.

L'obligation de débroussaillement, conformément aux teénmes des articles L 322-3 et
L 322-4 du Code Forestier, ouvre aux propriétaires zn droit & indemnité. En cas de

contestation, I'évaluation en sera faite en dernier ressart par le Tribunal d'Instance.

Une indemnité est due aux concessionnaires de nijies établis antérieurement, du fait du
dommage permanent résultant de l'impossibilité d'exploiter des richesses miniéres dans
la zone prohibée.

En dehors des cas énoncés ci-dessus, les fetvitudes applicables aux riverains du chemin
de fer n'ouvrent pas droit & l'indemnité.

C - PUBLICITE

En matiére d'alignement, délivrance de l'arrété d'alignement par le Préfet.

[ (" im- EFFETS DES SERVITUDES |

1° - Prérogatives exercées directement par la puissance publique

Possibilité ‘pour la R.AT.P. et la S.N.C.F., quand le chemin de fer traverse une zone
boisée, d'exéeuter & lintérieur d'une bande de 20 metres de largeur calculée du bord
extéficur de la voie et aprés avoir avisé les propriétaires, les travaux de
débroussaillement de morts-bois (articles L 322-3 et L 322-4 du Code Forestier).

2° .Obligations de faire imposer aux propriétaires

Obligation pour le riverain avant tous travaux de construction de demander la délivrance
de son alignement.



Obligation pour les propriétaires riverains de procéder a I'élagage des plantations situces
sur une longueur de 50 métres mesurée sur l'axe de la route de part et d'cutre des
passages a niveau ainsi que celles faisant saillie sur la zone ferroviaire aprés futervention
pour ces derniéres d'un arréré du Préfet (loi des 16 et 24 aoflit 1790). Sinor, ini<rvention
d'office de I'Administration.

Obligation pour les riverains d'une voie communale au croisement d'un= voie ferrée de
maintenir, et ce, sur une distance de 50 métres de part et d'autre du centre du passage a
niveau, les haies 4 une hauteur de 1 métre au-dessus de l'axe des chaussées et les arbres
de haut jet 4 3 métres (décret du 14 mars 1964 relatif aux voies corzinunales).
Application aux croisements & niveau d'une voie publique 2t d'une voie ferrée, des
dispositions relatives aux servitudes de visibilité, figurant at-décret-loi du 30 octobre
1935 modifié par la loi du 27 octobre 1942).

Obligation pour les propriétaires, sur ordre de 'Admirsiration, de procéder moyennant
indemnité, 4 la suppression des constructions, planiations, excavations, couvertures en
chaume, amas de matériaux combustibles ou non existant dans les zones de protection
édictées par la loi du 15 juillet 1845 et pour l'avenir, lors de l'établissement de nouvelles
voies ferrées (article 10, loi du 15 juillet 1845).

En cas d'infractions aux prescriptions de la loi du 15 juillet 1845 réprimées comme en
matiére de grande voirie, les contrevenants sont condamnés par le Juge Administratif &
supprimer dans un délai donné, les constructions, plantations, excavations, couvertures,
dépdts contraires aux prescriptions.;/sinon la suppression a lieu d'office aux frais du
contrevenant (article 11 alinéas 2 e1 3, loi du 15 juillet 1845).

B - LIMITATION AU DROTT D’UTILISER LE SOL

1° -Obligations passives

Obligation pour les 1iverains voisins d'un croisement a niveau de supporter les servitudes
résultant d'un plan de dégagement établi en application du décret-loi modifié¢ le 27
octobre 1942 cancernant les servitudes de visibilité.

Interdictior:, aux riverains de la voie ferrée de procéder a l'édification d'aucune
constructih’ autre qu'un mur de cléture dans une distance de 2 metres d'un chemin de
fer. Cetle distance est mesurée, soit de l'aréte inférieure du talus du remblai, soit du bord
extéricur des fossés du chemin et 4 défaut d'une ligne tracée a 1,50 meétre & partir des
rails extérieurs de la voie de fer. L'interdiction ne s'impose qu'aux riverains de la voie
forvé proprement dite et non pas aux dépendances du chemin de fer non pourvues de
vaizs, elle concerne non seulement les maisons d'habitation mais aussi les magasins,
hangars, écuries, ete... (article 5 de la loi du 15 juillet 1845).
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Interdiction aux riverains de la voie ferrée de planter des arbres 4 moins de 6 maires de
la limite de la voie ferrée constatée par un arrété d'alignement et des haies vives a rmoins
de 2 métres. Le calcul de la distance est fait d'aprés les régles énoncées ci-dessus en
matiére de construction (application des régles édictées par larticle 5 dela‘ioi du 9
ventose an XIII}.

Interdiction d'établir aucun dépdt de pierres ou objets non inflammables pouvant étre
projetés sur la voie & moins de 5 métres. Les dépots effectués le long des remblais sont
autorisés lorsque la hauteur du dépét est inférieure a celle du remivlal (article 8, loi du
15 juillet 1845).

Interdiction d'établir aucun dépét de matiéres inflammablcs et des couvertures en
chaume & moins de 20 métres d'un chemin de fer.

Interdiction aux riverains d'un chemin de fer qui se trouve en remblai de plus de 3
métres au-dessus du terrain naturel de pratiquer des-excavations dans une zone de
largeur égale a la hauteur verticale du remblai mestree a partir du pied du talus (article
6, loi du 15 juillet 1845).

Interdiction aux riverains de la voie ferrée de diviser leurs baux résiduels dans les

dépendances de la voie ferrée (article 3 de la lei du 15 juillet 1845).

2° -Droits résiduels du propriétaire

Possibilité pour les propriétaires riverains d'obtenir par autorisation préfectorale, une
dérogation 4 l'interdiction de consiruire & moins de 2 métres du chemin de fer, lorsque la
sureté publique, la conservesivn du chemin de fer et la disposition des lieux le
permettent, et ce, aprés congultation de la S.N.C.F. ou de la RAT.P. (article 9, loi du 15
juillet 1845).

Possibilité pour les riverains propriétaires de constructions antérieures a la loi de 1845
ou existant lors de la vonstruction d'un nouveau chemin de fer, de les entretenir dans
l'état ot elles se trouvaient A cette époque (article 5, loi du 15 juillet 1845).

Possibilité pour. les propriétaires riverains d'obtenir, par décision du Préfer, une
dérogation & i'iiterdiction de planter des arbres (distance ramenée de 6 4 2 metres) et
des haies vives (distance ramenée de 2 4 0,50 métre).

Possibilite pour les propriétaires riverains d'exécuter des travaux concernant les mines et
carridies, 4 proximité des voies ferrées A condition d'en avoir obtenu lautorisation
préfeetorale déterminant dans chaque cas la distance & observer entre le lieu des travaux

et lechemin de fer.

Dossibilité pour les propriétaires riverains de pratiquer des excavations, en bordure d'une
voie ferrée en remblai de plus de 3 métres dans la zone d'une largeur égale a la hauteur
verticale du remblai mesurée 4 partir du pied du talus, & condition d'en avoir obtenu
l'autorisation du Préfet délivrée aprés consultation de la 5.N.C.F. ou de la R.A.T.P.
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Possibilité pour les propriétaires riverains de procéder & des dépdts non inflammaules,
dans la zone de prohibition lorsque la sureté publique, la conservation du chemin e ler
et la disposition des lieux le permettent, 4 condition d'en avoir obtenu l'autorisaticn du
Préfet.

Les dérogations accordées & ce titre sont toujours révocables (article 9, loijdu 15 juillet
1845).
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NOTICE TECHNIQUE

DES SERVITUDES GREVANT LES PROPRIETES RIVERAINET
DU CHEMIN DE FER

L'article 3 de la loi du 15 juillet 1845 sur la police des chemins.dg fer rend applicable aux
propriétés riveraines de la voie ferrée, les servitudes prévues parles lois et réglements sur la
grande voirie qui concerne notamment :

- l'alignement,
- I'écoulement des eaux,
- la distance a observer pour les plantations et I'élagage ci=s arbres plantés.

D'autre part, les articles 5 et 6 de la dite loi instituent des servitudes spéciales en ce qui
concerne les distances a respecter pour les constructions et excavations le long de la voie
ferrée.

De plus, en application du décret-loi du 30 yetobre 1935, modifié par la loi du 27 octobre
1942, des servitudes peuvent grever leg propriétés riveraines du chemin de fer en vue
d'améliorer la visibilité aux abords des passages a niveau.

Les distances fixées par la loi du 15/iilet 1845 sont calculées 4 partir de la limite légale du
chemin de fer, laquelle est indépefidante de la limite réelle du domaine concédé a la SNCF
ou a la RATP.

Selon l'article 5 de cette loi, la“limite lézale du chemin de fer est déterminee de la maniere

sulvante :

a / Voie en plate forie sans fossé.
une ligne idéa’e tracée a 1,50 meétre du rail extérieur (figure 1).

Figure 1
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e avec fossé.
le bord extérieur du fossé (figure 2).

Figure 2
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¢/ wvoie en remblai.
aréte inférieure du talus du remblai (figure 3).
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le bord extérieur du fossé si-catte voie comporte un fossé (figure 4).
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Figure 4

d/ voie en diniaj
aréte superieure du talus du déblai (figure 5).
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Dans le cas d'une voie posée & flanc de coteau, la limite légale & considérer est constituée’par
le point extréme des déblais ou remblais effectués pour la communication de la ligne el non
la limite du talus naturel (figures 6 et 7).
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Figure 7

Lorsque le talus est remplacé par un.inur-de souténement, la limite légale en cas de remblai,
le pied et, en cas de déblai, la créte 42 mur (figures 8 et 9).
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Figure 9

Lorsque le chemin de fer est établi en remblai et que le talus a été rechargé ou modifie par
suite. d'apport de terre ou d'épuration de ballast, la limite légale pourra &tre déterminée &
pacir du pied du talus primitif, & moins toutefois que cet élargissement de plate forme ne soit

pas destiné & I'établissement prochain de nouvelles voies.
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En bordure des lignes 4 voie unique, dont la plate forme a été acquise pour deux voies, la
limite légale est déterminée en supposant la deuxiéme voie construite avec ses talus et fosses.
I est, par ailleurs, fait observer que les servitudes prévues par la loi du 15 juillet 1845 sur |z
police des chemins de fer n'ouvrent pas droit a indemnite.

Enfin, il est rappelé qu'indépendamment des servitudes énumérées ci-dessus dont les
conditions d'application vont étre maintenant précisées, les propriétaires riverains du chemin
de fer doivent se conformer, le cas échéant, aux dispositions de la loi de 1845, concernant les
dépbts temporaires et I'exploitation des mines et carriéres a proximité des voies ferrées.

1° -Alignement

L'alignement est la procédure par laguelle I'Administration détermine les limites du
domaine public ferroviaire.

Tout propriétaire riverain du chemin de fer qui désire élever une donstruction ou érablir
une cléture, doit demander l'alignement. Cette obligation s''mpese non seulement aux
riverains de la voie ferrée proprement dite mais encore a celx des autres dépendances
du domaine public ferroviaire telles que gare, cours de gare; avenues d'aceés, etc....

L'alignement ne donne pas aux riverains du chemin de feries droits qu'il confére le long

des voies publiques, dits "aisance de voirie", Ainsi, arioun acces ne peut étre pris sur la
voie ferrée.

2° -Ecoulement des eaux.

Les riverains du chemin de fer doivent recevoir les eaux naturelles telles que eaux
pluviales, de source ou d'infiltration proyenant normalement de la voie ferrée ; ils ne
] ol

doivent rien entreprendre qui serait-de nature & géner leur libre écoulement ou 2
provoquer leur refoulement dans les.emprises ferroviaires.

D'autre part, si les riverains peuvent laisser écouler sur le domaine ferroviaire les eaux
naturelles de leur fond, des l'instant qu'ils n'en modifient ni le cours ni le volume, par
contre, il est interdit de déverser leurs eaux usées dans les dépendances du chemin de
fer.

3°. tion

a/ arbres 4 haute tige.
Aucune plantativt d'arbres & haute tige ne peut &tre faite & moins de 6 meétres de la
limite légale du ¢hemin de fer. Toutefois, cette distance peut étre ramenée 4 2 meétres
par autorisation préfectorale (figure 10).
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b/ haies vives
Elles ne peuvent &tre plantées a l'extréme limite des propri¢tés riveraines une distapce de

2 meétres de la limite légale doit étre observée sauf dérogation accordée par le-niéiet qui
peut réduire cette distance jusqu'a 0,50 metre (figure 11).

ety AL

R OROAOR RO OY VRO ORY O OR AN
R A e R R R I S SR SR R N
LT T T R TR T T . TR T T T R T T |

Figure 11
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Dans tous les cas, l'application des régles ci-dessus ne doi€ pas conduire 4 planter un arbre a
moins de 2 métres de la limite réelle du chemin de fer et une haie vive & moins de 0,50

metre de cette limite.

4° - uct A

Indépendamment, des marges de recilement susceptibles d'étre prévues dans les Plans
d'Occupation des Sols, aucune construction, autre qu'un mur de cléture, ne peut étre
établie 4 moins de 2 métres de la‘limite légale du chemin de fer (figure 12).
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Figure 12
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[l résulte des tispositions précedentes que si les clotures sont autorisées, a la limite reelle
du chemin de fer, les constructions doivent étre établies en retrait de cette limite réelle
dans le ~z= ol celle-ci est située & moins de 2 metres de la limite légale.
Cette servitude de reculement ne s'impose qu'aux propriétés riveraines de la voie ferrée
proprement dite, qu'il s'agisse d'une voie principale ou d'une voie de garage, ou encore

de ieirains acquis pour la pose d'une nouvelle voie.

1l est par ailleurs rappelé qu'il est interdit aux propriétaires du chemin de fer d'édifier,
sans l'autorisation de la SNCF des constructions qui en raison de leur implantation
entraineraient, par application des dispositions d'urbanisme, la création de zones de
prospect sur le domaine public ferroviaire.
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5° -Exca io

Aucune excavation ne peut étre effectuée en bordure de la voie ferrée lorsque celle.ci se
trouve en remblai de plus de 3 métres au-dessus du terrain naturel, dans une zone de

1

largeur égale & la hauteur du remblai & partir du mmmn_. du talus (figure 13).

&g3

——==-Limite reelle -

e ™ ——=Limite 1

H
6° - Servitudes de visibilité aux abords des passages a niveau.

Les propriétés riveraines ou voisines du croisement-a niveau d'une voie publique et d'une
voie ferrée sont susceptibles d'étre frappées de vervitudes de visibilité en application du
déecret-loi du 30 octobre 1935 modifié par la loi au 27 octobre 1942,

Ces servitudes peuvent comporter suivant/ie <as :

- 'obligation de supprimer les murs de ¢l6ture ou de les remplacer par des grilles, de
supprimer les plantations génantes, de ramener et de tenir le terrain et toutes
superstructures 4 un niveau détermine.

- linterdiction de bétir, de placer ies cibtures, de remblayer, de planter et de faire des
installations au-dessus d'un ceT2in niveau.

- la possibilité pour l'administiation d'opérer la résection des talus, remblais et tous
obstacles naturels, de man/éig 4 réaliser des conditions de vue satisfaisantes,

Un plan de dégagement sotimis & enquéte détermine, pour chaque parcelle, la nature des
servitudes imposées, lezauelles ouvrent droit & indemnite.

A défaut de plan dé dégagement, la Direction Départementale de IEquipement soumet &
la SNCF ou & la'RATP pour avis, les demandes de permis de construire intéressant une
zone de voisinags des passages & niveau non gardés.

Cette zone ext représentée par des hachures sur le croquis ci-dessous (figure 14).
.f/.t ' 7

rigure L4

- 167 -



VIELECTRICITE — GAZ

o ) ELECTRICITE
1 GENERALITES

Servitudes relatives a ['établissement des canalisations électriques (ouvranes du réseau
d'alimentation générale et des réseaux de distribution publigue).

Servitudes d'ancrage, d'appui, de passage, d'élagage et d'abattage d'arbres.

Loi du 15 juin 1906, article 12, modifiée par les lois des 19 juillet 1922, 13 juillet 1925 (article
298) et du 4 juillet 1935, les décrets du 27 décembre 1925, 17 jui &l 12 novembre 1938, et
nB7-885 du 6 octobre 1967,

Article 35 de la loi n'46-628 du 8 avril 1946 sur | a nationalisation de ['électricité el du gaz.

Ordonnance n° 58-997 du 23 octobre 1958 (article 60 )<relative a l|'expropriation portant
modification de I'article 35 de la loi du 8 avril 1946.

Décret n® 67-886 du 6 octobre 1967 sur les conventi ons amiables portant reconnaissance des
servitudes de l'article 12 de la loi du 15 juin 180€ o confiant au Juge de I'Expropriation, la
détermination des indemnités dues pour imposition des servitudes,

Décret n ° 70 - 492 du 11 juin 1970 poitant réglement d'administration publique pour
I'application de ['article 35 modifié de la loi n® 46-628 du 8 avril 1946 concernant la procédure de
déclaration d'utilité publique des travaux d'électricité et de gaz qui ne néecessitent que
I'établissement des servitudes ainsi que les conditions d'établissement desdites servitudes.

Circulaire n® 70-13 du 24 juin 1970 (rrise en applic ation des dispositions du décret du 11 juin
1970).

Ministére du Développement Industris! 21 Scientifique, Direction du Gaz, de I'Eleciriciteé el du Charbon.
2 PROCEDURE D'INSTITUTIO!
A. PROCEDURE

Les servitudes d'ancrane, d'appui, de passage, d'elagage et d'abattage d'arbres bénéficient .

- aux travaux d'utilite oublique (article 35 de la loi du 8 avril 1946).

- aux lignes placées sous le régime de la concession ou de régie réalisées avec le concours
financier de I'Etat, Ues Départements, des Communes ou Syndicats (article 298 de la loi du 13
juillet 1925) et nur. déclarées d'utilité publigue.

La déclaration, d'utilité publique des ouvrages d'électricité en vue de l'exercice des servitudes
sans recours a l'exportation est obtenue conformément aux dispositions des chapitres |l et |ll du
décret di 11 juin 1970 susvisé. Elle est prononcée par l'arrété préfectoral ou par arrété du
Ministr¢ chargé de I'Electricité et du Gaz selon les caractéristiques des ouvrages concernés
telles qu'elles sont précisées auxdits chapitres.

La procédure d'établissement des servitudes est définie par le décret du 11 juin 1970 en son
titre 11

A défaut d'accord amiable, le distributeur adresse au Préfet par l'intermédiaire de l'ingenieur
chargé du controle une enquéte pour l'application des servitudes, accompagnée d'un plan et
d'un état parcellaire indiquant les propriétés qui doivent étre atteintes par les servitudes. Le



préfet prescrit alors une requéte publigue dont le dossier est transmis aux maires des
communes interessées et notifié au demandeur. Les Maires intéressés donnent adis de
l'ouverture de I'enquéte et notifient aux propriétaires concernés, les travaux projetés.

Le demandeur, aprés avoir eu connaissance des observations présentées zu cours de
'enquéte, arréte définitivement son projet lequel est transmis avec I'ensemble cu dossier au
Prefet, qui institue par arrété les servitudes que le demandeur est aulorisé & oxercer aprés
accomplissement des formalites du publicité mentionnées a I'article 18 du cécret du 11 juin
1970 et visées ci-dessous en C.

Par ailleurs, une convention peu étre passée entre le concessionnaire el le propriétaire ayant
pour objet la reconnaissance desdites servitudes. Cette convention jemplace les formalités
mentionnées ci-dessus et produit les mémes effets que I'arrété préfecioral (décret du 6 octabre
1967, article 1).

B- INDEMNISATION

Les indemnités dues a raison des servitudes sont prévues par la loi du 15 juin 1906 en son
article 12. Elle sont dues en réparation du préjudice résultani directement de 'exercice des
servitudes.

Le préjudice purement éventuel en argent peut motiverallocation de dommages et intéréts
mais le préjudice fulur, conséquence certaine et direct c'e |'état actuel des choses, peut donner
lieu & indemnisation.

Dans le domaine agricole, I'indemnisation des explsitants agricoles et des propriétaires résulte
de conventions respectivement en date des 14 janvier 1970 et 25 mars 1970 intervenues entre
Electricite de France et l'assemblée permanente des Chambres d'Agricultures et rendues
applicables par les commissions régionales inctituées & cet effet.

En cas de litige, lindemnité est fixée par le juge de l'expropriation conformément aux
dispositions des articles 2 et 3 du decr2! du 6 octobre 1967 (article 20 du décret du 11 juin
1970).

Ces indemnités sont a la charge du maitre d'ouvrage de la ligne. Leurs modalités de versement
sont fixées par l'article 20 du décret du 11 juin 1970.

Les indemnisations dont il esi fisit état ne concernent pas la réparation des dommages survenus
a l'occasion des travaux et aui doivent étre réparés comme dommages de travaux publics.

C - PUBLICITE
Affichage en mairie de ciiacune des communes intéressées de 'arrété instituant les servitudes.

Notification du demandeur de I'arrété instituant les servitudes.

Notification cudit arrété par les maires intéressés ou par le demandeur, & chaque propriétaire et
exploitant pourvu d'un titre regulier d'occupation et concernés par les servitudes.

3 EFFETS JE LA SERVITUDE

Oirit pour le bénéficiaire d'établir a demeure des supports et ancrages pour conducteurs
2eriens d'électricité, soit a 'extérieur des murs ou fagades donnant sur la voie publigue, sur les
toits et terrasses des batiments a condition de sécurité prescrite par les réglements
administratifs (servitude d’ancrage).



Droit pour le bénéficiaire de faire passer les conducteurs d'electricité au-dessus des prapriétés
sous les mémes conditions que ci-dessus, peu importe que ces propriéiés soient ou vion closes
ou baties (servitudes de surplomb).

Droit pour le bénéficiaire d'établir 2 demeure des canalisations souterraines ou aes supports
pour les conducteurs aériens sur des terrains privés non batis qui ne sont pas eymés de murs
ou autres clétures équivalente (servitude d'implantation). Lorsqu'il y a application du decret du
27 decembre 1925, les supports sont placés autant que possible sur les limites de propriétés ou
des cultures.

Droit pour le bénéficiaire de couper les arbres et les branches d'aihres qui se trouvent a

proximité des conducteurs aériens d'électricité, génent leur posc. ou pourraient par leur
mouvement ou leur chute, occasionner des courts circuits ou des ~v3'ies aux ouvrages.

2°Obligation de faire imposées au propriétaire
Meant.

B- LIMITATION AU DROIT D'UTILISER LE SOL

1%Obligations passives

Obligation pour les propriétaires de réserver lo iibre passage et l'accés aux agents de
I'entreprise exploitante pour la pose, I'entretien =t |la surveillance des installations. Ce droit de
passage ne doit étre exercé gu'en cas de nécessité et a des heures normales et aprés en avoir
prévenu les intéressés dans toute la mesure du possible et s'il est nécessaire d'acceder sur des
toits ou terrasses.

2> Droits residuels du proprietaire

Les propriétaires dont les immenbies sont grevés de servitudes d'appui sur les toits ou
terrasses ou de servitudes d'implantation ou de surplomb conservent le droit de se clore ou de
batir ; ils doivent toutefois, un muais, avant d’entreprendre 'un de ces travaux, prévenir par lettre
recommandée, |'entreprise explo tante.

GAZ
1 GENERALITES

Servitudes relatvys a I'établissement des canalisations de transport et de distribution de
gaz. Servitudes «’ancrage, d’'appui, de passage sur des terrains non batis, non fermés ou
clos de murs &4 de clétures équivalentes.

Loi du 15 uin 1906, article 12, modifiée par les lois des 19 juillet 1922, 13 juillet 1925 (article
198) et Ju 4 juillet 1935, les décrets des 27 décembre 1925, 17 juin et 12 novembre 1938 et
nB7-B85 du 6 octobre 1967,

Articlz 35 de la loi n® 46-628 du 8 avril 1946 sur la nationalisation de I'électricité et du gaz
muuifié par I'ordonnance n©8.997 du 23 octobre 195 8 (article 60) relative a l'exportation.

Décret n85-1108 du 15 octobre 1985 relatif au régi me des transports de gaz combustibles par
canalisation abrogeant le décret n%©4-81 du 23 janv ier 1964,



Decret n"67-886 du 6 octobre 1967 sur les conventions amiables portant reconnaissance des
serviludes de l'article 12 de la loi du 15 juin 1906 et confiant au juge de I'expropriation la
détermination des indemnités dues pour imposition des servitudes.

Arréteé du 11 mai 1970 complété et modifié par les arrétés des 3 aoit 1977 et 3 mars 1980.

Décret n° 70-492 du 11 juin 1970 portant réglement d’administration publique paur I'application
de l'article 35 modifie de la loi du 8 avril 1946 concernant la procédure de declaration d'utilité
publigue des travaux d'électricité et de gaz qui ne nécessitent que I'établissement de servitudes
ainsi que les conditions d'établissement desdites servitudes.

Circulaire n®70.108 du 12 juin 1973 relative a la construction dans !'s> secteurs affectés par le
passage de canalisation de transport de gaz.

Circulaire ministérielle du 13 novembre 1985 prise pour l'application du décret 85-1108 du 15
octobre 1985 notamment en son article 36 relatif aux arréids préfectoraux concernant les
travaux a proximité des ouvrages de transport de gaz.

2 PROCEDURE D'INSTRUCTION
A - PROCEDURE

Les servitudes d'ancrage, d'appui, de passage sur Jes terrains non batis, non fermés ou clos de
murs ou de clotures équivalentes bénéficient 2 ix cuvrages déclarés d'utilité publique (article 35
de la loi du B avril 1946, 4 savoir :

- canalisations de transports de gaz e installations de stockage souterrain de gaz
combustible.

- Canalisations de distribution de gaz et installations de stockage en surface annexes de la
distribution.

La declaration d'utilité publique en vu de l'exercice des servitudes sans recours a I'exportation
est obtenue conformément aux gispositions des chapitres Il et |l du décret du 11 juin 1970
susvisé. Elle est prononcée par arrété préfectoral ou par arrété du Ministre chargé de
I'électricité et du gaz selon les c=ractéristiques des ouvrages conformément telles qu'elles sont
précisees auxdits chapitres.

La procédure d'établissemart des servitudes est définie par le décret du 11 juin 1970 en son
titre |1

A défaut d'accord amiable, le distributeur adresse au Préfet par l'intermédiaire de l'ingénieur en
chef charge du contrile une requéte pour I'application des servitudes, accompagnée d'un plan
et d'un état parcellaire indiquant les propriétés qui doivent étre atteintes par les servitudes. Le
Préfet prescrit 2lors une enquéte publique dont le dossier est transmis aux maires des
communes inléressées et notifie au demandeur. Les maires intéressés donnent avis de
Fouverture de "'criguéte et notifient aux propriétaires concernées les travaux projetés.

Le demardeur, aprés avoir eu connaissance des observations présentées au cours de
l'engquéts, arréte définitivement son projet lequel est transmis avec I'ensemble du dossier au
préfet, qui institue par arrété les servitudes que le demandeur est autorisé & exercer aprés les
accomplissements des formalités de publicité mentionnés a I'article 18 du décret du 11 juillet
1971 =t visées ci-dessous en C.

F.zmargue : Dans la plupart des cas, une convention est passée entre le concessionnaire et les
propriétaires intéressés en vue d'etablir des conventions de servitudes amiables. Ces
conventions remplacent les formalités mentionnées ci-dessus et produisent les mémes effels
que l'arréte préfectoral d'approbation du projet de détail des tracés (décret nB7-886 du 6
octobre 1967, article 1*".)



B = INDEMNISATION

Des indemnités ne sont dues gue s'il y & eu des préjudices subis. Elles seront ves2es au
propriétaire ou a l'exploitant pour le dédommager des troubles temporaires qu'il ot subir
pendant 'exécution des travaux de pose. Si le propriétaire lorsqu'il est distinct de I'expleitant, ou
l'exploitant lui-méme, peut faire valablement état d'un préjudice permanent, une indemnité lui
sera egalement versée. En fait, les canalisations de gaz une fois posess entrainent
pratiguement aucun dommage permanant en dehors d'un droit de surveillancz dant dispose le
transporteur ou le distributeur (ce droit de surveillance s'exerce environs une fois par an).

Les indemnités sont versées en une seule fois.

En cas de litige lindemnité est fixée par le juge de l'exproprixtion, conformément aux
dispositions des articles 2 et 3 du décret du 6 octobre 1967 (articl= 20 du décret du 11 juin
1970).

Elles sont a la charge du transporteur ou du distributeur.

C —PUBLICITE

Se référer a la méme rubrique de la fiche « Electricité »

3 EFFETS DE LA SERVITUDE

i IGUE

1= Prerogatives exercee directement par lz priszsan ce publigue
Droit pour le bénéficiaire d'établir & demeuwi s des canalisations souterraines sur des terrains
privés non batis qui ne sont pas fermés na murs ou autres clétures équivalentes.

Droit pour le bénéficiaire de procéder a des abattages d'arbre ou a des élagages de branches
lors de la pose des conduites.

2° Obligation de faire imposer (iU propriétaire
Neant.

B - LIMITATIONS AU D2OIT D'UTILISER LE SOL

1%-0bligations passivaz.

Obligation pour lss propriétaires de réserver le libre passage et l'accés aux agents de
I'entreprise explaitante pour la pose, I'entretien et la surveillance des installations. Ce droit de
passage ne do't éire exercé qu'en cas de nécessité et a des heures normales et aprés en avoir
prévenu les interesses dans toute la mesure du possible,

mn_.n.a:@aEm_mEmaEEmﬁ
Les prooridtaires dont les terraing sont traversés par une canalisation de transport de gaz
(servitude de passage) conservent le droit de les clore ou d'y elever des immeubles a condition

touteteis d'en avertir 'exploitant.

En 2 qui concerne plus particulierement les travaux de terrassement, de fouilles, de forages ou
J'anfoncement susceptibles de causer des dommages a des conduites de transport, leur
exécution ne peut étre effectuée que conformément aux dispositions d'un arrété-type pris par le
ministre du Développement Industriel et Scientifique.



Vil SERVITUDE D'EIAGAGE RELATIVE AUX LIGNES
DE TELECOMMUNICATIONS EMPRUNTANT LE DOMAINE PUBLIC

{Instituées en application de |'article L 65- 1 du Code des Postes Télécommunications)

Les propriétaires, fermiers ou leurs représentants, riverains de la voie publique, scrt tenus
d'élaguer les plantations génant la construction ou compromettant la fonctionnement des lignes
de télé communications empruntant le domaine public. Aprés mise en demeure 'effectuer les
travaux adressée par le représentant de I'Etal dans le département, et & déiaut de leur
execution dans un délais qui ne peut étre inférieur & quinze jours. Les opérations d'élagages
peuvent étre exécutées d'office par I'administration aux frais des propriétaires, fermiers ou leurs
représentants, riverains de la voie publique.

Dans le cas ol le domaine public emprunté par les lignes appartient & Lne collectivite publique
autre que I'Etat, le représentant de I'Etat dans le département ‘nomande l'avis de cette
collectivité un mois au moins avant de procéder a la mise en demetre.

Vill_SERVITUDE, AERONAUTIQUES INSTITUEES PQUK 'LA PROTECTION DE LA

CIRCULATION AERIENNE,
SERVITUDE DE DEGAGEMENT

| .- GENERALITES

Code de |'aviation civile, 1™ partie, articles L.281-1 a L.281-4 (dispositions pénales). 2° partie
livre I, titre IV, chapitre 1%, article R.241-1, et 3" parue, livre |l titre IV, chapitre |l, article D. 242-
1aD.242-14,

Arrété du 31 décembre 1984 fixant les spé-nications techniques destinées a servir de base a
I'établissement des servitudes aéronautiqu=s, a I'exclusion des servitudes radioélectriques.

Ministére de la défense (direction de I'a2uninistration générale, sous-direction du domaine et de
I'environnement)

Ministere charge des transports (direction générale de ['aviation civile, direction de la
méetéorologie nationale).

II.-PROCEDURE D'INST'TUTION
A.-PROCEDURE

Decret en Consel <'Etat particulier @ chaque aérodrome portant approbation du plan de
degagement étacd par I'administration intéressée aprés étude effectuée sur place, discuté en
conférence imer services puis soumis a enquéte publique ainsi que documents annexes (notice
explicative. hzia des obstacles, etc.). L'ensemble du dossier est, préalablement a 'approbation,
transmis otlicatoirement pour avis a la commission centrale des servitudes aéronautigques.

Si les conclusions du rapport d'enquéte, les avis des services et des collectivités publigues
intéress<s sont favorables, I'approbation est faite par arrété ministérial,

En cos d'urgence, application possible des mesures provisocires de sauvegarde prises par
a.raté ministériel (aviation civile ou défense), aprés enquéte publigue et avis favorable de la
commission centrale des services aéronautiques. Cet arrété est valable deux ans si les
dispositions transitoires non pas été reprises dans un plan de dégagement approuveé (art. R.
141-5 du code de l'aviation civile),



Un tel plan est applicable .
1. Aux aérodrome suivants (art. R. 241-2 du code de l'aviation civile) :

- aérodromes destinés a la circulation aérienne publique ou créés par I'Etat ;

- certains aérodrome non destinés & la circulation aérienne publigue et céé:= par une
personne physique ou morale autre que I'Etat ;

- aérodromes situés en territoire étranger pour lesquels des zones de dégagmment doivent
étre établies sur le territoire frangais.

2. Aux installations d'aide & la navigation aérienne (télécommunicaiions aéronautiques,
météorologie).

3. A certains endroits correspondant a des points de passage préiérentiel pour la navigation
aérienne.

B.- INDEMNISATION

L'article R. 241-6 du code de |'aviation civile rend applicable aux servitudes aéronautiques de
dégagement les dispositions des articles L.55 el L56 du code des postes el des
télécommunications en cas de suppression ou de modification de batiments.

Lorsque les servitudes entrainent la suppression ou ia modification de batiments constituant
des immeubles par nature ou encore un changerient de I'état initial des lieux générateur d'un
dommage direct, matériel et certain, la mise e application des mesures d'indemnisation est
subordonnée a une décision du ministre charye de l'aviation civile ou du ministre chargé des
armeées. Cette décision est notifiece a l'intéressé comme en matiére d'expropriation, par
l'ingénieur en chef des bases aériennes coninétent (art.D.242-11 du code de l'aviation civile).

Si les propriétaires acceptent d'exécuter eux-mémes ou de faire exécuter par leur soin les
travaux de modification aux conditions proposées, il est passé entre eux et 'administration une
convention rédigée en la forme adninistrative fixant entre autres le montant des diverses
indemnités (deménagement, détonoration d'objets mobiliers, indemnités compensatrice du
dommage résultant des modifizatic ns), (Art.D.242-12 du code de l'aviation civile).

A defaut d'accord amiable, |2 montant de l'indemnité est fixé par le tribunal administratif.

En cas d'attenuation ultesicure des servitudes, I'administration peut poursuivre la récupération
de l'indemnité, déduction faite du colt de remise en eétat des lieux dans leur aspect primitif
éguivalent, et cela dans un délai de deux ans a compter de la publication de I'acte administratif
entrainant la mocification ou la suppression de la servitude. A défaut d'accord amiable, le
montant des somm=s a recouvrer est fixé comme en matiére d'expropriation.

C.-PUBLICITE

{art.D.242-F v code de l'aviation civile)
Dépét en mairie des communes intéressées du plan de dégagement ou de |'arréte instituant
des mezLres provisoires.

Avis vionné par voie d'affichage dans les mairies intéressées ou par tout autre moyen et par
insertion dans un journal mis en vente dans le departement.

Obligation pour les mairies des communes intéressées de préciser, a toute personne qui en fait
le demande, si un immeuble situé dans le commune est grevé de servitudes.



IIL.-EFFETS DE LA SERVITUDE
A.-PREROGATIVE DE LA PUISSANCE PUBLIQUE
1°Prerogatives exercees directement par la puissan ce publique

Possibilité pour les agents de I'administration et pour les personne auxquelles el délégue des
droits de penétrer sur les propriétés privées pour y exécuter des études nécessaires a
I'établissement des plans de dégagement, et ce dans les conditions prévue: par l'article 1% de
la loi du 29 décembre 1892 pour les travaux publics.

Possibilité pour I'administration d'implanter des signaux, bornes et repéres nécessaires a titre
provisoire ou permanent. pour la détermination des zones de servitud=ss (application de la loi du
6 juillet 1943 relative a l'exécution des travaux géodésiques et dg la loi du 28 mars 1957
concernant la conservation des signaux, bornes et repéres) (arl. 12.242-1 du code de l'aviation
civile.)

Possibilité pour I'administration de procéder a l'expropriaticn (art. R.241-6 du code de I'aviation
civile).

Possibilité pour I'administration de proceder d'office a le suppression des obstacles susceptibles
de constituer un danger pour la circulation aérienne o ¢z pourvoir a leur balisage.

2°Obligation de faire imposées au propriétaire

Obligation de modifier ou supprimer les obstacle de nature & constituer un danger pour la
circulation aérienne ou nuisibles au fonctioniament des dispositifs de la sécurité établis dans
lintérét de la navigation aérienne ou de pourvoir & leur balisage. Ces travaux sont exéculés
conformément aux termes d'une convention passée entre le propriétaire et le représentant de
I'administration.

B.-LIMITATIONS AU DROIT D'UTILISER LE SOL

1" Obligations passives
Interdiction de creer des obsiares fixes (permanents ou non permanents), susceptibles de
constituer un danger pour la circulation aérienne.

Obligation de laisser pénetier sur les propriétés privées les représentants de I'administration
pour y executer les opéretions nécessaires aux études concernant I'établissement du plan de
dégagement.

2° Droits residuels'nu propriétaire

Possibilité pour 12 propriétaire d'obtenir la délivrance d'un permis de construire, si le projet de
constructicn est conforme aux dispositions du plan de dégagement ou aux mesures de
sauvegarde.

Possibilié pour le propriétaire d'établir des plantations, remblais et obstacles de toute nature
non saumis a l'obligation de permis de construire et ne relevant pas de la loi du 15 juin 1906 sur
les disiributions d'énergie, a condition d'obtenir I'autorisation de I'ingénieur en chef des services
des bases aériennes compétent.

Le silence de I'administration dans les délais prévus par I'article D.242-9 du code de |'aviation
civile vaut accord tacite.



Possibilité pour le propriétaire de procéder sans autorisation a I'etablissement de plantations, de
remblais et obstacles de toute nature, si ces obstacles demeurent a quinze métres au dessous
de la cote limite qui résulte du plan de dégagement.

IX SERVITUDE RELATIVE AUX TRANSMITIONS RADIOELECTRIQUES CONCERNANT LA
PROTECTION CONTRE LES OBSTACLES DES CENTRES D'EMISS/ON ET DE
RECEPTION EXPLOITES PAR L'ETAT

l.- GENERALITES

Code de postes et télecommunication, article L.54 4 L.56, R.21 a R .26 e. R.35.

Premier ministre (comité de coordination des télécommunications. ryoupement des contrbles
radioélectriques, CNES).

Ministére des postes, des télécommunications et de I'espace (0irection de la production, service
du trafic, de I'équipement et de la planification).

Ministére de la défense.
Ministére de l'intéerieur.

Ministére chargé des transports (direction gériéra'e de |'aviation civile (services des bases
aériennes), direction de la météorologie nationaia, direction générale de la marine marchande,
direction des ports et de la navigation maritimes, services des phares et balises).

Il.- PROCEDURE D'INSTITUTION
A - PROCEDURE

Servitudes instituées par un facret particulier 2 chague centre, soumis au contreseing du
ministre dont les services explcitent le centre et du secrétaire d'Etat chargeé de I'environnement.
Ce décret auquel est joint le plan des servitudes intervient aprés consultation des
administrations concernées, anquéte publique dans les communes intéressées et transmission
de l'ensemble de dossier d'enquéte au Comité de coordination des télecommunications.
L'accord prealable du rnistre charge de l'industrie et du ministre chargé de l'agriculture est
requis dans tous les cay. Si l'accord entre les ministres n'intervient pas, il est statué par décret
en conseil d'Etat (a1, 2o du code des postes et des télécommunications).

Les servitudes: inctituées par décret sont modifiées selon la procédure déterminée ci-dessus
lorsque la moniication projetée entraine un changement d'assiette de la servitude ou son
aggravation..Cllas sont réduites ou supprimées par decret sans gu'il y ait lieu de procéder a
I'enguéte (zn. 25 du code des postes et des télécommunications).

Le plan u=s servitudes détermine, autour des centres d'émission et de réception dont les limites
sont Aefinies conformément au deuxiéme alinéa de l'article R. 22 du code des postes et des
télé~crimunications ou entre des centres assurant une liaison radioélectrique sur ondes de
fréguence supérieure a 30 MHz, différentes zones possibles de servitudes.

a) Autour des centres emetteurs et recepteurs et autour des stations de radiorepérage et de
radionavigation, d'émission et de réception
(Art. R. 21 et R. 22 du code des postes et des télecommunications)




Zone primaire de dégagement

A une distance maximale de 200 métres (a partir des limites du centre), les différents centres a
I'exclusion des installations radiogoniométrigues ou de sécurité aéronautique pour lesauelles la
distance maximale peut étre portée & 400 métres.

Zone secondaire de dégagement
La distance secondaire a partir des limites du centre peut étre de 2 000 métres.

Secteur de dégagement

D'une ouverture de quelques degrés a 360° autour des stations de radiorepérage et de
radionavigation et sur une distance maximale de

5 000 meétres entres les limites du centre et le périmétre du secteur.

b) Entre deux centres assurant ioélectrigue par onde de frégquence supérieure 2
30 MHz

(Art. R. 23 du code des postes et des télécommunications)

Zone spéciale de dégagement

D'une largeur approximative de 500 meétres compte tenu e la largeur du faisceau hertzien
proprement dit estimée dans la plupart des cas a 400 metres et deux zones latérales de 50
métres.

B.- INDEMNISATION

Possible si le retablissement des liaisons cause aux propriétés et aux ouvrages un dommage
direct matériel et actuel (art.L. 56 du code des poste et des télécommunications). La demande
d'indemnité doit &tre faite dans le délai d'un a1 clu jour de la notification des mesures imposées.
A defaut d'accord préalable, les contestatior.s ielatives a cette indemnité sont de la compétence
du tribunal administratif (art. L. 56 du coae des postes et des télécommunications).(1)

C.- PUBLICITE

Publication des decrets au Journal Chiciel de la République frangaise.

Publication au fichier du minisiére des postes, des télécommunications et de l'espace
(instruction du 21 Juin 1961 n%:0) qui alimente le fichier mis & la disposition des préfets, des

directeurs départementaux e I'équipement, des directeurs interdépartementaux de l'industrie.

Notification par les mairas aux intéressés des mesures qui leur sont imposées.

IIl.-EFFET DE LA SCRVITUDE
A.- PREROCATIVE DE LA PUISSANCE PUBLIQUE

1" Prérogati e exercées directement par la puissanc e publique

Droit poui I'administration de procéder a I'expropriation des immeubles par nature pour lesquels
aucun occord amiable n'est intervenu guant a leur modification ou & leur suppression, et ce
dans nutes les zones et le secteur de dégagement.

2°0Obigation de faire imposées au propriétaire
A cours de 'enquéte publique

Les propriétaires sont tenus, dans les communes désignées par arrété du préfet, de laisser
penétrer les agents de I'administration chargés de la préparation du dossier d'enquéte dans les



proprietés non closes de murs ou de cldtures equivalentes (art. R. 25 du code des postes cudes
telecommunications).

(1) N'ouvre pas drolt 8 indemnité linstitution d'une servitude de protection des félécommunication: radioelectriques
entrainant l'inconstructiilité d'un terrain (conseil d'Etat, 17 oclobre 1980, époux Pascal : C.J.E.G. 1880.p, 161).

Dans les zones et dans le secteur de dégagement

Obligation pour les propriétaires, dans toutes les zones et dans le secteur de degagement, de
procéder si nécessaire a la modification ou a la suppression des batiments constituant des
immeubles par nature, aux termes des articles 518 et 519 du code civil.

Obligation pour les proprigtaires dans la zone primaire de dégagement, de procéder si
nécessaire a la suppression des excavations artificielles, des auviages metalliques fixes ou
mobiles, des étendue d'eau ou de liquide de toute nature.

B.-LIMITATIONS AU DROIT D'UTILISER LE SOL

1°Obligations passives

Interdiction, dans la zone primaire de créer des excavations ariificielles (pour les stations de
sécurité aéronautique), de creer tout ouvrage métallique fixe ou mobile, des étendues d'eau ou
de liquide de toute nature ayant pour résultat de perturher le fonctionnement du centre (pour les
stations de sécurité aéronautique et les centres radingoniométriques).

Limitation, dans les zones primaires et secoruaires et dans les secteurs de dégagement, de la
hauteur des obstacles. En général le décret propre a chaque centre renvoie aux coles fixées

par le plan qui lui est annexe.

Interdiction dans la zone spéciale de degagement, de créer des constructions ou des obstacles
au-dessus d'une ligne droite située 7, 10 metres au-dessous de celles joignant les aériens
d'émission ou de réception sans, cezendant, que la limitation de hauteur imposée puisse étre
inférieur a 25 métres (art. R, 23 du ¢ode des postes ef des telécommunications).

2° Droits résiduels du proprietaire

Droit pour les propriétaire de cieer, dans toutes les zones de servitudes et dans les secteur de
dégagement, des obstaci=s fixes ou mobiles dépassant la cote fixée par le décret des
servitudes, a condition c'en avoir obtenu l'autorisation du ministre qui exploite ou contrdle le
cenfre,

Droit pour les progriétaire dont les immeubles soumis a l'obligation des installations
préexistantes oni té expropries a défaut d'accord amiable de faire état d'un droit de
préemption, si I'adininistration procéde & la revente de ces immeubles aménageés (art.L. 55 du
code des posles et des télécommunications).

X SERVITUDES RELATIVES AUX TRANSMISSIONS RADIOELECTRIQUES CONCERNANT
LA _PRQTECTION DES CENTRES DE RECEPTION CONTRE LES PERTURBATIONS
ELECYROMAGNETIQUES

| GEVERALITES
Code des postes et télécommunications, articles L. 57 a L.62 inclus et R.27 a R. 39.

Premier ministre (comité de coordination des téléecommunications et telediffusion).



Ministre des postes, des télécommunications et de I'espace (direction de la production, zervice
du trafic, de I'équipement et de la planification).

Ministére de |la défense.
Ministére de l'intérieur.

Ministére de I'equipement, du logement, des transports et de la mer (direction générale de
l'aviation civile (services des bases aériennes), direction de la météorologie nationale, direction
aénérale de la marine marchande, direction des ports et de la navigaticn maritimes, services
des phares et des balises).

Il- PROCEDURE D'INSTITUTION
A .- PROCEDURE

Servitudes instituées par un décret particulier a chaque centre, soumis au contreseing du
ministre dont les services exploitent le centre et du ministre Jde l'industrie. Ce décret auguel est
joint le plan des servitudes intervient, aprés consultziion des administrations concernées,
enquéte publique dans les communes intéressées. vt Yansmission de I'ensemble du dossier
d'enquéte au comité de coordination des télécommunications. En cas d'avis défavorable de ce
comité il est statué par décret en Conseil d'Eiat (art. 31 du code des postes et des
télecommunications).

Le plan des servitudes détermine autour des centres de réception classés en trois catégories
par arrété du ministre dont le département exploite le centre (art. 27 du code des postes et des
télecommunications) et dont les limites sout fixées conformément a l'article 29 du code des
postes et télécommunications les différaites zones de protection radioélectrique.

Les servitudes instituées par décrzt cont modifiées selon la procédure déterminée ci-dessus
lorsque la modification projetée =ntraine un changement d'assiette de la servitude ou son
aggravation. Elles sont réduitzs ou supprimées par décret sans qu'il v ait lieu de procéder a
I'enquéte (art. R. 31 du code des postes et des télécommunications)

Zone de protection
Autour des centres de réception de troisieme catégorie, s'étendant sur une distance maximale
de 200 métres des limit2s du centre de réception au périmétre de la zone.

Autour des centres de réception de deuxiéme catégorie s'étendant sur une distance maximale
de 1 500 métres nes limites du centre de réception au périmétre de la zone.

Autour des cernires de reception de premiere catégorie s'étendant sur une distance de 3 000
métres des linviles du centre de réception au périmétre de la zone.

Zone de gaide radioélectrique

Instituge a l'intérieur des zones de protection des centre de deuxiéme et premiére catégorie
s'étenuant sur une distance de 5 000 métres et 1 000 métres des limites du centre de réception
au-perimetre de la zone (art. R. 28 et R. 29 du code des postes et des télécommunications), ol
les servitudes sont plus lourdes que dans les zones de protection.

S.-INDEMNISATION

Possible, si I'établissement des servitudes causes aux propriétés et aux ouvrages un dommage
direct, matériel et actuel (arl. L. 62 du code des postes et des communications). La demande



d'indemnité doit étre faite dans le délai d'un an du jour de la notification des mesures impcsees,
A défaut d'accord amiable, les contestations relatives a cette indemnité sont de la compétence
du tribunal administratif (art. L. 59 du code des postes et des télecommunications).

Les frais motivés par la modification des installations préexistantes incombent a 'adiniaistration
dans la mesure ol elles excédent la mise en conformité avec la législatinn. en vigueur,
notamment en matiére de troubles parasites industriels (art R32 du code ds=5 postes el des
télécommunications).

C.-PUBLICITE
Publication des décrets au Journal Officiel de la République Francaise

Publication au fichier du ministére des postes, télécommunications e: ue 'espace (instruction du
21 juin 1961. n40) qui alimente le fichier mis a la dispositicn ues préfets, des directeurs
départementaux de I'équipement, des directeurs interdepartemantaux de l'industrie.

Notification par les maires aux intéressés des mesures qui leur sont opposées.

lIL.-EFFETS DE LA SERVITUDE
A.- PREROGATIVE DE LA PUISSANCE PUBLIQU=

1°Prérogatives exercées directement par la puissan ce publique
Au cours de l'enquéte publique

Possibilité pour 'administration, en cas d= refus es propriétaires, de procéder d'office et a ses

frais aux investigations nécessaires 4 l'enquéte (art. L. 58 du code des postes des
telecommunications)

2°Obligations de faire imposées al hioprietaire
Au cours de l'enquéte publique

Les propriétaires et usagers sont tenus, a la demande des agents enquéteurs, de faire
fonctionner les installation =t appareils que ceux-ci considérent comme susceptibles de produire
des troubles (art. L. 58 dii code des postes et des telecommunications).

Les propriétaire sont tenus, dans les communes désignées par arrété du préfet, de laisser les
agents de 'administr=lion chargée de la préparation du dossier d'enquéte dans les propriétés
non close de murz cu de cldtures équivalentes et dans les propriétés closes et les batiments, a
condition qu'ils aient été expressément mentionnés a l'arrété préfectoral (art. R. 31 du code des
postes et des wlecommunications).

Dans les zone de protection et méme hors de ces zones

Obligation pour les proprigtaires et usagers d'une installation électrigue produisant ou
propageant des perturbations génant I'exploitation d'un centre de réception de se conformer
auy. Jispositions qui leur seront imposées par I'administration pour faire cesser le trouble (
investigation des installations, modification et maintient en bon état des dites installations) (art.
I.. &1 du code des postes et des télécommunications).



B.-LIMITATIONS AU DROIT D'UTILISER LE SOL

1*Obligations passives
Dans les zones de protection et de garde

Interdiction aux propriétaires ou usagers d'installations électriques de produire cu Ue propager
des perturbations se placant dans la gamme d'ondes radioélétriques recues par le centre et
présentant pour ces appareils un degré de gravité supérieur a la valeur compatible avec
I'exploitation du centre (art. R. 30 du code des postes et des télécommunications).

Dans les zones de garde

Interdiction de mettre en service du matériel susceptible de nerturber les réceptions
radioélectriques du centre (art. R. 30 du code des postes et des té'écommunications).

2°Droits résiduels du propriétaire
Possibilité pour les propriélaires de metire en service des inctallations électriques sous les
conditions mentionnées ci-dessous.

Dans les zones de protection et de garde

Obligation pour I'établissement d'installations nouvslics (dans les batiments existants ou en
projet) de se conformer aux servitudes établies potir 'a zone (instruction interministérielle n400
C.C.T. du 21 Juin 1961, fitre lll, 3.2.3.2., 3.2.4, 3(2.7. modifiée).

Lors de la transmission des demandes de permis de construire, le ministre exploitant du centre
peut donner une reponse defavorable ou ascortir son accord de restrictions quant a l'utilisation
de cerlains appareils ou installations électranes.

Il appartient au pétitionnaire de modifiai son projet en ce sens ou d'assortir les installations de
dispositions susceptibles d'eviter me= iroubles. Ces dispositions sont parfois trés onéreuses.

Dans les zones de garde radioéleciigue

Obligation d'obtenir I'autorisation du ministre dont les services exploitent ou contrdle le centre
pour la mise en service ce natériels électriques susceptibles de causer des perturbations et
pour les modifications auait matériel (art.R.30 du code des postes et des télécommunications et
arrété interministériel du 21 Aot 1953 donnant la liste des matériels en cause).

Sur I'ensemble du taiitoire (y compris dans les zones de protection et de garde)

Obligation d'obteni l'autorisation préalable & la mise en exploitation de toute installation
electrique figurant sur une liste interministérielle (art. 60 du code des postes et des
telecommunicaiions, arrété interministériel du 21 Aodt 1953 et arrété interministériel du 16 Mars
1962),



ANNEXE 1

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES ET SERVITUDE DE LOCALISATION

Emplacements réservés

Superficie
Numéro Destination Adresse Bénéficiaire ! ~u largeur
_+derempﬁse
Réserve pour équipements liés a
1 la Le Petit Marais Etat 2,93 ha
voie de desserte orientale "VDO" ~
Aménagement de carrefours
2 pour la desserte du Chemin du Marais CAHVM 0,60 ha
secteur Sucy Ouest N\
3 Parc pulb!ic 9t aménagements Les Berges ' Commune 0,61 ha
ies a la Marne
Voie de Desserte Orientale du Zone QOuest d¢
4 Val-de-Marne Sucy Etat 17,2 ha
De la rue Albart
5 Voie nouvelle Bus, vélos DRU jusaua Commune 20m
la rue ¢ boissy
De !a rue de
6 Aménagement de voirie Buisev jusqu'au [ Département 20 m
Chernin du Tilleul
Extension cimetiere _Collége du Fort Commune 0,10 ha
Terminus ALTIVAL WSS dessuf’:?”es de | pepartement | 0,0667 ha
Aménagement de carrefours
9 pour la desserte du Chemin du Marais CAHVM 0,25 ha
secteur Sucy Ouest .~
10 Sente piétonne Grand Veneur Commune 0,20 ha
le long des voies
11 Projet de 3éme voiz fret de RFF 1,00 ha
chemin de fer
Servitude de localisation
Numéro Oe stination Adresse Bénéficiaire
A Equipenient scolaire et habitat Cité Verte Commune

- 182 -



ANNEXE 2

LISTE DES ALIGNEMENTS ET PANS COUPES

PANS COUPES

Désignation des Voies Bénéficiaire Emprise
Rue du Moulin & Vent — Rue de Boissy Commune 10 métres
Rue Villebois Mareuil — Rue de Commuie &5 métres
Champigny — Rue Georges
Rue du Clos de Ville = COmmune 7 metres
Rue Albert Dru
Rue Albert Dru - Commune 7 métres
Rue du Bas Boulard
Avenue Olivier d'Ormesson — Rue du Commune 7 metres
Général Leclerc
Rue Royale — Rue Dauphine Commune 12 métres
Angle rue du Bas Boulaid i 13 rue des Commune 5 metres
Boulards
Rue du Moulin Boleau / Avenue du Commune 8 métres
Général Leclery
Rue de la Procession / rue du Moulin Commune 7 métres
a Vent
Paiite voie de Noiseau et sentier des Commune 3.5metres
bas pendants




Désignation des Voies Bénéficiaire Emprise
Petite voie de Noiseau et sentier du Commune 3.5métres
Tertre
Petite vole de Noiseau et sentier de la Commune 3.Emeétres
Fontinette
Avenue de la Chapellerie et sentier de Commune 3.5metres
la Fontinette
Rue de Noiseau et sentier du Moulin Commune 3.5métres
d'Amboile
Rue des Fontaines et sentier du Bas Commune 3.5meétres
Picard
Rue des Fontaines et sentier du Vieur Commune 3.5métres
Val
Rue des Fontaines et sentier du Haut Commune 3.5meétres
Picard
Rue Maurice Berteaux et sentier de la Commune 3.5meétres
Chaussée
Sentier du Benou et sentier du Bois Commune 3.5meétres
Guyard
Rue Ahart Dru et sentier du Bertou Commune 3.5metres
Rue Albert Dru et sentier du Blcher Commune 3.5métres




_ Désignation des Voies Bénéficiaire Emprise
Rue Albert Dru et sentier des Commune 3.5métres
Longaines

Rue Albert Dru et sentier de la Cote Commune 3.Emetres
Rue du Bas Boulards et sentier des Commune 3.5meétres
Longaines

Rue des Boulards et sentier du Bas Commune 3.5meétres
Boulards

Rue des Boulards et sentier de la Cote Carpravne 3.5meétres
Rue des Boulards et sentier de |a Commune 3.5metres
Garenne

Rue du clos de Ville et sentier des Commune 3.5meétres

Longaines




ALIGNEMENTS

Voies Bénéficiaire Emprisr:
VOIES DEPARTEMENTALES ING
R.D. 136 |Route de la Queue en Brie Département 18 et 24 métres
Entre Noiseau et le chemin du Tilleul
Rue de Villeneuve Commune 13 métres
R.D. 229 |Rue de Champigny Commune 13 métres
Rue du Geénéral Leclerc Comroune 17 métres
R.D. 111 |Rue de Paris Jemmune 24 metres
R.D. 233 | Rue de Boissy Commune 16 métres
R.D. 185 | Avenue Olivier d'Ormesson Commune 12 métres
VOIES COMMUNALES B
Rue Albert Dru Commune 10 métres
Rue du Bas Boulard Cammune 8 métres
Chemin du Bois Clary Commune 9 meétres
Rue des Boulards Commune 8 metres
Rue des Bouvax/Rue Dauphine Commune 12 métres
Rue de Eri Communeg 8 métres
Ruw rlu Centre Commune 9 métres
itue du Chemin Vert Commune 20 métres

12 metres




‘Bénéficiaire

~ Voies Emprise
VOIES COMMUNALES
Route de Lésigny Commune 16 mitras
Route de Marolles Commune 10 métres
Chemin des Pendants Commune 8 métres
Rue de la Procession Commune 9.50 meatres
Rue des Remparts Commiune 8 métres
Rue du Tilleul r.ammune 10 métres




ANNEXE 3

LISTE DES VEGETAUX PAR QUARTIERS

1 — Le végétal forestier dans les quartiers du Bois du Piple, du Plateav et des
Bruyeres

*

Chéne (Quercus robur, Q. pubescens}

Fréne (Fraxinus excelsior)

Erable (Acer pseudoplatanus, A. platanoides)
Charme (Carpinus betulus)

Chataignier (Castanea sativa)

Bouleaux (Betula verrucosa, B. pubescens)
Tilleul (Tilia cordata)

Peuplier (Populus remula, P. x canenscens)

- Saule Salic caprea) et saule Marsault

i

2 — Le végétal des vergers dans les quartiers du Clos de Ville, du Vieux Val et des
Pendants

Arbres et arbustes a fruijts comestibles
Pommier (Malus communis ou pumila)
Prunier (Prunus domestica)

Poirier (Pyrus communis)

Cognassier (Cydonia oblonga)

Cerisier (Prunus cerasus)

Merisier, abricotier (Prunus anneniaca)
Pécher (Prunus persica)

Kiwi (Actinidia chinensis)

Amandier (Prunus amyacalus)
Cassissier (Ribes nigrum)

Chataignier (Castanea sativa)

Figuier (Ficus cariza)

Framboisier (Rutus idasus)
Groseilliers (Ribzs rubrum)

Noisetier (Coryilus avellana)

Noyer (Ju2ians regia)

Ronces (Rubus divers)

Vigne (Vilis vinifera)

- Mdrier (Morus nigra)

1

i

]

n

i

i

Arbres et arbustes pouvant s’associer aux précédents dans les haies potagéres
- +cacia Robinia pseudoacacia

Ameélanchier (Amélanchier canadensis)

Cornouiller (Cornus mas)

Eglantier (Rosa canina)

Marier (Morus alba)

Néflier (Mespilus germanica)

Prunellier (Prunus spinosa)

P

i



- Sorbier (Sorbus domestica)
- Sureau noir (Sambuscus nigra)

- Frénes communs (Fraxinus exelsior), & feuilles aiglies (Fraxinus angustifolia)

- Sureaux noir (Sambuscus nigra)

- Saules blanc (Salix alba), marsault (Salix caprea), fragile (Salix fragilis). amandier
(Salix triandra)

- Peupliers Italie (Populus italica), tremble (Populus tremula), blanc {populus alba), noir
(populus nigra), grisard (populus x canescens)

- Aulne glutineux (Alnus glutinosa)

- Chéne pédonculé (Quercus pedonculata), des marais (Quercus palutris)

- Platane Orient (Planatus orientalus), & feuilles d'érables (Fisianus x hispanica)

4 - Le végétal dans le Petit Val et le Grand val

Platane (Platanus orientalus)

Tilleul (Tilia tomentosa, petiolaris, cordata, vulganz)
Marronnier (aesculus hippocastanum)

Erable (Acer platanoides, pseudoplatanus)
Magnolia (Magnolia grandifiora)

Sophora (Sophora japonica)

Fréne (Fraxinus exelcior)

L]

L}

1

Sur le céteau : prunier, cerisier, aczcia, sophora, gleditsia, robinier



